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§1

§2

§3

Einleitende Bestimmungen
Gestutzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons
Solothurn vom 3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Selzach folgende

* Sonderbauvorschriften fir den Gestaltungsplan «Bariswil West», Selzach.

Zweck

1 Der vorliegende Gestaltungsplan «Bériswil West» regelt die Rahmenbedingungen far die
Uberbauung des Grundstiickes GB Selzach Nr. 2714. Er stellt die optimale Nutzung des
Grundstiickes im Sinne eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden sicher und legt die
Baufelder, die Erschliessung, die Grundzuige der Gestaltung des Aussenraums und der
kommunalen Uferschutzzone fest.

Geltungsbereich

1 Der schwarz gepunktete Perimeter des Gestaltungsplanes «Bariswil West» umfasst die
Parzelle GB Selzach Nr. 2714 sowie die entsprechenden Grundstiicke innerhalb der
kommunalen Uferschutzzone und der Abschnitt des Lochbachs. Gemass der Anderung
Bauzonenplan Bariswil West (RRB Nr. 2014/149) obliegt fir GB Selzach Nr. 2714 nur der
Anteil der W3-Zone einer Gestaltungsplanpflicht. Der Perimeter umfasst jedoch die gesamte
Parzelle, inklusive des Anteils der W2b Zone.

Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

1 Bestandteile des Gestaltungsplanes sind neben dem Situationsplan (Mst. 1:500) und den
orientierenden Schnittplanen (Mst. 1:500) die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

2 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Selzach sowie die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften.
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§4

§5

Nutzung und Baubereiche

Nutzung

1lm Gestaltungsplanperimeter ,Béariswil West" ist ausschliesslich Wohnnutzung vorgesehen.
Massig oder nicht stérende Biiro- und Dienstleistungsbetriebe sind gestattet. Die dazu
notwendige Infrastruktur und Freifla&chen sind im Gestaltungsplan dargestelit.

2im Baufeld (E) Einstelthalle und Untergeschosse sind unterirdische Abstellplatze fur Autos,
Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen und allgemeine Nebenraume wie Keller-, Haustechnik-,
und Hobbyraume zu den Mehrfamilienhdusern zugelassen.

3 Die Bereiche «Grunflachen» sind allgemeine Griinraume.

4Die «Spiel- und Gemeinschaftsplatze» welche jeweils im Bereich der Hauszugénge
angeordnet werden, dienen dem Aufenthalt fur die Bewohner-/innen der Wohniberbauung.

Ausniitzung

1Die Ausniitzungsziffer (AZ) in der Zone W2b betragt 0.40. Fiir den Gestaltungsplan wird ein
Ausniitzungsbonus von 0.05 beansprucht. Die resultierende Ausnitzungsziffer betrégt somit
0.45.

2 Die Ausnitzungsziffer (AZ) in der Zone W3 betragt 0.60. Fur den Gestaltungsplan wird ein
Ausnitzungsbonus von 0.05 beansprucht. Die resultieren Ausniitzungsziffer betragt somit
0.65

3 Total anrechenbare Geschossflache (aGF) Flache Zone W2b 885 m2 x 0.45 = 398 m2
Flache Zone W3 4430 m2 x 0.65 = 2880 m2

4 Die Ausnitzung wird wie folgt auf die Baufelder verteilt:

Baufeld A 960 m2
Baufeld B 960 m2
Baufeld C 960 m2

Baufeld D 398 m2
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§6

§7

§8

Baufelder

1In den Baufelder A-D diirfen folgende Bauten realisiert werden:
Baufeld A 3 Voligeschosse plus Attika
Baufeld B 3 Vollgeschosse plus Attika
Baufeld C 3 Voligeschosse plus Attika
Baufeld D 2 Vollgeschosse plus Attika

2 Anbaupflicht
Die nérdliche Fassade der Bauten in den Baufeldern A - D sind an der Anbaupflicht-Baulinie
Zu positionieren.

3 Vorspringende Bauteile
Vordacher bei den Hauseingéngen sind gestattet und dirfen maximal 1.2 m tber die
Baufelder hinausragen.

4 Baufeld E - Einstellhalle und Untergeschosse

Im Baufeld E sind Einstelihallen und Untergeschosse erlaubt. Die Bauten im Baufeld
Einstellhalle sind unter Terrain (gem. ERP vom 4.2.14) anzuordnen. Die Einstellhalle hat im
Bereich der Ubergangszone Rasen/Uferschutz-/Landwirtschaftszone eine minimale
Uberdeckung von 50 cm aufzuweisen.

s Baufeld F - Zufahrt EH / Velos / Container

in diesem Baufeld ist die Zufahrt zur Einstellhalle sowie Veloabstellplatze und der
Containerplatz zugelassen. Diese Nutzungen sollen zusammengefasst und moglichst
einheitlich gestaltet werden, um eine ansprechende Adressbildung zur Uberbauung
sicherstellen zu kénnen.

s Baufeld PP — Besucherparkplatze ]
Die Parkplatze in diesem Baufeld dienen den Besuchern der Uberbauung.

Gebdudehohen

1 Baufeld A EG +-0.00 484.55 m.G.M.
OK Dach +12.00 496.55 m.0.M

2 Baufeld B EG +-0.00 485.80 m.u.M.
OK Dach +12.00 497.80 m.u.M

3Baufeld C EG +-0.00 488.00 m.0.M.
OK Dach +12.00 500.00 m.0.M

4Baufeld D EG +-0.00 488.00 m.u.M.
OK Dach +9.00 497.00 m.0.M

5 Die Erdgeschosshéhen weisen eine Toleranz von +0.50 Meter auf Die Dachrandhohen
(m..M.) sind nach oben limitiert. Abweichungen nach unten sind erlaubt.

Attika

1In den Baufeldern A - D sind Attikageschosse vorgesehen. Die Lage der riickspringenden
Fassadenfront im Attika ist im Gestaltungsplan verbindlich definiert.
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§9

§10

§ 11

§12

Dachgestaltung

1Alle Baukérper mussen zwingend ein Flachdach ausweisen. Die Dacher werden begrint und
durfen nur zu Revisionszwecken begehbar gemacht werden.

2 Technische Einrichtungen und Anlagen zur Energiegewinnung dirfen OK Dachrand um
maximal 20 cm (berragen. Liftuberfahrten dirfen den Dachrand maximal 100 cm Uberragen.

sFlachdécher unter 10 m2 missen nicht begriint werden.

Materialisierung, Gestaltung, Gliederung

1Far die Gesamtuberbauung wird mit dem ersten Baugesuch ein Richtfarbkonzept erstellt. Far
jedes Projekt ist der Baubewilligungsbehérde ein Farbkonzept entsprechend dem
Richtfarbkonzept zur Genehmigung einzureichen.

2Es ist eine maximale Fassadenlange von 24 Meter ohne Gliederung zugelassen.

Grenz- und Gebiudeabstande

1Die Grenz- und Gebaudeabstande sind im Plan festgelegt und bediirfen innerhalb des
Geltungsbereichs — auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande — keiner Beschrénkung
dinglicher Rechte. Die Grenzabstande gegenuber nicht einbezogenen Grundstiicken sind
einzuhalten.

Erschliessung und Parkierung

Erschliessung und Parkierung

1 Das Quartier wird tber die bestehende 6ffentliche Erschliessungsstrasse Sageweg
erschlossen. Die Bauten im Baubereich A - D werden iber eine gemeinsame Einstellhalle
erschlossen. Die Parkierung filr die Bewohner/-innen erfolgt ausschliesslich unterirdisch.

2 Die Anordnung der Besucherparkplatze ist im Plan dargestellt und sinngemass verbindlich.

3 Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze ist im Baubewilligungsverfahren mit der Gemeinde
festzulegen.

4 Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum
Erdgeschoss der Hauptgeb&ude zu achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fiir
Behinderte sind zu vermeiden.

s Fr die Velos sind im Baufeld F oberirdisch gedeckte Veloabstellplatze vorgesehen.
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Iv.

§13

§14

Entsorgung

Entwésserung, Versickerung von Meteorwasser

1 Die Entwasserung ist im Trennsystem zu erstellen.

2 Das Meteor- und Schmutzwasser wird an die vorhandenen Leitungen im S&geweg
angeschlossen.

3Das Fusswegnetz, der Spiel- und Gemeinschaftsplatz, die Besucherparkplatze sowie die
privaten Sitzplatze sind mit sickerfahigen Belagen auszustatten oder Uber die Schulter zu
entwéssern.

sDas Regenwasser wird (ber die extensiv begrinte Flachdachflache eingestaut und wird
anschliessend dem Lochbach zugefuhrt.

Abfallentsorgung

1 Fur den Hauskehrricht ist im Baufeld F ein gemeinsamer Containerplatz vorgesehen.
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Vi,

§15

§ 16

§ 17

§ 18

Umgebungsgestaltung

Spiel- und Gemeinschaftsplatz

1 Zwischen den Baufeldern A/B, B/C und C/D werden gemeinsame Spiel- und
Gemeinschaftsplatze angelegt.

2 Die Ausgestaltung des Spielplatzes hat entsprechend § 41 KBV zu erfolgen und ist im
Baugesuch aufzuzeigen. Der Unterhalt ist durch den Grundeigentimer sicherzustellen.

s Die Spiel- und Gemeinschaftsplatze sind mit einer sickerfahigen Flache, vorzugsweise mit
einer Kies- oder Mergelflache, zu gestalten. Im Bereich der Spiel- und Gemeinschaftsplatze
sind Rasenflachen, Baumbepflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern, Spielplétze und Aufenthaltsraume fiir Kinder sowie dem Nutzungszweck
entsprechende Kleinbauten zuldssig.

4 Die definitive Materialisierung und Gestaltung der Umgebung ist mit dem ersten Baugesuch
flr den gesamten Perimeter aufzuzeigen.

Terraingestaltung

1 Stutzmauern sind geméss den kantonalen Vorschriften, insbesondere § 46 ff, Kantonale
Bauverordnung (KBV), auszufithren.

2B6schungen sind zu bepflanzen und sind im Verhéltnis 2:3 oder flacher auszufithren.

Bepflanzung

1Die Ubergangszone Rasen/Uferschutz-/Landwirtschaftszone ist naturnah, z.B. mit einer
Magerwiese zu gestalten.

2 Fr die Bepflanzung sind einheimische standortgerechte Baum- und Straucharten zu
verwenden Das Gestaltungskonzept ist mit dem ersten Baugesuch aufzuzeigen.

Uferschutzzone

1 Die Bewirtschaftung und Gestaltung der kommunalen Uferschutzzone richtet sich nach § 29
des Zonenreglements der Einwohnergemeinde Selzach (RRB Nr. 2001/2345) sowie der
Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR 814.201, insbesondere Art. 41¢) und der
Chemikalien-Reduktions-Verordnung (ChemRRYV, SR 814.81). Die Uferschutzzone entlang
des Lochbaches sollen renaturiert und mit standortgerechter Ufervegetation begriint werden.
Das Anlegen einer standortgerechten Ufervegetation ist durch die Eigentiimerschaft der
Parzelle GB Selzach Nr. 2714 vorzunehmen. Die Details der Bepflanzung und Gestaltung sind
vor Baubeginn in Absprache mit dem AfU vor Ort festzulegen.
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Vil Schlussbestimmungen

§ 19 Dienstbarkeiten

Alle notwendigen Dienstbarkeiten werden im Grundbuch eingetragen. Gegenseitige
Durchleitungsrechte fiir Leitungen jeglicher Art innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
werden im Rahmen der Parzellierung begriindet.

§20 Ausnahmen

Die Baubehérde kann in begriindeten Fallen im Rahmen der Baubewilligung kleinere
Ausnahmen von den Sonderbauvorschriften des Gestaltungsplanes gewéhren, wenn die
Abweichung geringfugig ist und gesamthaft eine mindestens gleichwertige Lsung erreicht
wird, sowie keine ibergeordneten Vorschriften verletzt werden und keine erheblichen
offentlichen und nachbarschaftlichen interessen verletzt werden.

§ 21 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan «Bariswil West» und die Sonderbauvorschriften treten nach der
Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses
im Amtsblatt in Kraft.
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