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Sonderbauvorschriften
zum «Gestaltungsplan Rétiwegn»

§1 Zweck

T Der «Gestaltungsplan Rotiweg» bezweckt die Erstellung einer gut eingepassten Wohnuberbauung in verdichteter
Bauweise mit qualitativ hochwertigen Aussenrdumen und einer unterirdischen Parkierungsanlage.

2 Die Uberbauung soll nach Vollendung als Einheit wahrgenommen werden.

§ 2 Geltungsbereich
' Der Gestaltungsplan und die dazu gehérenden Sonderbauvorschriften (SBV) gelten fur den im Plan durch eine schwarz

gepunktete Linie gekennzeichneten Perimeter (Gestaltungsplan-Perimeter).

§3 Stellung zum Bau- und Zonenreglement

' Die Sonderbauvorschriften sind massgebend fur die Bebauung der Parzelle GB-Nr. 3062. Soweit sie nichts anderes
bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Selzach und die einschldgigen kantonalen Vorschriften
des Planungs- und Baurechtes.

§4 Baufelder A/ B/ C/ D fur 2-geschossige Bauten mit Attika

' In den Baufeldern A bis D sind Mehrfamilienhauser mit zwei Vollgeschossen und Attika (gemass § 17" KBV) zu
realisieren. Nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

2 Die Baufelder A bis D bestimmen die maximal zulassige Ausdehnung der oberirdischen Bauten.

3 Die Ausnltzungsziffer betragt max. 0.66 (inkl. GP-Bonus). Die Baumasse ist gleichmassig auf alle vier Baufelder A bis D zu
verteilen.

4 Die maximale Gebaudehdhe betragt 9.0 m, plus zusatzlich 1.50 m Bonus fur Attikas.

> Technisch bedingte Dachaufbauten (z. B. Liftaufbauten, Kamine, haustechnische Anlage, Photovoltaikpaneele oder
thermische Solaranlagen) werden nicht an die Hohe angerechnet, sofern sie mind. um das Mass ihrer Hohe von der
Fassadenflucht zuriickversetzt sind. Bei Bristungen betragt dieses Mindestmass 2.0 m (vgl. § 18 KBV). Dachaufbauten sind
optisch zuriickhalten zu gestalten.

6  Die Langsfassaden der Baukdrper mussen rechtwinklig zum Rotiweg stehen.

7 Vorspringende Gebéaudeteile (z. B. Erker, Vordacher, Aussentreppen oder Balkone) diirfen hochstens 1.20 m in der Tiefe
Uber die Baufeldgrenze hinausragen, ausgenommen gegeniber dem Rétiweg (vgl. § 8.1).

& Die Mehrfamilienhduser sind hinsichtlich Gestaltung, Farbe und Materialisierung aufeinander abzustimmen. Die
Massstablichkeit und Geometrie der Baukdrper sind auf das Quartierbild abzustimmen. Die Fassaden missen horizontal
gegliedert werden.

¢ Das Dach des Attikas ist extensiv zu begriinen. Die zum Attikageschoss gehérenden Terrassenflachen sind als nutzbare
Flachen zu realisieren.

§ 5 Baufeld E fir Untergeschoss
Im Baufeld E fir Untergeschoss sind private Parkplatze fir PKW und Zweirdder, Gemeinschaftsraume, Hobbyraume,
private Kellerabteile und Luftschutzraume zulassig.

2 Die Schutzraumplatze sind gemass kommunaler Regelung in genligender Anzahl zu errichten. Die Platze kénnen fur alle
Mehrfamilienhduser an einem Ort zusammengefasst werden.

3 Das Untergeschoss darf an keiner Stelle mehr als 1.20 m ber das gewachsene, respektive tiefergelegte Terrain

hinausragen.

§ 6 Bereich Hauseingange, Fahrraduntersténde, Entsorgung
' In diesen Bereichen sind die Hauseingange, Fahrradunterstande und Entsorgungsanlagen anzuordnen.

§7 Bereich Grinflache

' Die Grunflachenziffer betragt mindestens 40 %.

2 Im Bereich Grunflache kénnen Aussenraume fir die Allgemeinheit, halb-private Aussenrdume sowie die gemass KBV
erforderlichen Spielflichen und Aufenthaltsplatze angeordnet werden.

3 Die Gestaltung der allgemeinen Aussenrdume erfolgt in Rucksicht auf das Wohnumfeld. Die halbprivaten Aussenraume
mussen einheitlich gestaltet werden und sich in die allgemeinen Aussenrdume einpassen.

4 Eine naturnahe Gestaltung der Aussenrdume hat zu erfolgen. Es sind regionstypische, einheimische Baumarten und
Stréucher zu verwenden.

> Entlang des Rotiweges ist eine Baumreihe aus Alleebdumen zu pflanzen. Lage und Anzahl ist sinngemass verbindlich.

5 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Gestaltung der Aussenrdume durch einen Umgebungsplan zu
definieren.

§8 Grenz- und Gebaudeabsténde

! Die Strassenbaulinie zum Rétiweg betragt 2.0 m. Sie darf weder Uberkragt noch tberbaut werden.

2 Der gesetzliche Gebdudeabstand zwischen den Baufeldern innerhalb des Gestaltungsplanes darf unterschritten werden
und bedarf keiner Dienstbarkeiten und Ausnahmebewilligungen.

3 Die gesetzlichen Grenzabstande gegentber Nachbargrundstiicken mussen in jedem Fall eingehalten werden.

§9 Eingeschossige Nebenbauten
' Eingeschossige Nebenbauten (Grundflache < 25.0 m?, Hohe max. 3.0 m) kénnen auch ausserhalb der Baufelder durch

die Baubehdrde bewilligt werden.

§ 10 Erschliessung

T Die Wohnuberbauung wird tber den Post- und Rétiweg erschlossen.

2 Die Ein- und Ausfahrt in die Einstellhalle erfolgt Gber eine Rampe mit Warteraum.

3 Die Fusswegverbindungen im Plan sind sinngemass verbindlich. Die genaue Lage wird im Baubewilligungsverfahren in
Abstimmung auf die Umgebungsgestaltung festgelegt.

§ 11 Parkierung

' Die Parkierung fur Motorfahrzeuge der Bewohner ist in der Einstellhalle in Baufeld E zu realisieren.

2 Die Parkierung fur Motorfahrzeuge der Besucher ist im Bereich fir oberirdische Parkplatze zu realisieren.

3 Die Parkierung fur Fahrrader ist unterirdisch in Baufeld E und oberirdisch im Bereich fir Hauseingange,
Fahrraduntersténde, Entsorgung zu realisieren.

§ 12 Entwésserung

T Unverschmutztes Regenwasser von Wegen, Platzen und Strassen ist nach Méglichkeit oberflachig Uber eine bewachsene
Bodenschicht versickern zu lassen.

2 Fur Dachwasser gilt die Versickerungsprifpflicht.

§ 13 Etappierung
T Im Hinblick auf die Realisierung ist eine Aufteilung des Bauprojekts in mehrere Etappen méglich. Parkplatze,
Nebenrdume und Schutzraume sind in jeder Etappe in gentgender Anzahl sicherzustellen.

§ 14 Abweichungen

T Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder wohnhygienischen Losung geringfigige
Abweichungen vom Plan und einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn diese dem Zweck des Plans nicht
entgegenstehen und die offentlichen und schiitzenswerten nachbarlichen Interessen nicht verletzen.

§15 Inkrafttreten
1 Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat und der
Publikation des Beschlusses im Amtsblatt in Kraft.



