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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN
e

voM 13. Mai 1991 NR 1576

Selzach: Genehmigung der Ortsplanung; Teil Altreu / Behandlung
der Beschwerden

Die Einwohnergemeinde Selzach unterbreitet dem Regierungsrat die

{ Ortsplanung, Teil Altreu bestehend aus:

- Zonenplan, Mst. 1 : 2000
- Strassenkategorienplan Situation, Mst. 1 : 5000

- Erschliessungsplan Uber die Verkehrsanlagen Blatt Nr. 33,
34, 38, 39, 43, 44, Situation Mst. 1 : 500

- Abanderungen und Ergdnzungen zum rechtsgliltigen Zonenregle-
ment

zur Genehmigung.
Die Ooffentliche Auflage der Ortsplanungsunterlagen erfolgte in

der Zeit vom 20. August bis 18. September 1987. Innert niitzlicher

Frist wurden verschiedene Einsprachen eingereicht. Deren Behand-

lung durch den Gemeinderat fihrte zu einer zweiten Teilauflage
des Erschliessungsélanes Uiber die Verkehrsanlagen Blétt Nr. 44,
Situation Mst. 1 : 500, des Zonenplanes und der Zohenvorschriften
(§ 8) in der Zeit vom 16. Juni bis 15. Juli 1988. Der Gemeinderat
genehmigte die Unterlagen der Ortsplanung Altreu an seiner Sit-

zung vom 27. Oktober 1988.

Der Regierungsrat stellt fest und zieht in Erwdqung:

I.

1. Gegen die Einspracheentscheide des Gemeinderates fihren recht-
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zelitig und als Grundeigentlmer legitimiert Beschwerde beim Re-

glerungsrat:

— Othmar Kocher, Langackerstrasse 10, 2545 Altreu
— Peter Obrecht, Ausserdorfstrasse 16, 5603 Staufen

Am 12. Januar 1989 fihrten Beamte des Bau-Departementes mit
den Beschwerdefiihrern und Vertretern der Gemeinde Augenscheine

mit Parteiverhandlungen durch.

Der Regierungsrat iberprift Nutzungsplidne auf ihre Recht- und
Zweckmidssigkeit, auferlegt sich dabei aber - so erfordern es'
Artikel 2 Absatz 3 des Bundesgesetzes lber die Raumplanung und
§ 18 Absatz 2 des kantonalen Baugesetzes - eine gewisse Zu-
rickhaltung. So schreibt er den Gemeinden - denen als Ausfluss
der Gemeindeautonomie in der Planung ein erheblicher Ermes-
sensspielraum zukommt - nicht eine von mehreren zweckmdssigen
Loésungen vor; diese Beschrdnkung steht im Einklang mit der
Praxis des Bundesgerichtes (so unter anderem BGE 106 Ib 77
£f£f); nur rechtswidrige oder offensichtlich unzweckmdssige

Pldne sind an die Gemeinden zurlickzuwelsen.

IT.
Othmar Kocher, Langackerstrasse 10, Altreu

Das Grundstiick GB 3566 des Beschwerdefiihrers an der Langacker-
strasse befand sich nach dem bisherigen Zonenplan (RRB 6774
vom 31. Dezember 1965) in der Wohnzone W2 und wird mit dem
vorliegenden Zonenplan nicht mehr in das Baugebiet aufgenom-
men. Der Beschwerdefiihrer stimmt dem fir die rund 9000 m2
nordlich seiner Liegenschaft zu, mdchte aber die 4098 m2 sud-
lich und &stlich seiner Liegenschaft samt seinem Wohnhaus,
einem Bauernhaus, 1in die allgemeine Wohnzone aufgenommen
haben. Die Gemeinde beantragt Abweisen der Beschwerde. Mit den

Parteien 1ist an Ort und Stelle verhandelt worden.
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Der Beschwerdefilhrer macht geltend, sein Grundstlick reiche fir
das landwirtschaftliche Existenzminimum bei weitem nicht aus;
wahrend sich die zusammenhdngende Fld3che im Norden fir eine
Bewirtschaftung eigne, lasse sich das Land im Slden und Osten
dafir nicht mehr verwenden; die beantragte teilweise Einzonung
seines Grundstickes werde daher auch in Zukunft die Existenz-

fahigkeit der umliegenden HOfe in keiner Weise gefdhrden.

Die Gemeinde entgegnet, die fragliche Liegenschaft befinde
sich in einem Gebiet, wo die Landwirtschaft eindeutig domi-
niere (2 Einfamilienh&user, 4 existenzfihige Bauernhdfe); die-
ses Gebiet werden zudem von der Bauzone im Osten durch den
Briugglibach optisch markant, aber auch kanalisationstechnisch
abgegrenzt; elne Bauzone westlich dieses Baches und ndérdlich

des Kapellweges sei daher nicht angezeigt.

Selzach hat wie alle Solothurner Gemeinden in den 60er Jahren
eindeutig zuviel Baugebiet ausgeschieden, so dass es im Rahmen
der vorliegenden Ortsplanrevision die Bauzone nach solothurni-
scher Praxis auf den Faktor 2 anzupassen und Baugebiet fiir
hochstens das doppelte Fassungsvermdgen auszuscheiden hatte.
Dabel verstdsst wahrscheinlich sogar der Faktor 2 nach neuerer
Bundesgerichtspraxis gegen Artikel 15 RPG, indem diese Fléche
unter Umstdnden Uber dem wirklichen Baulandbedarf filir 15 Jahre
liegt (BGE 1.S. EG Kappel c¢. Regierungsrat des Kantons Solo-
thurn vom 27.7.1990).

In jedem Fall hatte auch Altreu seinen Beitrag an die unum-
géngliche Anpassung zu leisten; dass dabei die Wahl der Ge-
meinde auf das durch den Brigglibach und den Kapellweg klar
abgrenzbare Gebiet fiel, leuchtet ein, waren doch in diesem
Bereich seit dem Inkrafttreten des bisherigen Zonenplanes so
gut wie keine Veranderungen zu verzeichnen. Wirde man nun das
Grundstick des Beschwerdefihrers oder auch nur dessen sidli-
chen Teil einzonen, so wlirde diese klare Abgenzung an periphe-

rer Lage im Norden durchbrochen und Grundeigentimer sidlich
davon kdénnten mit gleichem Recht dasselbe verlangen. Folglich
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2.

kdnnte auch aus Konsequenzgrinden selbst einer Teileinzonung
nicht zugestimmt werden, so dass die Beschwerde kostenfiallig
abzuweisen ist. Der Beschwerdefihrer hat fidr Verfahren und
Entscheid 400 Franken zu bezahlen, die mit dem Kostenvorschuss

zu verrechnen sind.

Erben Melchior Obrecht, namlich

. Hans und Trudi Affolter, Olten

. Adolf Schaad, Selzach

. Kathi Schaad, Bettlach

. Max Schaad, Selzach

. Walli Schaad, Leuzigen

. Walter Schaad, Selzach

v.d. Peter Obrecht, Ausserdorfstr. 16, 5603 Staufen

Das Grundstiick GB 3624 der Beschwerdefihrer, am Aareufer
zwischen Burgweg und Grebnetgasse gelegen, wird von der bis-
herigen Wohnzone W2 neu der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen (OeBA) zugeteilt, wo nur Offentliche und Offentlichen
Zwecken dienende Bauten erstellt werden dlirfen (BauG § 34,
Gemeindezonenreglement § 23). Die Beschwerdefihrer beantra-
gen, diese Zuteilung nicht zu genehmigen und das Grundstick -
eventuell nur teilweise -~ der angrenzenden Einfamilienhaus-

zone Wla (Zonenreglement § 10) zuzuweisen.

Die Gemeinde beantragt Abweisen der Beschwerde und lehnt auch'
ein teilweises Zuteilen zur Wohnzone Wla ab, nachdem sich die
Gemeindeversammlung noch widhrend des dafir ausgestellten
Planverfahrens gegen einen blossen Teilerwerb der fraglichen

Parzelle ausgesprochen hatte.
Mit den Parteien 1ist an Ort und Stelle verhandelt worden.

Die Beschwerdeflhrer halten daflr, ihr Grundstlick eigne sich
nicht flr eine 6ffentliche Zone, viel eher gehe der hier ge-
duldete Badebetrieb aufkosten der Natur und belaste besonders
an Sommerwochenenden bis in die Nacht hinein auch das umlie-

gende Wohnquartier, nicht zuletzt wegen des lebhaften Motor-






fahrzeugverkehrs und des damit verbundenen wilden Parkierens
auf der Wiese selbst und auf den Zubringerwegen. Zudem sel
der Zugang fir die Oeffentlichkeit zum Aareufer durch die
6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, namentlich die §§ 31 ff
der Verordnung iiber den Natur- und Heimatschutz, hinl&anglich

gewdhrleistet.

Die Gemeinde entgegnet, bei dem fraglichen Grundstick handle
es sich um die letzte noch vdllig uniberbaute und offene Par-
zelle direkt am Aareufer; es liege daher im Offentlichen In-
teresse, dass diese weder iberbaut noch in Privatgdrten ein-
bezogen und damit dem freien Zugang der Oeffentlichkeit ent-
zogen werde; dariliberhinaus gehe es darum, den Badebetrieb,
der sich entlang des Aareufers nicht unterbinden lasse, in
geordnete Bahnen zu lenken, was wiederum nur mdglich sei,
wenn die Offentliche Hand Eigentiimerin seil; ein erster
Schritt in dieser Richtung sei mit dem Erlass von Fahrverbo-

ten auf den Zubringerwegen getan worden.

Altreu ist bekanntlich ein regional und iberregional belieb-
tes Ausflugsziel; dies dokumentieren die Storchensiedlung,
der Schiffsanlegeplatz beim Restaurant "zum griinen Affen" und
die Wohnwagenkolonie. Dazu gesellen sich als weitere Gruppe
die Badenden, die sich vor allem im "S&ngli" 1im Raume des
Grundstiickes der Beschwerdefilhrer konzentrieren. Der Gemeinde

obliegt es, alle diese Freizeitaktivitdten in Altreu in ge-

‘ordneten Bahnen zu halten; dazu dienen planerisch die ver-

schiedenen Spezialzonen (Wohnwagen, Storchensiedlung, Restau-
rant zum grinen Affen, Parkplatz). Im Unterschied zu den ge-
nannten Zonen, in denen die Ordnungsfunktion weitgehend auch
von privater Seite mitgetragen wird, fehlt ein solcher Trager
im "Singli", so dass dort diese Aufgabe der Gemeinde allein
zufdllt. Sie macht daher zu Recht geltend, dass sie die Mog-
lichkeit haben muss, auf die Aktivitdten notfalls auch mit
paulichen Anlagen Einfluss nehmen zu k&nnen. Eine Zone fir

S5ffentliche Bauten und Anlagen ist daher gerechtfertigt und
planerisch keineswegs offensichtlich unzweckmdssig. Dass die
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Gemeinde eine teilweise Rickfllhrung in die Wohnzone ablehnt,
ist verstdndlich, da sich - wie der Augenschein klar gezeigt
hat - eine fir beide Seiten wirklich zufriedenstellende Nut-
zungsabgrenzung nicht bewerkstelligen liesse. Folglich wird
der Entzug der privaten Nutzung durch die Beschwerdefiihrer
nur nach BauG § 34 Absatz 2 zu regeln sein. Die Beschwerde
i1st somit kostenfdllig abzuweisen; die Beschwerdefihrer haben
fir Verfahren und Entscheid 400 Franken zu bezahlen, die mit

dem Kostenvorschuss zu verrechnen sind.

ITII.

Mit Regierungsratsbeschluss Nr. 3079 vom 22. Juli 1938 wurde die
ehemalige Stadtanlage Altreu in das amtliche Inventar der unter

Schutz stehenden Altertimer des Kantons Solothurn aufgenommen.

Auf den mit der Eigentumsbeschrédnkung belegten Grundstiicken diir-
fen ohne Bewilligung des Regilierungsrates keine Grabungen vor-
genommen und keine Bauten errichtet werden. Jedes Auffiillen der
jetzt noch sichtbaren ehemaligen Ringgrdben hat zu unterbleiben.
Zudem ist bei einer Verdusserung die Zustimmung des Regierungs-

rates einzuholen.

In dem zur Genehmigung vorliegenden Zonenplan "Altreu" ist das -

Schutzgebiet der ehemaligen Stadtanlage dargestellt. Gemdss § 18
des Gemeindebaureglementes sind Baugesuche im Bereich von archdo-
logischen Fundstellen - das Schutzgebiet "Altes Stddtchen Altreu"
ist eine solche - der Kantonsarchdologie einzureichen. Damit ist
aufgrund der Ortsplanung die Erhaltung und der Schutz der alten
Stadtanlage sichergestellt. Es kann deshalb kinftig darauf ver-
zichtet werden, fir Handidnderungen die Zustimmung des Regierungs-
rates einzuholen. In der Legende des.Zonenplanes ist allerdings

ein Hinweis auf § 18 des Baureglementes aufzunehmen.

Im Ubrigen sind die Unterlagen der Ortsplanung Altreu recht- und

zweckmdssig im Sinne von § 18 Abs. 2 BauG und k&nnen somit geneh-






migt werden. In formeller Hinsicht gibt die Ortsplanung Teil

Altreu zu keinen Bemerkungen Anlass.

Es

wird

beschlossen:

Die Ortsplanung der Einwohnergemeinde Selzach, Teil Altreu be-

stehend aus:

- Zonenplan, Mst. 1 : 2000
- Strassenkategorienplan Situation, Mst. 1 : 5000

- Erschliessungsplan Uber die Verkehrsanlagen Blatt Nr. 33,
34, 38, 39, 43, 44, Situation Mst. 1 : 500

- Abanderungen und Ergédnzungen zum rechtsgliltigen Zonenregle-
ment

Die gemdss RRB Nr. 3079 vom 22. Juli 1938 verlangte Zustimmung
durch den Regierungsrat bei Handdnderungen im Schutzgebiet der

ehemaligen Stadtanlage ist kinftig nicht mehr erforderlich.
Die Beschwerden werden abgewiesen.

Es haben flur Verfahren und Entscheid zu bezahlen je 400 Fran-

ken

. Peter Obrecht fir die Erben Melchior Obrecht
. Othmar Kocher

Die Geblhren werden mit den Kostenvorschiissen verrechnet.

Die Gemeinde wird eingeladen, dem Amt fir Raumplanung bis 31.
Juli 1991 noch 4 bereinigte Zonenpl&ne und je 2 Exemplare des
bereinigten Zonenreglementes, der Erschliessungspldne Blatt
Nr. 33, 34, 38, 39, 43, 44 und des Strassenkategorienplanes
zuzustellen. Samtliche Pldne und Reglemente sind mit dem Ge-

nehmigungsvermerk der Gemeinde zu versehen.






£

5.

Der kantonale Richtplan ist in den Bereichen Siedlungsgebiet,
Baugebiet sowie schiitzenswertes Ortsbild an den mit diesem Be-

schluss genehmigten Zonenplan anzupassen.

Der generelle Entwdsserungsplan (GEP) ist auf der Grundlage
des mit diesem Beschluss genehmigten Zonenplanes zu revidie-
ren, vorprifen zu lassen und dem kantonalen Amt flir Wasser-

wirtschaft bis Ende 1992 zur Genehmigung einzureichen.

Die bisherige Nutzungsplanung iber den Ortsteil Altreu (RRB -
Nr. 6774 vom 31. Dezember 1965) wird durch die neue Planung
abgedndert und verliert ihre Rechtskraft. Andere Pldne bleiben
in Kraft, soweit sie nicht ausdriicklich aufgehoben sind oder

der vorliegenden Planung nicht widersprechen.

Staatsschreiber -
Stellvertreterin

V. Shae






Kostenrechnung Einwohnergemeinde Selzach

Genehmigungsgebihr: Fr. 600.-- {Kto. 2000.431.00)
Publikationskosten: Fr. 23.-- (Kto. 2020.435.00)
Fr. 623.-- (Staatskanzlei Nr.133)

e (KtO-Krt~ lll.3l)

Kostenrechnug Peter Obrecht, Staufen

Kostenvorschuss: Fr. 400.-- (v. Kto. 119.57 auf
Verfahrenskosten: Fr. 400.—-- 2000.431.00 umbuchen)
Fr. -.——

Kostenrechnung Othmar Kocher, Altreu

Kostenvorschuss: Fr. 400.-- (v. Kto. 119.57 auf

Verfahrenskosten: Fr. 400.-- 2000.431.00 umbuchen)
Fr. -

Bau-Departement Bi/O/ss (2) (Akten-Nr. 88/169)

Rechtsdiesnt O

Departementssekretar

Amt flr Raumplanung (3), mit Akten und 1 gen. Plansatz/Reglement s

Amt fur Wasserwirtschaft (2), mit Planausschnitt KRP (folgt spéa-
ter)

Tiefbauamt (2), mit Planausschnitt KRP (folgt spéater)

Hochbauamt (2), mit Planausschnitt KRP (folgt spé&ter)

Kreisbauamt I, Werkhofstr. 15, 4500 Solothurn, mit Planausschnitt
KRP (folgt spéater)

Amtschreiberei Lebern, ROtistr. 4, 4500 Solothurn, mit 1 gen. Zo-
nenplan/Planausschnitt KRP (folgen spater) s

Finanzverwaltung (2), zum Umbuchen

Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)

Sekretariat der Katasterschatzung, mit 1 gen. Zonenplan/Planaus-
schnitt KRP (folgen spdter)s

Beauftragter fur Naturschutz

Heimatschutz

Kant. Denkmalpflege
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Kantonsarchédologie

Soloth. Gebaudeversicherung, 4500 Solothurn

Meliorationsamt, Hauptgasse 72, 4500 Solothurn

Ammannamt der Einwohnergemeinde, 2545 Selzach, mit 1 gen. Plan-
satz/Reglement/Planausschnitt KRP (folgen spéter), mit Be-
lastung im Kontokorrent (einschreiben)s

Baukommission der Einwohnergemeinde, 2545 Selzach

Planungskommission der Einwohnergemeinde, 2545 Selzach

Etter und Partner, Architekturbliro, Weissensteinstr. 2, 4500
Solothurn

Emch und Berger, Ingenieurbiiro fir Hoch- und Tiefbau, 4500 So-
lothurn

Peter Obrecht, Ausserdorfstr. 16, 5603 Staufen (einschreiben)

Othmar Kocher, Langackerstr. 10, 2545 Selzach (einschreiben)

Amtsblatt, Publikation:
Genehmigung: Selzach: Die Ortsplanung, Teil Altreu, bestehend
aus:
- Zonenplan, Mst. 1 : 2000
- Strassenkategorienplan Situation, Mst.
1 : 5000

- Erschliessungsplan {ber die Verkehrsanla-
gen Blatt -Nr. 33, 34, 38, 39, 43, 44, Si-

tuation Mst. 1 : 500
- Abdnderungen und Ergdnzungen zum rechts-
giltigen Zonenreglement






