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Einwohnergemeinde Selzach 172
Ergdnzung Zonenreglement

Das Zonenreglement der Einwohnergemeinde Selzach wird mit folgenden Zonenvorschriften erganzt:

§ 29 a)
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauten, Anlagen,

Veranderungen

4 Unterhalt

5 Gestaltung und
Bewirtschaftung

Uferschutzzone Lochbach Abschnitt Eichholzstrasse bis Bahngeleise SBB

Die Uferschutzzone Lochbach Abschnitt Eichholzstrasse bis Bahngeleise SBB
bezweckt die Erhaltung, Forderung und Schaffung naturnaher Ufer mit einheimi-

scher, standortgerechter Ufervegetation und die Freihaltung der Uferbereiche vor
Bauten und Anlagen. Sie gewahrleistet den Schutz vor Hochwasser und stellt den
Raumbedarf des Gewadssers langfristig sicher.

Die Uferschutzzone ist naturnah und extensiv zu nutzen und bleibt zur Forderung
der Mensch-Wasser-Beziehung 6ffentlich zuganglich.

Nicht zulassig sind insbesondere:

- Lagern von Material, Silageballen und Abfallen aller Art
- Errichten von Holzlagern

- Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter)

- Errichten von Zaunen und Gartenanlagen (Ausnahme in Spezialfallen z.B. aus
Sicherheitsgrinden fir Kinder)

- Schéadigen von Ufern durch Beweiden

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her einen
Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fUr Terrainverdnderungen
und Veranderungen am Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der Revitalisie-
rung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen.

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff GWBA. Unterhaltsmassnahmen wie das Ma-
hen von Béschungen, das Durchforsten von Ufergehdlzen sind zulassig. Ebenfalls
zuldssig ist das Errichten von Stein- und Asthaufen (ausserhalb des Hochwasserpro-
fils) als Lebensraum fr Kleintiere. Verjingung und Durchlichtung von Ufergehdlzen
sind vom Kreisforster oder in dessen Auftrag vom Revierforster anzuzeichnen. Un-
terhaltsmassnahmen richten sich grundsatzlich nach dem Unterhaltskonzept Ge-
wasser der Gemeinde.

Fur die Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewdsserraums gelten die entspre-
chenden Bestimmungen der eidgendssischen Gewadsserschutzverordnung (GschV,
SR 814.201, insbesondere Art. 41¢) und Chemikalien-Risiko-reduktions-Verordnung
(ChemRRYV, SR 814.81).

Fir die Aufwertung des Gewasserraumes sind entlang des Fliessgewassers einheimi-
sche, standortgerechte Straucher und Baume zu fordern.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG



ERGANZUNG ZONENREGLEMENT SELZACH

AY/A33

Genehmigung

Gestutzt auf die §8 14 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezem-
ber 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Selzach folgende Zonenvorschriften:

Zonenvorschriften Wohnzone, 2-geschossig C

v Zweck

wac

Die Wohnzone, 2-geschossig C bezweckt die Nutzung durch zweigeschossige Wohnbauten.

2 Nutzung

In der Zone W2C sind Ein-, Doppel- und Reiheneinfamilienhauser, Mehrfamilienhauser sowie nicht
stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. BUros, Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ate-

liers etc.) gestattet.

3 Bauweise / Baumasse

Bezeichnung

wac
Wohnzone,
2-geschossig C

Wohnzone
2Min. Geschosszahl [G] 2
Max. Geschosszahl [G] 2
Max. Gebiudelinge [Gl] b30.00 m
Max. Gebdudehéhe [Gh] 7.5
Dachform, -neigung frei

zusatzliches Attikageschoss

nur zulassig, wenn bei zwei ganzen

Langsfassaden je 2.00 m zurickversetzt

Max. Ausniitzungsziffer

€0.456

Min. Griinflachenziffer

40%

Baumaquivalent

Das Anrechnen hochstdmmiger Baume

an die Grunflache ist nicht zuldssig.

¢ 1-geschossige Nebengebdude sind gemdss § 19 KBV zuléssig (freistehende Gebédude, die nur Nebennutz-
fldchen enthalten wie z.B. Garagen, Gerdteschuppen, Garten- und Gewdchshéuser, Pavillons; eine Wohn-
bzw. gewerbliche Nutzung ist nicht zuldssig.)

b Fassaden langer als 20.00 m sind in der Lange zu staffeln.

¢ Im Rahmen eines Gestaltungsplans ist ein Ausnitzungsbonus von 20% auf die Ausnitzungsziffer zuldssig.




4 Larmempfindlichkeitsstufe ES
In der Zone W2C gilt die ES II.

> Stellung zur Ortsplanungsrevision

Vorbehalten bleiben Anderungen der Zonenvorschriften aufgrund der aktuell laufenden Ortspla-
nungsrevision der Einwohnergemeinde Selzach. Diesbezlglich relativieren sich die Planbestandig-
keit und die Rechtssicherheit bis zur Inkraftsetzung der Ortsplanungsrevision.

Auflage vom 12. August bis 13. September 2021
Beschlossen vom Gemeinderat Selzach

Selzach, 5. August 2021

Die Gemeindeprdsidentin emejndeschreiber

/.>

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

gemass RRB . ... 2022/ 506 .............vom L Nan 200

publiziert im Amtsblatt Nr. ... X............... vom 27/4}7“‘2012.




EINWOHNERGEMEINDE SELZACH

ZONENREGLEMENT

1. Teil: Allgemeine Bestimmungen

2. Teil: Vorschriften Bauzonenplan

3. Teil: Vorschriften Gesamtplan

4. Teil: Schiuss- und Ubergangsbestimmungen

1. Allgemeine Bestimmungen

&1 Geltungsbereich

Massgebend fiir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des
kantonaien Planungs- und Baugesetzes, der kantonalen Bauverordnung,
die Ubrigen einschlagigen Erlasse des Bundes und des Kantons, die Nutz-
ungspléne sowie dieses Reglement, soweit nicht rechtsglltige gemeinde-
eigene Reglemente oder Bestimmungen vorhanden sind.

§2 zustandige Be-
hérden
! Zusténdig fur den Erlass von Nutzungspléanen (§ 14 PBQG) ist der
Gemeinderat.
2 Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim
Regierungsrat schriftich und begrindet Beschwerde eingereicht
werden.
8 Die Anwendung dieses Zonenreglementes im Baubewilligungsver-

fahren ist Sache der Baubehorde.



2. Vorschriften Bauzonenplan

§3 Grundsétzliches

! Der Bauzonenplan im Massstab 1:2'000 ist fUr die Beurteilung von
Baugesuchen massgebend. Er liegt auf der Bauverwaitung zur Ein-
sichtnahme auf. Die Bauweise in den verschiedenen Zonen wird
durch dieses Reglement (siehe §§ 6 ff) festgelegt.

2 Massgebend fir die Erschliessung der Bauzonen sind das Regle-
ment Uber Erschliessungsbeitrdge und -gebihren, die Erschlies-
sungspiane 1:1'000 sowie das Erschliessungsprogramm.

§4 Erschliessung
! Die Strassen- und Baulinienpldne bestimmen die Lage und Breite
samtlicher Strassen und Platze mit den dazugehérigen Trottoirs und
Baulinien.
2 Das generelle Kanalisationsprojekt (GKP) und das generelle Was-
serversorgungsprojekt (GWP) legen den Ausbau der &ffentlichen
Leitungsnetze fest.
§5 Strassen-
benennung

Der Gemeinderat benennt die Strassen und Wege mit Namen.

§6 Zoneneinteilung

Das Baugebiet der Gemeinde Selzach wird in die folgenden Zonen einge-
teilt:

DA Dorfzone Altreu

w1 Wohnzone eingeschossig

W 2a Wohnzone zweigeschossig (reduzierte Ausnlitzung)
W 2b Wohnzone zweigeschossig (erhdhte Ausniitzung)
w 3 Wohnzone dreigeschossig

K 3 Kernzone neu

K 3a Kernzone alt

GW Gewerbezone mit Wohnnutzung

GR Reine Gewerbezone

I Industriezone

OeBA Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen
Spezialzonen siehe §§ 21 und 22

Ortshildschutzzone  siehe § 23

Schrebergartenzone  siehe genehmigter Teilzonen- und Gestaltungsplan
mit Sonderbauvorschriften
(RRB Nr. 2897 vom 9. Dezember 1996)

Diese Zonen sind im Bauzonenplan im Massstab 1 :2'000 dargestelit.



§7

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 30 bis 34 des kan-

tonalen Planungs- und Baugesetzes.

Die {ibrigen Zonenvorschiiften richten sich nach der kantonalen
Bauverordnung und nach den §§ 8 ff dieses Reglementes.

§8

Nutzungs- und
Zonenvorschriften

Bauvorschriften

In den einzelnen Zonen gelten, gestitzt auf die kantonale Bauverordnung,
folgende Bauvorschriften:

Zone Geschosszahl min. max. max. max. Ausniitzungs- | min,
Geschosszahl | Gebéudehdhe | Gebdudeldnge | AZ bonus Griinflachenzitfer
(§§ 16/17 KBY) | (§ 19 KBV) (8§ 18/19 KBV) | {§ 21 KBV) {§ 37 KBV} |(§ 39 KBV) {§ 36 KBV)
DA 2 1 6.50 30.00 .40 0.05 40 %
W1 1 4,50 25.00 0.30 0.05 40 %
W2a 2 1 6.50 30.00 0.30 0.05 40 %
W2b 2 1 7.50 30.00 0.40 0.05 40 %
W3 3 10.50 40.00 0.60 0.05 40 %
K3 3 10.50 40.00 0.70 0.10 20 %
K3a 3 10.50 40.00 0.70 0.10 40 %
GW - 10.00 40.00 0.60 0.10 20 %
GR - 10.00 40.00 - - 20 %
i - 15.00 - - - 10 %
OeBA 3 10.50 60.00 - - 20 %
§9 Gestaltungspliane

Im ganzen Gemeindegebiet ist der Erlass von Gestaltungspliénen
moglich.

Als Bestandteil der Gestaltungspiédne wird ein Modell zwingend ver-
langt (mind. im Massstab 1:500).

In Anwendung von § 74 Planungs- und Baugesetz gehen die Kosten
flr die Ersteliung von Gestaltungsplanen zulasten der interessierten
Grundeigentiimer, Gegen die Verteilung der Kosten kann innert 10
Tagen bei der Kant. Schatzungskommission Beschwerde gefiihrt
werden.

Ausbau und Erweiterung an bestehenden Bauten k&nnen im Rah-
men der Zonenvorschriften nach dem uUblichen Baugesuchsverfah-
ren erledigt werden.



§10

§ 11

Die Dorfzone Altreu ist eine gemischte Zone, in welcher neben
Wohnbauten auch nichtstérende Kleingewerbe, die der Bauweise
und dem Charakter der Zone entsprechen, zugelassen sind.

Als Dachform sind je nach Bautypus und Situation Walm-, Sattel-
und Krippelwalmdéacher mit beidseitig gleicher Neigung von min-
destens 35 Grad zugelassen. Fir Nebengebaude, welche im Dorf-
bild nicht stark in Erscheinung treten, kdnnen ausnahmsweise auch
geringere Dachneigungen zugelassen werden.

Als Bedachungsmaterial dienen Tonziegel (braun - rotbraun) oder
Eternitschiefer (Anthrazit, dunkelgrau oder braun - rotbraun).

Dachvorspriinge milssen traufseitig mindestens 80 cm und stirnseitig
mindestens 60 cm betragen. Fir kleinere Bauten (Garagen usw.)
sind geringere Vorspriinge, mindestens aber 60 cm bzw. 50 cm
gestattet.

Fenster und Tlren sind in traditioneller Weise, d.h. unter anderem
mit Sprossen, auszufihren.

For Dachaufbauten gelten die Bestimmungen der kantonalen Bau-
verordnung. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Dachflachen-
fenster sind auf das Minimale zu beschrénken.

Die unverbauten Freirdume und Hofstétten sollen soweit als méglich
in ihrer Eigenart erhalten bleiben. Auffiliungen oder Abgrabungen
von mehr als 0.80 m sind nicht gestattet.

Die Stellung der Bauten hat unter Berlicksichtigung des Ortsbildes
und des Gelandes zu erfolgen.

Die Baubehérde unterbreitet samtiiche Baugesuche vor ihrem Ent-
scheid dem kantonalen Bau-Departement (Abteilung Ortsbildschutz)
zur Stellungnahme.

In der Zone W 1 sind nur Einzel- und Doppelwohnhéuser gestattet. Ist eine
Fassade langer als 20.00 m, so ist diese in der Lédnge oder Hohe zu glie-
dern. Zugelassen sind beidseits gleich geneigte Sattel- und Kriippelwalm-
décher, Die Dachneigung betrAgt max. 45°. Nicht stérende Kleingewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

DA Dorfzone
Altreu

W1 eingeschos-
sige Wohnzone



§12

In der Zone W 2a sind Ein- und Doppeleinfamilienhduser gestattet. An allen
Sudhéngen mit mehr als 6 % Neigung muss die Langsseite und der First
parallel zum Hang verlaufen. Ist eine Fassade langer als 20.00 m, so ist
diese in der Lange oder Hohe zu gliedern. Zugelassen sind beidseits gleich
geneigte Sattel- und Krippelwalmdécher. Die Dachneigung betrédgt max.
45°, Nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zuge-
lassen.

§13

In der Zone W2b sind Ein-, Doppel- und Reiheneinfamilienhduser sowie
Mehrfamilienhduser gestattet. An allen Sitidhdngen mit mehr als 6 % Nei-
gung muss die Langsseite und der First parallel zum Hang verlaufen. Ist
eine Fassade langer als 20.00 m, so ist diese in der Ldnge oder HGhe zu
gliedern. Zugelassen sind beidseits gleich geneigte Sattel- und Krippel-
walmdacher. Die Dachneigung betrdgt max. 45°. Nicht stérende Kleinge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

§14

In der Zone W 3 sind bis zu 3-geschossige Wohnhéuser gestattet. Attika-
geschosse sind nicht erlaubt. Ist eine Fassade langer als 20.00 m, so ist
diese in der Lange oder Héhe zu gliedern. Zugelassen sind beidseits gleich
geneigte Sattel- und Kriippelwalmdécher. Die Dachneigung betragt mind.
30° und max. 45°. Nicht storende Kleingewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sind zugelassen. Flachdécher sind nur bei Bauten ohne Dachauf-
bauten und ohne Attikageschosse erlaubt.

§15

In der Zone K 3 sind bis zu 3-geschossige Wohn- und Geschéftshauser
gestattet. Flachdécher sind nur {lr eingeschossige Bauten erlaubt. Zuge-
lassen sind beidseits gleich geneigte Sattel-, Walm- und Kriippelwalmda-
cher. Die Dachneigung betragt mind. 30° und max. 45°. Als Bedachungs-
material dienen Tonziegel oder Eternitschiefer (braun - rotbraun). Die Uber-
bauung hat im Einklang mit dem Dorfbild zu erfolgen. Der Baubehérde sind
Farb- und Materialmuster bis 6 Wochen vor Ausfiihrung zur Genehmigung
zuzustellen. Nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
zugelassen.

W2a zweige-
schossige Wohn-
zone, reduz. AZ

W2b zweige-
schossige Wohn-
zone, ethdhte AZ

W3 dreigeschos-
sige Wohnzone

K3 Kernzone neu



§ 16

§17

§18

Die Kernzone K3a bezweckt die Erhaltung des alten Orts- und Stras-
senbildes und den Schutz der geschichtlich wertvoilen Bauten und
ihrer Umgebung.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich diesem Zweck unter-
zuordnen und sich namentlich hinsichtlich Proportionen, Bauart,
Dachform, Baumaterialien und farblicher Gestaltung ins Orisbild ein-
zufligen.

Zugelassen sind beidseits gleich geneigte Sattel-, Waim- und Krip-
pelwalmdacher. Die Dachneigung betrdgt mind. 30° und max. 45°.
Als Bedachungsmaterial dienen rote - rotbraune Tonziegel.

Die Kernzone K3a ist eine gemischte Zone in welcher Wohnbauten,
Ladenbauten, Gastwirtschaftsbetriebe und nicht stérende Kleinge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen sind.

Die Baubehorde unterbreitet sdmtliche Gesuche vor ihrem Entscheid
der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme, sofern sie Abs. 1
tangieren.

In der Gewerbezone mit Wohnnutzung sind maéssig stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnnutzung zulassig.
Wohnungen sind so anzuordnen, dass keine Beeintrachtigung durch
Gewerbebetriebe entsteht.

Farb- und Materialmuster fiir die Fassaden und die Bedachung sind
mindestens sechs Wochen vor der Ausfihrung der Baubehérde zur
Genehmigung vorzulegen. Auf das Orts- und Landschaftsbild ist
geblhrend Rdcksicht zu nehmen,

Um eine gute Aussenraumqualitit insbesondere im Bereich von
Wohnnutzungen zu erreichen, sind die uniiberbauten Flachen mog-
lichst naturnah zu gestalten. Vor allem sind zusammenhéangende
Flachen mit humusfreien Rohbdden (Kies, Mergel, Sand) zu schaf-
fen und Bepflanzungen und Ansaaten vorwiegend mit regionstypi-
schen, standortheimischen Pflanzen, bzw. Saatgut auszufihren.

In der Zone GR sind massig stérende Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zulassig.
Nicht zulassig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlags-
funktion, Laden mit mehr als 500 m? Fidche und Lebensmittelvertei-
ler.

K3a Kernzone alt

GW Gewerbezone
mit Wohnnutzung

GH reine
Gewerbezone



§19

§ 20

§ 21

Farb- und Materialmuster flr die Fassaden und die Bedachung sind
mindestens sechs Wochen vor der Ausfiihrung der Baubehdrde zur
Genehmigung vorzulegen. Auf das Oris- und Landschaftsbild ist
gebihrend Ricksicht zu nehmen,

Die uniiberbauten Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten. Vor
allem sind zusammenhéngende Flachen mit humusfreien Rohbdden
(Kies, Mergel, Sand) zu schaffen und Bepflanzungen und Ansaaten
vorwiegend mit regionstypischen, standortheimischen Pflanzen, bzw.
Saatgut auszufithren.

In der Industriezone | sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe und betriebsnotwendige Wohnungen zuléssig.

Uniiberbaute Flachen sind moglichst naturnah zu gestaiten; insbe-
sondere sollen auch zusammenhé&ngende Flachen mit Rohbdéden
(Kies, Mergel, Sand) geschaffen werden. Anpflanzungen und An-
saaten sind mit regionstypischen, standortheimischen Bé&umen,
Stréuchern, Pflanzen und Saatgut auszufithren.

Die Baubehorde kann veriangen, dass stdrende Lager- oder Um-
schlagsplétze Gberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden.

Entlang der Zonengrenze dirfen im Bereich des Zonenabstandes
von 10 m keine Anlagen wie Abstell- oder lL.agerplatze errichtet wer-
den.

In der Zone flr dffentliche Bauten und Anlagen dirfen nur &ffentliche
und Ooffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen erstelit
werden.

Die Zonen fir éffentliche Bauten und Anlagen werden der Abtre-
tungspflicht gemass § 34 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz unter-
stellt.

Die Spezialzone "Altreu" umfasst die Storchensiedlung, den Restau-
rationsbetrieb "zum grinen Affen", den Campingplatz sowie die
dazugehdrigen Parkierungsflachen. Neue Bauten und Anlagen sind
nur soweit zugelassen, wie diese der vorhandenen Nutzung dienen
oder mit diesen in einem direkten Zusammenhang stehen.

| Industriezone

QeBA Zone fiir
offentliche Bauten
und Anlagen

Spezialzone Altreu



§ 22

Fiir die Spezialzone "Storchensiedlung” gelten die Nutzungs- und
Gestaltungsvorschriften der angrenzenden Wohnzone W 1.

Flr die Spezialzone Restaurant "Griner Affe" gelten die Nutzungs-
und Gestaltungsvorschriften f(ir die Dorfzone Altreu DA.

FOr die Spezialzone "Wohnwagen" gelten die folgenden Nutzungs-
und Gestaltungsvorschriften:

In der Zone fiir Wohnwagen ist das Aufstellen von Zelten, Wohn-
wagen und Wohnmobilen gestattet.

Mit Ausnahme der fiir eine solche Zone nétigen kleinen Infrastruk-
turbauten (Toiletten, Wasch- und Duschanlagen, Abstellraum, Kiosk)
sind keinerlei feste Bauten erlaubt.

Feste Bauteile unterliegen dem Ublichen Baugesuchsverfahren.
Solche Bauten haben den im Zonenplan eingetragenen Baulinien-
abstand von 20.00 m von der Aare einzuhalten.

Zelte, Wohnwagen und Wohnmobile, die nicht zum dauernden Auf-
enthalt dienen, dirfen auch innerhalb der Baulinien-Abstédnde auf-
gestellt werden. Vorbehalten bleiben die Schutzbestimmungen der
Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz.

Flr die Spezialzone "Parkplatz" geiten die folgenden Nutzungs- und
Gestaltungsvorschriften:

Aufgrund eines separat abgeschlossenen Baurechtsvertrages zwi-
schen der Storchensiedlung Altreu und dem Grundstiickbesitzer ist
diese Parzelle fiir die Ersteliung eines Parkplatzes vorgesehen. Bel
der Gestaltung des Parkplatzes ist auf die umliegenden Zonen
Rucksicht zu nehmen. Die Zufahrt erfolgt von Stden her.

Bei einem Erléschen des Baurechtsvertrages gelten die Nutzungs-
und Gestaltungsvorschriften der angrenzenden Wohnzone W 1.

Fulr die Spezialzone Restaurant "Grabacheren” gelten die Nutzungs-
und Gestaltungsvorschriften fiir die Wohnzone W2b. Neue Bauten
und Anlagen sind nur soweit zugelassen, wie diese der vorhandenen
Nutzung dienen oder mit dieser in einem direkten Zusammenhang
stehen.

Spezialzone
Storchensiedlung

Spezialzone Rest,
"Griner Affe”

Spezialzone
Wohnwagen

Spezialzone
Parkplatz

Spezialzone
Grabacheren



§ 23

§ 24

Bei der Gestaltung des Besucherparkplatzes ist auf die angrenzende
Wohnzone Riicksicht zu nehmen.

Die Ortshildschutzzone Altreu umfasst den engeren Bereich des
ehemaligen Siediungsgebietes von Altreu. Sie grenzt das schiitzens-
werte Orts- und Strassenbild ab. Dieses soll in seiner Eigenart erhal-
ten bleiben und durch gesignete Massnahmen die baulich und ge-
schichtlich wertvollen Bauten mit ihrer Umgebung schiitzen.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Orts-
bildschutzzone Altreu unterzuordnen und sich namentlich beziiglich
Proportion, Volumen, Bauart, Dachform, Baumaterialien und farb-
licher Gestaltung ins Dorfbild einzupassen. Bestehende stdrende
Eingriffe sind bei Um- und Neubauten zu entfernen.

Innerhalb der Orisbildschutzzone gelten neben den Vorschriften des
Planungs- und Baugesetzes die Gestaltungsvorschriften der Dorf-
zone Altreu,

Die Bauvorschriften flr die Schrebergartenzone richten sich nach dem ge-
nehmigten Teilzonen- und Gestaltungsplan (RRB Nr. 2897 vom 9. Dezem-
ber 1996).

Ortsbildschutzzone
Altreu

Schrebergarten-
zone



3. Vorschriften Gesamtplan

§ 25

Der Gesamiplan legt die Nutzung des Bodens ausserhalb der Bauzone
eigentimerverbindlich fest. Der jeweils rechtsgliltige Gesamtplan liegt auf
der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf.

§26

! Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kultur-
landflachen fiir die Landwirtschaft und die Landesversorgung, sowie
zum Schutz von Natur und Landschaft.

2 Zulassig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Ge-
muse-, Obst- und Gartenbau, mit Erhait und / oder Schaffung der not-
wendigen dkologischen Ausgleichsflachen. Fir die Zuléssigkeit von
Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen von
RPG und PBG.

3 Die Bauweise der zulsissigen Bauten hat sich an ortstiblichen Formen
zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepfianzung ins Land-
schaftsbild einzufliigen. Es ist ein in Abwégung samtlicher Interessen
optimaler Standort zu wahlen.

4 Geschosszahl 1 oder2 G
Gebéudehdhe tals. max. 7 m bergs. max. 6m
— Silos max. 12m
5 Stellung Firstrichtung hangparallel
Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdéacher,
beidseits gleich geneigt
Dachneigung mind. 30° max. 45°
Bedachung je nach best. Bauten und Umgebung
Ziegel und Eternit in den Farben braun
oder rot
6 Silos sind mbglichst unauffallig zu plazieren und je nach Umgebung

in dunkelbrauner, dunkelblauer, dunkel- oder graugriiner Farbe zu
haiten. Firmenaufschriften sind nicht zul&ssig.

7 Ausnahmen sind bezliglich Stellung, Silohdhen, Dachform und Dach-
neigung bei An- und Nebenbauten mdglich, sofern diese im Land-
schaftsbild nicht stark in Erscheinung treten, sowie bei vorbestehen-
den anderen Bauformen.
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§ 27

§28

Die Weilerzone Haag dient der Erhaltung sowie massvollen Nutzung
und Erganzung der bestehenden Gebéudegruppe im Gebiet "Haag".

Zulassig sind Wohnungen, Laden, Restaurants, Kleingewerbe und
landwirtschaftliche Bauten, welche die Voraussetzungen von § 37*
Abs. 2 PBG erfiillen.

Die Bauweise hat sich dem vorhandenen Baubestand anzugleichen.
Um-, An- und Neubauten haben sich typologisch in die bestehenden
Strukturen einzuordnen

Es gelten folgende Bauvorschriften:

— Ausnltzungsziffer: bei Neubauten max. 0.3

— @Geschosszahl: 1 oder 2 Geschosse, bei bestehenden Bauten ist
ein Dachausbau gestattet

— Gebaudehthe: max. 7.50 m

— Dachformen; Zugelassen sind, je nach Bautypus und Situation,
beidseits gleich geneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher.

Dachneigung: mind. 35°, max, 45°

— Bedachung: Als Bedachungsmaterial dienen Ziegel und Eternit in
den Farben braun oder rot,

Bei der Umgebungsgestaltung sind nach Méglichkeit die bestehen-
den Obstbaumbestande zu erhalten und, wenn nétig, zu ersetzen. In
solchen Fallen sind alte, lokale und resistente Sorten vorzuziehen.

Parabolantennen diirfen nicht auf den Dachern angebracht werden.

Ausnahmen sind bei kleinen An- und Neubauten beziglich Stellung,
Dachneigung und Bedachungsmaterial méglich, wenn sie im Orts-
und Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten.

Die Baubehdrde unterbreitet samtliche Gesuche vor ihrem Entscheid
der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme.

Die Erhaltungszone Moos dient der Erhaltung sowie der massvollen
Nutzung und Ergénzung der bestehenden Gebaudegruppen im Ge-
biet ,Moos".

Zulassig sind Wohnungen und landwirtschaftiiche Bauten, welche die
Voraussetzungen von § 37 " Abs. 2 PBG etfillen.

11

Weilerzone Haag

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Umgebung

Anitennen

Ausnhahmen

Stellungnahme
Denkmalpflege

Erhaltungszone
Moos

Zweck

Nutzung



§29

§ 30

§ 31

§ 32

Die Qbrigen Bauvorschriften richten sich nach § 27, Abs. 3 bis 7.

Die kommunale Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung, Forderung
und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegetation
und die Freihaltung der Uferbereiche vor Bauten und Anlagen.

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zuldssig und
notwendig sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie Mahen der
Borde, Verjiingung und Durchlichtung der Ufergehdlze, usw. (Zustim-
mung des Kreisforsters notwendig).

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck
her einen Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fuir
Terrainveranderungen und Veranderungen der Ufer, soweit solche
nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen
Unterhalt des Gewéssers dienen.

Flir die Trinkwasserfassung der Einwohnergemeinde Selzach (Ché-
neimoos-, Stollenmatt- und Obermattquellen) ist der entsprechende
Schutzzonenplan und das Schutzzonenreglement zu beachten (RRB
Nr. 281 vom 18.1.1993).

Die Sondernutzungszone ARA dient dem Bestand und der Erweite-
rung der ARA.

Auf die Einordnung der Bauten und Anlagen ins Landschaftsbild ist
besondere Beachtung zu schenken. Bei Verlust bestehender Be-
pflanzungsflachen ist angemessener, moglichst gleichwertiger Ersatz
zu schaffen.

Die Gemeinde kann an geeigneten Stellen fur dkologischen Ausgleich sor-
gen, bzw, den Aufbau und die naturnahe Bewirtschaftung entsprechender
Fiachen durch Dritte unierstltzen. Sie kann zu diesem Zweck Beitrage an
Bewirtschafter ausrichien.
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§33 Kontrolle und In-
formation

Die Umweltkommission kontrolliert in Zusammenarbeit mit der Bauverwal-

tung den Bestand und die Entwicklung von Natur und Landschaft im Hinblick

auf die Schutzziele und informiert den Gemeinderat dar{iber periodisch.
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4. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 34 Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Pla-
nungs- und Baugesetzes.

§35 Inkrafttreten

Das Zonenreglement tritt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskréaftigen Entscheid erledigt sind.

§ 36 Aufheben der fri-
heren Bestim-
mungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden

friheren Bestimmungen aufgehoben.

Vom Gemeinderat beschlossen am 17. Februar 2000

Der Gemeindeprasident: Viktor Studeli

/

)

Der Gemeindeschreiber: Christoph Brotschi // l /

vom Regierungsrat genehmigt mit RRB 2345 vom 4. Dezember 2001

Der Staatsschreiber: Dr. K. Schwaller
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