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Spezielle ‘Bauvorschriften flir den Spegiellen Bebanungsplan
Westliche Steingrubé .+ ,Glutzenhiibeli" vom 14, April 1966
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1. Geschosszahls -

“Dig hochstzu1a881gen Geschosszahlen sind im gpeziellen ..

'Bebauungsplan elngetragen. Ausserdem ‘kdnnen bei Gebiduden

mit Ziegelddchern im Dachgeschoss Réume ausgebaut werden,
wenn dies unter Elnhaltung der Vorséhrlften ‘iber - Dachauf-
jbauten (siehe Punkt 4) mogllch ist

et -

“éfﬁSfellung der Bauten.47;“’” Sredhoome

Die Gebaude 1m Tellstuck B "Glutzenhubell" sind S0 zu
‘”stellen, w1e “sie im Bebauungsplan richtunggebeﬁd elnge~
“1itragen ‘sthd, i SRR ‘ ’

ﬁit
‘Die Zlegeldacher sind inh Form von Satteldaohern oder

Nalmdachern Zu erstellen, WObel dle Dachnelgung zwischen
'a'25®'ﬁnd 45 alter Tellung 11egen muss.

I

) uS durfen nur dunkelengoblerte Zlegel verwendet werden.

PP AL1fEl1lige Kniewdnde  diirfen;hdchstens 30 cm_hoch sein.

e i

A, Dachaufbautens . o) f

Dachaufbauten sind nur. in Form von:Schlepplukarnen oder
.. kleinen Glebeln gestattet._

-

1 Die Linge. der Dachaufbauten: darf gesamthaft hochstens
: 2/5 der. betrefferiden Gebdudebreite betragen.: .

Bei Schleppdichern muss das Dack mindestens 40" cm unter-
‘halb. der: First angesetzt: werden. .

'Dle Stlrnselte von Dachaufbduten ist gegenuber der Fassaden-
fldche im darunterliegenden Geschiosd Wi mindéstens 10 om

zurickzusetzen.




" . DieSumme. der Stirnseiten der Dachaufbauten darf

‘nieht mehr. als 1/7 der im Aufriss gemessenen Dach-

" fliche betragen, wobei die giebelseitigen Dachvor—

spriinge nicht mitgerechnet werden.

Die Traufhohe der Dachaufbauten darf die,HGhe‘von
2,20 m ab Dachgeschossboden nicht iiberschreiten.,

,AFlaohdacher°

Bei Flachdachern gind kelne Attlkageschosse gestattet.
Daohaufbauten fiir technisohe Punktionen sind zuge-
lassen, sofern diese unauffallig und _in architekto—
nlsoh elnwandfreler Form gelost sind.

.

o

Flachdaoher konnen als Terrassen gestaltet werden.

An Abhingen ist bei Flachdachbauten die Erstellung
eines ausgebauten Untergeschosses auf der Talseite
gestattet. Die Bruttofliche des ausgebauten Unter-

geschosses darf inklusive Mauern hochsteng die Hilfte

der Bruttofliche. eines Vollgésohosses betragen, wobel
offene Gebaudetelle nlcht mltgerechnet werden. Dabei
darf Oberkant Erdgeschossboden auf der Talseite ' i
hochstens 2.70 m und auf der’ Hangseite hochstens 1.00 m_

{iber dem gewachsenen oder iiber dem neuen Terrain liegen.

Die Wdande von Wohn—~ und Arbeitsriumen miigsen dabel volle.
stindig fiber Terrain liegen und die Bdden nach Vorschrift

. des Baureglementes isoliert sein.

Gebiude gelten ols am' Hang gelegen, wenn Oberkant

Decke des Untergeschosses das gewachsene Terrain hang-

seits hochsteng um 1 m -und talseits um mihdestens
2o 4 m uberragt.

Im Teilstiick E "Glutzenhubell" sind keine Plachdach-
bauten gestottet mit Ausnchme von;erdggsgh0551gen Ver-

‘bindungsdéchern.,
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6. Untergeschosgs:

Untergeschosse,  deren Deckenoberkanten mehr: als 1.50 m
fiber das gewachsene oder ilber das neue Térrain hinous~—. _ .
ragen, gelten als Vollgeschosse mit Augnahme der Regelung

‘unter Punkt 5. Garagecbfohrtsrompen werden nicht mitge~

rechnet,

i Bei'mieht horizontalem Terrain darf die ausgemittelte

- Hohe- nicht mehr als 1.50 m betragen;

 Bei grossflachigen Arealen konnen begrundete Korrekturﬁn

Te

des gewachsenen Terrains als Ausnahme zugelassen werden.
Ueber die Zu1a831gkelt entscheldet die Baukommission.

AusnﬁtzungsZiffera

-

-Die hdchstzulissigen Ausnutzungszlffern sind im speziellen

Bebauungsplon eingetragen.

- Plir ein~ bis zWeigeschossige Reiheneinfamilienhiuser und

fir elngesch0851ge Tepplchs1edlungen mit Einfomilien~
héusern kann Jedoch die Bqubehorde die hochstzula581ge -
Ausnuﬁzung821ffer von 0,35 unter den folgenden Bedingungen
auf 0,40 erhdhens L

a) Die Bebauung muss nach einem arohltektonlsch
' ortsbaulich und hyglenlsoh guten Gesamtplan
" erstellt werden, - :

'b) die{Ausfﬁhrung der Bebatung muss gleichzeitig
- oder mindestens gruppenweise in Etappen er-
folgen, : .

c) der Gesamtplan muss 31ch liber ein Areal von
' mindestens SOOO m2 erstreoken."’

- 4) die Verw1rkllchung dep Gesamtplanes muss durch

- Begrindung vonr Dienstbarkeiten auf den zu idber-

. bauenden. Grundstiicken zu Gunsten der Einwohner-
gemeinde sichergestellt werden.
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Die Ausniitzungsziffer wird wie folgt berechnet:
Summe der Bruttoflédchen simtlicher. Geschosse iber

.. Terrain geteilt :durch Grundstiickflache  exklusive

. Strossen-~ und Trottoirfliche,

Als Brutto-Geschossfliche werden olle Vollgeschosse,

die ‘atisgébouten Dichgeschosse, dié ausgebauten Unter~
geschosse sowie die Untergeschosse, die mehr als 1,50 m

.+ iiber das.gewachsené oder iiber ‘das neue Terrain hinaus-

ragen, gerechnet, und zwar inklusive Maouern. Offene

.‘Buutelle Werden bei der Berechnung der Bruttofléche

‘;nur zur Halfte mltgerechnet. Garagecbfahrtsrampen

iwerdenvnlcht beruck31cht1gt.

Durch Porzellierungen diirfen die Vorschriften iber

die Ausniitzungsziffern nicht umgangen werdén, .

. Verindert-eine nachtrigliche Porzellierung die Aus-

nitzungsziffer, so ist diese fiir die abgetrennte
Porzelle entop“echend anzupagsen, In diesem Falle

f,'.hat der Elgentumer vor der Parzelllerung flUr die An-

' meldung dexr berlchtlgten Ausnlitzungsziffern im Grund-

‘buoh,durch die BaubehSrde zu sorgen.

Denkmﬁlschutzzone.

Schlosses Blumengtein werden die im gspeziellen Be~-

_‘Zum Schutze der” unter kantonalem Denkmalsohutz

stehenden Gebaullchkelten.des GFlutzenhiibelis und des

P

-~ bauungsplon besonders gekenﬁzeichne%en'Gebiete in die

Denkmalschutzzone eingeteilt,

In der Déhkmolschutzzone ,Glutzenhiibeli" ist lediglich

eine Weitrdumige Bebauung zulﬁssig, bei der die Hussere

,Gestﬂltung der Bauten auf dle Denkmalschutzobjekte

f abgestimmt 1st und dle maximnle Gebdudeabsténde von

20 m und moximale Gebaudelangen von 25 m einhdlt,
Diese minimalen Gebidudeabstinde betreffen nur die
Lbstinde zwischen den Gebduden innerhalb der Denkmol-
schutzzone, gelten aber auch gegeniliver den beiden
Gertenpavillons und der zwischen diesen liegenden
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Stiitzmouer des Glutzenhiibelis. Durch die Vorschrift

- der minimalen Gebdudecbstirnde von 20 m werden die
- boureglementarischen Grenzabstandsvorschriften nicht
" beeinflusst.

i ﬁédbaﬁten;in~&ér‘ﬁenkﬁaléchutzzoﬂé'dGlutzenhﬁbeli"

" sind ungéféhr paraliei zu diesem oder liéngs des

Hilbeliweges paorallel zu letzterem zu stellen.

Die Denkmelschutzzone ,Schloss Blumenstein" wird

... Wkt Auenphme der bestehenden Gebfiulichkeiten mit

9

©10,

einem allgemeinen Bauverbot belegt.

Die Vorschriften der kantonalen Altertiimerverordnung
und die kantonale Verordnung iUber den Notur- und
Heimétschutz bleiben vorbehalten."

Aegthetisché Eingliederungs

Die Baubehdrde kann Baugesuche in den Teilstiicken
A, D und E dle 31ch in 1hrer Fussadengestultung,
chform oder Dachnelgung der umgebenden Bebauung
nicht el nordnen ‘wnd auf diése nicht Rilcksicht nehmen,
auch dﬂnn zuruckwelsen, wenn sie die Bestimmungen der
Ziffern 3; 4 und 5 érfiillen, Sie kann in diesem Falle.
Weltere Vorschrlften uber Passaden~ und Dachgestaltung
aufstellenq

i

Die Be ubehﬁrde nuss. wuf Voranfrage hin ihren Standpunkt
betreffend der ausseren Gestultung, welchen sie im Bou-
beW1lllgungsverfahren einnehmen wird, verbindlich be-

kanntgeben.

3

Forbgebung:

. Die Farben der Hiuser milssen, unauffdllig.sein. Flur die

Farbgebung der Gebiude in den Teilstlicken i, D und E.
sind Farbmuster dem stidtischen Heehbouomt verzulegen,

e H . P
RS R S 3
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Einfriedigungen:

LU Th den Tellstucken A, D und E sind 1angs den -

‘Yeitlich wuszufuhren. Binfache HolzzHune und Leb-

hecken mit dazwischengespanntem Drohtgeflecht werden

.+ vorgezogen. Sie dlirfen die Sicherheit des Verkehrs,

‘insbesondere bei Strasseneinmiindungen, nicht be-

eintréchtigen.

12 Werkst;%tbetrlebe.
i In den zweigeschossigen Zonen sind Werkstqttbetrlebe

15;

“Porkierungs

nieht gestuttet

C e

Die Grundeigentiimer sind verpflichtet, bei Neubauten
Libstell- und Verkehrsflichen filr die Besucher und
Beniitzer ihrer Liegeénschoft. ouf privatem Grund zl er—

o stéliens

%Je mlndestens 1 Abstellplqtz 1st erforderllch fir:

120 m2 Brutto-Wohnfliche;
- 50 m2 Brutto Bliro-~ und Ladenfliches
4 Sitzplidtze bel Restaurants.,

Pir Weitére“BehﬁtZungSthen schfeiﬁ% die Baubehdrde
die Anz hl ubstellplatze vOor,

Dle Pﬁrkgelegenhelten konnen 1m Frelen, unter Vordach,

*oder in geschlossenen Raumen erstellt Werden.

14. Garcgens

Garagebauten missen eine gute architektonische Durch-
bildung und gegenseitige Abstimmung zum Hauptbau auf-
weisen. Provisorien, Blechgaragen und dergleiQhen sind

" nieht gestattet. Garogen sind so anzulegen, dass das

" Pdhrzeug devor Platz hat ohneé das Trottoir oder die

Pehrbohn in dAnspruch zu nehmen. Die Linge dieses
Plaotzes hat mindestens 5 m zu betrogen.
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15, Ausfahrtens
Ausfahrten dlirfen den Verkehr weder behindern noch ge~.

fdhrden., Die dussicht darf weder durch Pflanzen, Mauern,
Einfriedigungen, noch durch andere Anlagen bhehindert
werden,

Auffahrtsrompen diirfen hochstens 15 % Steigung ouf-
weisen., Der fnschluss an die Offentliche Strasse darf
im Moximum mit einer Rempensteigung von 4 % erfolgen.
Der Tangenten-Schnittpunkt hat von der ffentlichen
Strossengrenze im Minimum einen Abstand von 3.0 m aufe
zuweisen,

16. Die speziellen Bauvorschriften zum ,Spezieller Bebauungs-—
plan Steingrube GB Solothurn Nr, 1397 und 30037 vom
2%, Oktober 1946 werden aufgehoben mit Ausnahme der
Ziffern 3, 4 und 14, welche lauten:

a) Fir die Grundstiicke der Bauberechtigten besteht
gegenseitiges, unentgeltliches Durchleitungs-~
recht filir Kanalisation und die Zufithrung von
Gasg, Wasser und elektrischer Energie.

b) Die Zufilhrung von elektrischer Energie fiir die
Hiuser hat durch Kabelleitungen zu erfolgen.

¢) Das Erstellen von Kleintierstdllen und Garten- =
hdusern (Werkzeugschuppen usw. ), sowie das Halten
vor Kleintieren auf den Grundstiicken GB Solothurn
Nr, 3157, 3158, 3159, 3160, 3161, 3162 und 3560
ist verboten.

17. Bei Ueberbauung der GB Nr. 2542 und 2543 nach einem
Gesomtplan kann die Grenze des Speziellen Bebauungsplanes
zwischen Punkt A und Punkt B den Verhfiltnissen angepasst

werden.,
vom Heaierungsrat durch heutigen

Beschluss Ne. /006 T genehmfgl”
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