Y

71/4?fqﬂ

Spezielle Bauvorschriften zum speziellen Bebauungsplan

Grenchenstrasse - Weissensteinstrasse vom 25.10.1967
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Die in den Teilen B, C und D sowie im Teil E der Zone IV

eingetragene Bebauung ist richtunggebend.

Die hochstzuliassigen Geschosszahlen in den Teilen B, C

und D’sind im speziellen Bebauungsplan eingetragen.

Die Geb&dude in den Teilen B, C und im Teil E der Zone IV
diirfen die im speziellen Bebauungsplan eingetragenen

Koten nicht lberschreiten. Als Pixpunkt gilt der Bolzen

an der Nordostfassade der Industriepost mit der Kote 443,12.
Als Oberkante der Gebdude gilt oberkant Dachabschluss,
oberkant Dachgesims resp. oberkant vollwandige Dach-
briistung.

Ueber diesen hochstzulissigen Geb&udekoten sind bei Flach-
dédchern einzig Attikageschosse oder Dachaufbauten geméss
nachfolgender Ziffer 3 gestattet. Shedaufbauten kinnen

im Teil & der Zone IV bis auf die HOhe der dafiir einge-
tragenen hoheren Kote errichtet werden. Die Sheds diirfen
aber bei der Slidfassade eine von der hochstzulissigen
Gebdudehdhe im Winkel von 300 a.T. aufsteigende Ebene
nicht tiberschreiten.

Im.Teil B darf die Gebédudehdhe, vom neuen Terrain aus

gemessen, nicht mehr als 20 m betragen.

Die Dachabschliisse in den Teilen B und C sind als Flach-
dacher auszubilden. Attikageschosse sind im Teil B nicht
gestattet. Dachaufbauten flir technische Funktionen sind
zugelassen, sofern diese unauffdllig und in architektonisch
einwandfreier Form geldst sind.

Im Teil C ist auf dem Hochhaus ein im Maximum zur HE1lfte aus-
gebautes Attikageschoss gestattet, sofern dieses architek-
tonisch gut gestaltet ist. Aufbauten auf diesem Attikage-

gchoss sind unzulédssig.
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In den Geb&ulichkeiten im Teil B gind Birordume und
industriclle Betriebe zugelassen, dabei darf der Grenz-—
abstand zur Zonengrenze bis auf die Baulinie unterschrit-

ten werden.

Flir das Hochhaus im Teil C sind die Richtlinien fiir die
Begutachtung von Hochhausprojekten der Regionalplanungs-—
gruppe Nordwestschweiz und die kantonale Verordnung iliber
Brandschutzmassnahmen in Hochh&usern einzuhalten. Die dics—
bezliglichen speziellen Vorschriften werden im Baugesuchs-—

verfahren erlassen.

Die Baubchorde hat anldsslich des Baugesuchsverfahrens fir
die Beurteilung der Grundrissgestaltung und der Ausbildung
und Farbgebung der PFassaden des Hochhauses auf Grund seiner
dominierenden Wirkung in stéddtebaulicher und aesthetischer
Hinsicht e¢inen besonders strengen Masstab anzuwenden. Sie

kann zu diesem Zwecke besondere Bedingungen aufstellen.

In den Tcilen C und D dirfen dic im spezicllen Bebauungs-
plan cingetragenon Ausniitzungsziffern nicht tberschritten

werden.

Diec Ausnitzungsziffeor wird wie folgt berechnets Summe der
Bruttofléchen sé@mtlicher Geschosse tber Terrain geteilt
durch Grundstiickfldche cxklusive Strassen— und Trottoir-

anteil.

Als Brutto-Geschossfléche werden alle Vollgeschosse, die
ausgcbauten Dach- und Attikageschosse, die ausgecbauten
Untergeschosse sowie dic Untergeschosse, die mechr als
1,50 m {iber das gewachscne oder das neuce Terrain hin-
ausragen, goerechnet und zwar inkl. Mauern. Offenc Bau-
teile werden beil der Bercechnung der Bruttofliche nur zur
Halftc mitgecrechnet.



Durch Parzellierungen dilrfen die Vorschriften iiber Aus-
niitzungsziffern nicht umgangen werden. Veridndert eine
nechtrédgliche Parzellierung die Ausniitzungsziffer, so ist
diese fiir die abgetrennte Parzelle entsprechend anzupassen.
In diesem Falle hat der Eigentilimer vor der Parzellierung
fir die Anmeldung der berichtigten Ausniitzungsziffern im

Grundbuch durch die Baubehdrde zu sorgen.

7. Die Grundeigentiimer sind verpflichtet, bei Neubauten Ab-
stell- und Verkehrsfl&chen fiir die Motorfahrzeuge der
Besucher und Beniitzer ihrer Liegenschaft auf privatem
Grund zu erstellen.

Die BaubehOrde schreibt in jedem Fall die Anzahl Abstell-
plétze geméss den iiblichen Normen im Baugesuchsverfahren

vOor.

Im Teil C sind mindestens die H&8lfte dieser Abstellplitze

in unterirdischen Garagen unterzubringen.

8. Ausfahrten diirfen den Verkehr weder behindern noch gefdhr-
den. Die Aussicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Ein-

friedigungen noch durch andere Anlagen behindert werden.

Auvffahrtsrampen diirfen hochstens 15 % Steigung aufweisen.
Der Anschluss an @iﬁg@ffentlichen_Strassen darf im Maximum
mit einer Rampensteiéung von 4 % erfolgen. Den Tangenten-

schnittpunkt hat von der 6ffentlichen Strassengrenze im
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9. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des stddtischen Bau-—

reglementes und des kantonalen Normalbaureglementes.
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