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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES REGIERUNGSRATES
DES KANTONS SOLOTHURN

VoM

16, Februar 1971 Nr. 760

| Die Einwghnergemeinde der Stadt.Solothurn legt dem Regierungsrat

den.speziellen Bebauungsplan Allmendstrasse (Wildbachstrasse/
Zurmattenstrasse) mit speziellen Bauvorschriften zur Genehmigung

vOoY.

Der Plan umfasst Grundstucke der ehemaligen Senf- und Essigfabrik
Adam, der SBB und der Stadt sowie die Allmendstrasse von Wildbach-
bis Zurmattenstrasse, Die Ueberbauungsflichen werden durch Haus-—
baulinien begrenzt; eé gind drei achtgeschossige Héuser im Abstand
von 37.5 m mit Attika und beschrénkt nutzbarem lLirdgeschoss, ein
elngesch0881ger Trakt und eine unterlrdlsche Autoelnstellhalle

flir mlndestens 2/3 der Motorfahrzeuge vorgesehen. Die Hochhauser
im Brithl und das im Bau befindliche Tourlng— Hochhaus gind stddte~
baulich verbunden. Die Bauvorschriften verlangen u.a, besondere
Abstellrdume, Spielriume und Kinderspielpldtze sowie die Erhaltung
des Baumbestandes. Die Allmendstrasse soll als Sammelstrasse des
Gebietes. Bielstrasse/Westtangente/SBB-Linie auf 7 m Breite mit
zWei jé,é.E m breiten Trottoirs ausgebaut und die. Kurven vor den
Parzellen GB 2580 (Hammer) und 2512 (Vogelsang) sollen verbessert

bzw, beseitigt werden,

Plan und Bauvorschriften wurden nach einer ersten 5ffentlichen
Auflage vom 16.9, bis 15,10. 1968 wegen Einsprachen gedndert, vom
2,6. bis 1.7.1969 neu aufgelegt und auf Antrag des Gemeinderates
von der Gemeindeversammlung am 8.5,1970 genchmigt; der Gemeinde~

rat wies 12, die Gemeindeversammlung 4 Beschwerden ab. Beim Re-
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gierungsrat flhrten Beschwerde Herr A, Guelbert, Allmendstr. 53,
Frdulein A, Hammer, Allmendstr. 42, Herr J,., Kolliker, Tscharandi-
strasse 13, Frau E, Ruepp, Allmendstr: 47, und Herr A, Vogelsang,
Allmendstr., 32, alle Solothurn. -

1T,

Der Regierungsrat stellt fest und zieht in Brwigung:

1. Herr Vogelsang hat bei der: Gemeindeversammlung keine Beschwerde
eingereicht; auf seine Beschwerde kann daher aus formellén
Grinden nicht eingetreten werden, da der Instanzenzug nicht

gewdhrt ist.

Die ilbrigen Beschwerden wurden form- und fristgerecht einge-
reicht, Die Beschwerdefilhrer werden vom geplanten Ausbau der
LiAlIlmendstrasse betroffen und sind somit zur Buschwerde legl—

timiert, so dass darauf einzutreten ¢st

2, Die Beschwerdefuhrer stellen Antrag auf Verleguﬂg oder auf
Reduktion des Trasses der Allmcndstrasse. Die Stadt Solothurn
’“beantragt in ihrer Vernehmlassung, auf die Beschwerde nicht
elnzutreten, allenfalls sie abzuwelsen und den Plan mit den

Bauvorschrlften VAb) genehmlgen.

Beamte des Baa~Departementes-fuhrten mit Vertretern der Stadt

<undwden Beschwerdefiihrern einen Augenschein durch,

3. Vorweg ist zu bemérken, dass alle Beschwerdefiihrer in irgend~
einer Form geltend machen, die Allmendstrasse sei ‘zu aufWehdig
geplant worden. Sie soll aber als Sammelstrasse des Gebletes
Bielstrasse/Westtangente/SBB-Linie dem zukunftlgen Verkehr
Rechnung tragen und dazu planlich sichergestellt werden, Sie
kann daher nicht nur auf .den heutigen Verkehr geplant werden.

PFur:Sammelstrassen sehen die auf Erfahrungswerten. fussenden
Nofmen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachminner als

Mindestlbsqng eine 7 m breite Fahrbahn und zwei je 2.5 m breite
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" “Trottoirs vor. Die Stadt hat ihr Hrmessen nicht iiberschritten,

wenn sie diese Masse ihrem Plan zugrunde gelegt hat, so dass
kein Anlass besteht, die Genehmigung zu versagen; eine Aende-
' rungwkéme wegen der beschrinkten Ueberpriifung von Bebauungs-—
plénen durch den Regierungsrat ohnehin nicht ‘in Frage (GE 1957
Nr; ZO). Nach Aussagen der Gemeindevertreter werden zunichst
das Trottoir entlang der Usberbauung Adam erstellt und die
Kurve vor der Liegenschaft Vogelsang geradegelegt, wahrend

das Ubrige erst bei Bedarf ausgebaut werden soll,
‘Zu den einzelnen Beschwerden ist zu bhemerken:

3.1.Herr Guelbert besitzt an der Verzweigung Allmendstrasse/Gott-
helfweg die Parzelle GB 2869 mit Einfamilienhaus. Er beanstan~
“det den Bau von 18 Einstellgaragen nordlich:des Gotthelfweges,
was er aber'im'BaubéWilligungsverfahren h&dtte . tun sollen, Offen-
bar verweist er auf diesen Umstand, um darzutun, dass sein
Grundstiick immer wieder fiir Strassenbediirfnisse in Anspruch
genommen werden soll. Das ldsst sich indessen zum Teil wegen
dessen Lage leider nicht dndern und geht im tbrigen darauf zu-
rick, dass das Quartier und die Allmendstrasse im wesentlichen
vor dem zwelten Weltkrieg geplant und gebaut worden sind, als
man die enorme Verkehrsentwicklung der Nachkriegszeit begreif-
licherweise nicht vorausgeschen hatte., Die Neuplanung der West-
stadt (Briihl, Westtangente) zwingt indessen die Stadt zu den
unerlassllcheﬁ planlichen Sloherstellangen der notwendigen Stras-
sen im Einzugsgebiet. Dass auf dem Grundstiick des Beschwerde-
fihrers dem Ausbau der Allmendstrasse zwei Biume zum Opfer
‘fallen werden, ist bedauverlich, jedoch im Schitzungsverfahren
geltend zu machen. Auf diese Lntsohadlﬂungsfrage ist deshalb

hier nicht elnzutreten.

Die Beschwerde ist daher mit einer intscheidgebithr von Fr. 20.--

-abzuweisen, soweit darauf cingetreten werden kann.
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Fraulein Hammer besitzt die Parzelle GB 2580 mit Mehrfamilien-

Vhaué. Sie beanstandet, dass das Trottoir und die neue Kurve

néhé ihreé Hauses gelegt werden und degsen Mietwert herabsetzen.
Der allfdllige Minderwert ist indessen vor den Schitzungsorga-—
nen geltend zu machen. Die Landinanspruchnahme dagégen ist un-
Vermeidiidh,’weil die enge und Husserst uniibersichtliche Kurve

beim.Ausbau unbedingt etwas verbessert werden muss.

Die Beschwerde ist daher mit einer Entscheldgebuhr von Fr., 20.—~

abzuweisen, soweit darauf elnzutreten ist.

Herr Kolliker besitzt die Parzelie GB 2573 mit liinfamilienhaus.

fr rugt, dass sich nach dem Ausbau der Strasse sein -Gartensitz

plafz nicht mehr benilitzen lasse, weil man denselben wegen

einer Garage nicht in die Sltdoastecke des Gartens verlegen
ktnne. Diese ist jedoch zerlegbar und kann an die Ostseite des
Hauses angebaut werden, so dass deren jetziger Standort fir
einen Gartensitzplatz frei wird., Den Abschluss des Gartens nach
Westen wird die Stadt als Anpassungsarbeit iibernehmen; das Aus—

mass ist. nicht in diesem Beschwerdeverfahren, sondern allen-

falls im Schitzungsverfahren festzusetzen.

Die Beschwerde ist somit mit eiher Entscheidgebﬁhr von Fr,20,--

- abzuweisen.

304‘

Frau Ruepp‘besitzt die Parzelle GB 2707 mit einem Mehrfamiliegé
haus. Sie verneint mit eigenen Verkehrszahlungen die Notwendig-
keit des Ausbaus der Allmendstrasse. Da sich diese Zahlen aber
auf den heutlgen Verkehr bez1ehen besagen sie nichts und es
kann auf die Vorbemerkungen sub I. verw1esen werden., Der be-
hauptete Verlust der Abstellplitze vor den Garagen ist nicht

im Bauplanverfahrén, sondern vor deanerwaltungsgerichten gel-
tend zu machen. Auf die im iibrigen vorgebrachten Verkehrsvor-
schlége kann dagegen nicht eingetreten werden._Esiist ausser-
dem augenfdllig, dass wegen der teilweise unzweckméssigen Linien-
fihrung der bestehenden Allmendstrasse sich die gleichzeitige
Planung mit der Ucberbauung Adam aufgedréngt hat.
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Die Beschwerde ist daher mit einer Entscheidgebithr von Fr., 20,—-

abzuweisen, sowelt darauf einzutreten ist,

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefilhrt; materiell ergeben

sich keine Bemerkungen.

JBs wird

beschlossen:

1. Der spezielle Bébauungsplan Allmendstrasse (Wildbaéhstrasse/
Zurmattenstrasse) mit den dazugehdrenden speziellen Bauvor-
 schriften wird genehmigt.
2., Die dagegen gefilihrten Beschwerden werden abgewiesen, soweit

darauf eingetreten werden kann.

Die Beschwerdefiihrer haben eine Entscheidgebiihr von je Fr. 20,--

zu entrichten,

3. Die Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn hat eine Genehmi-
gungsgebiihr von 40 Franken und die Publikationskosten zu be-

zahlen.

Genehmigungsgebiihr Fr., 40, -—
Publikationskosten Fr, 14,——
Total Fr. 54,-- (Staatskanzlei Nr, 144)KK

Entscheigebiihren  Fr. 80.-- (Staatskanzlei Nr, 145)NN

Der Staatsschreiber

Ausfertigungen Seite 6
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Bau~Departement (4), mit Akten

"Hochibauamt (2)

Tiefbauvamt (2) ~

Planungsstelle (2), mit 1 genehmigten Plan und Reglement

Ry . s

" Jur,.. Sekretdir 0 (3)

Finanzverwaltung (3) »

Kreisbauamt I Solothurn, mit 1 genehmigten Plan

Binwohnergemeinde Solothurn (2), mit 1 genehmigten Plan, 2 ge-
nehmigten Reglementen und Belegen

Baukommission EG Solothurn (2) L

Herrn A. Guelbert, Allmendstrasse 53, Solothurn, Einschreiben/NN

Frl. A, Hammer, Allmendstrasse 42, Solothurn, Einschreiben/NN

Herrn J, K¢lliker, Tscharandistr. 13, Solothurn, BEinschreiben/NN

Herrn A, Vogelsang, Allmendstrasse 32, Solothurn, Einschreiben

Frau E. Ruepp, Allmendstrasse 47, Solothurn, Einschreiben/NN

Amtsblatt: Publikation des Dispositivs Ziffer 1



Spezielle Bauvorschriften zum Speziellen Bebauungs-
plan Allmendstrasse (Wildbachstrasse-Zurmatten—
strasse) fir GB Nr. 52 und 84 und die Parzelle X
vom 19.5.1969

1. Das Gebiet der GB Nr. 52 und 84 und der Parzelle X
darf nur innerhalb der Hausbaulinien iiberbaut werw
den: Unterirdische Bauten sind ausserdem inner-
halb der Baulinien fiir unterirdische Bauten zu-
léssig. Hausbaulinien und Baulinien fiir unterir—
dische Bauten haben die Rechtswirkung von Bau-
linien.

2. Die Erstellung des Sstlichen Mehrfamilienhauses
und des l-geschossigen Traktes ist nur dann ge—
stattet, wenn das GB Nr. 84 und die Parzelle X
vom Eigentiimer des GB Nr. 52 erworben werden oder
durch eine Grenzbereinigung die baureglementarischen
Grenzabstinde gewahrt werden.

Die Verlegung der auf der Parzelle X bestehenden
unterirdischen Leitungen hat nach den Anordnungen
der Werkeigentiimer auf Kosten des Landerwerbes zu
erfolgen. Die Verlegung des bestehenden Baches
auf GB Nr. 52 hat auf Kosten des Eigentiimers von
GB Nr. 52 zu erfolgen.

5. Bei Erstellung der beiden westlichen Mehrfamilien-—
héuser und des l-geschossigen Traktes sind simt—
liche bestehenden Gebiude auf GB Nr. 52, bei Er-
stellung des Ostlichen Mehrfamilienhauses auch die
Gebsude auf GB Nr. 84 abzubrechen.
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Die hOchstzulissigen Geschosszahlen sind im gpe-
zlellen Bebauungsplan eingetragen. Die Dachab-
schliisse ‘sind als Flachdicher auszubilden.

Attikageschosse sind nur gestattet, wenn gie archi-
fektonisch gﬁf gestaltet sind. Aufbauten auf Attika-
géSchoéseﬁ'sind.unzuléssig. Die Bruttofliche der
Attikageschosse darf hichstens die Halfte der
Bruttoflécﬁe'des darunterliegenden Vollgeschosses
betragen.

Das Erdgeschoss der zhrfeniiierhiuser ist mit freien
Stitzen zu gestalten und darf zu hdchstens 40 % eines
Normalgeschosses iberbaut werden, wobei nur Neben— oder

Abstellrsume erstellt werden diirfen.

In den Mehrfamilienh&usern sind Abstellrgume, wo-
runter pro Gebiude ein gemeinsamer Veloabstellraum,
von zusammen mindestens 10 % der Bputtowohnfliche

zu erstellen.

Fur die Mehrfamilienh#user sind besonnte und ab-
seits vom Verkehr gelegene Kinderspielpldtze mit
einer Grundfléche von mindestens 10 % der Brutto-
wohnflédche zu erstellen und sachgemiss zu unter—
halten.

In den Mehrfamilienh#usern sind pro Gebzude ein ge-
deckter Spielraum mit einer Grundflidche von mindestens
3 % der Bruttowohnfl#che zu erstellen, Eingangshallen
und Freizeitriume gelten als Spielraum. Die Mindest—

grogse eines solchen Raumes muss 15 uf betragen.

£
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Die Gpundeigentimer sind verpflichtet, bei Neu-~
bauten Abstell- und zugehtrige Verkehrsflichen fiir
die Motorfahrzeuge der Besucher und Benlitzer der
Liegenschaft auf privatem Grund zu erstellen.

Pro Wohnung und pro 40 if Ladenfliche ist ein
Parkplatz nach den Eintragungen im Speziellen Be-
bauungsplan zu erstellen, dabei sind mindestens
2/3 unterirdisch anzulegen. Im Ubrigen schreibt
die Baubehorde die Anzahl Parkplétze gemidss den
Ublichen Normen im Baugesuchsverfahren vor.

Die oberirdischen Parkplsdtze sind fiir alle Beniitzer
und Besucher sgmtlicher Gebzude auf den GB Nr. 52
und 84 und guf der Parzelle X zur Verfligung zu
halten.

Ausfahrten diirfen den Verkehr weder behindern noch
gefahrden. Die Aussicht darf weder durch Pflanzen,
Mauern, Einfriedigungen noch durch andere Anlagen
behindert werden. Auffahrtsrampen diirfen héchstens

15 % Steigung aufweisen. Der Anschluss an die
0ffentliche Strassengrenze darf im Maximum mit einer
Rampensteigung von 4 % erfolgen. Der Tangentenschnitt-
punkt hat dort, wo die Rampe an ein bestehendes
Trottoir anschliesst, im Minimum einen Abstand von

2 m und dort, wo sie direkt an die Strasse anschliesst,

einen solchen von 3,5 m aufzuweisen.

9. Der heutige Baumbestand auf GB Nr. 52 ist mdglichst
zu erhalten.
10..Fir die Erstellung der Hochhiuser sind die Richtlinien

fir die Begutachtung von Hochhausprojekten der Regional-
planungsgruppe Nordwestschweiz und die kantonale Verord-
nung Uber Brandschutz-Massnahmen in Hochh#usern einzuhalten.



11. Die Baubehorde hat anlisslich des Baugesuchsver-
fahrens flir die Beurteilung der Grundrissgestaltung
und der Ausbildung und Farbgebung der Passaden der
Hochh&user auf Grund ihrer dominierenden Wirkung in
stéddtebaulicher und #sthetischer Hinsicht einen be-
sonders strengen Masstab anzuwenden. Sie kann zu diesem
Zwecke besondere Bedingungen aufstellen.

" e cnen whn oot b S e S

Solothurn, 19. Mai 1969

Vom Fao lerungs g

Besshlues M, o genahmigt.
, T, 4

Solothurn, den J6. < 26. 1977

Der Staatsschraiber:
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