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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Gestaltungsplan Wohnpark Wildbach, Solothurn

Art. 1 Begrenzung

1.1 Der Gestaltungsplan umfasst die Grundstiicke
GB Nrn. 2004, 2060, 4071 sowie teilweise
SBB-Terrain.

Art, 2 Nutzungsvorschriften

2.1 Die Baufelder A - C sindé fir Wohnbauten so-
wie nichtstdrence Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetriebe zuldssig. Letztere diirfen
jedoch im Maximum 15% der gesamten BGF pro
Baufeld ausmachen.

2.2 Das Baufeld D ist fir Freizeitriume undé /
oder nichtstdrende Dienstleistungsbetriebe
reserviert. Die nicht genutzte Bruttoge-
schossfldche kann auf die Baufelder A - C
verteilt werden.

Art., 3 Ausnitzung

3.1 Die Ausnitzungsziffer ist auf 0.55 festge-
legt.

3.2 Die Bruttogeschossfldchen werden wie folgt
auf die Baufelder aufgeteilt:

3aufeld A 43 %
Baufeld B 45
Baufeld C 11 %
Baufeld D 1 %

3.3 Ausnitzungsumlagerungen von Baufeld zu Bau-
feld sind bis maximal +/- 1l0% der pro Bau-
feld festgelegten BGF mdglich (vorbehdlt-
lich Art. 2.2).

Art. 4 Terrainaufschiittung

4.1 Die Maximalkoten fir die flichige Terrain-
aufschittung sind verbindlich. Diese Auf-
schiittung gilt als gewachsenes Terrain.
Die Erdgeschosskoten liegen max. 10 cm
iiber den jeweiligen Hofkoten.



Art. 5 Baupolizeiliche Vorschriften

5.1 Der minimale Gebiudeabstand betridgt 5.00 m,
im Baufeld D 4.00 m. Der Gebdudeabstand nach
kantonalem Baureglement darf bei Hauptfassa-
den auf einer Gebdudeseite um maximal 20%
unterschritten werden.

5.2 Die Hauptbelichtung-:von Wohnrdumen darf nicht
aus dem 5.00 m breiten Gebiudeabstand erfol-
gen.

5.3 Das 3-geschossige Gebdude mit Attika im Bau-
feld B darf nicht l&nger als 55.00 m sein.
Die iibrigen Gebdude dirfen nicht ldnger als
44,00 m sein.

5.4 Im Wirkungsbereich des Gestaltungsplanes ist
das Flachdach zugelassen. rFlr Attiken sind
Flachddcher céer leicht gewdlbte Dacher zu-
gelassen.
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Liftaufbauten sind gestattet. Bei CGebduden

mit Attika diirfen die Liftaufbauten ab ober-
ster Haltestelle (Attikageschoss) das tech-
nisch notwendige Mindestmass nicht Uberschrei-
ten. Zine dsthetisch befriedigende Ldsung

ist zu finden.
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Eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht
fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen cder
Tieren bestimmt sind (Gartenreduits, Pergolen,
Velostinder, Ueberdachung offener Eingangs-
partien, u.a.) dirfen ausserhalb der Baufel-
der, ausgenommen in der Freihaltezone entlang
dem Wildbach erstellt werden, sofern die ent-
sprechenden Bestimmungen des Baureglementes
eingehalten und eine gute architektonische
Einordnung gewdhrleistet werden.

5.7 Fiir die Behindertentauglichkeit der Siedlung
ist mit der Beratungsstelle fiir behinderten-
gerechtes Bauen Riicksprache zu nehmen.

In den 3-geschossigen Wohnbldcken miissen ca. 10%
der Wohnungen rollstuhlgdngig sein. Die Baube-
horde bestimmt die genaue Anzahl und die Min-
destanforderungen im Baugesuchsvertfahren.

Art. 6 Architektonische Gestaltung

6.1 Die Gebiude sind soweit m&glich als Einheit
auszubilden. Sie sind beziiglich Architek-
tur, Material und Farbe sorgfdltig aufein-
ander abzustimmen, wobei Eintdnigkeit zu
vermeliden ist.

6.2 Die Farbgestaltung ist der Baubehdrde zur
Genehmigqung vorzulegen.
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Art. 7

Art. 8

Autoabstellplitze und Autoeinstellhalle

7.1 Fir die Berechnung des Parkflichenbedarfes
gelten § 42 und der Anhang IV des Kantonalen
Baureglementes.

7.2 Von den notwendigen Abstellpldtzen miissen
mindestens 70% unterirdisch angeordnet wer-
den.

7.3 Die Autoeinstellhallen sind mit Erde zu iiber-
decken und in die Umgebungsgestaltung einzu-
beziehen. Linge und Breite dieser Hallen
sind nicht beschrédnkt, der Anbau an Wohn-
bauten ist gestattet.

Umgebungsgestaltung

Vor Baubeginn ist ein detaillierter Umgebungsge-
staltungsplan zur Genehmigung einzureichen, der
insbeondere die Bepflanzung mit Art (standort-
heimische Pflanzen) und Lage der hochstimmigen
Bdume, die Spielpldtze fiir Kleinkinder und
schulpflichtige Kinder, das Ballspielfeld, die
privaten Vorgdrten, die interne Beleuchtung der
Zufahrt und der Fusswege, die Briefkastenanlagen,
die Hundetoiletten und die Containerabstellplitze

enthalten.

Heizungsanlage

Fir die Gesamtiiberbauung ist gestattet:
- bei Reihenhdusern eine Heizanlage pro Haus

- bei Mehrfamilienhdusern eine Heizanlage pro
Gebidude

Bei der Planung und Ausfilhrung ist auf eine wirt-

- .schaftliche und umweltgerechte Nutzung der Energie

Art. 10

Art. 11

zu achten.

Etappierung der Ueberbauung

Die Ueberbauung kann in Etappen ausgefiihrt wer-

.den. Die dffentlichen Erschliessungsanlagen

werden in 2 Etappen erstellt. Die 1. Erschlies-
sungsetappe hat der ersten und zweiten Ueber-
bauungsetappe zu geniigen.

Stellung zu den iibrigen Gemeindebauvorschriften

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten das kantonale Baugesetz, die
dazugehdrenden Vollzugserlasse sowie das Bau-
reglement, der Zonenplan und alle anderen ein-
schl&gigen Reglemente der Stadt Solothurn. Die
Bedingungen flir Vorfinanzierungen gemiss kanto-
nalem Baugesetz sind in einer besonderen Ver-
einbarung zu regeln.



Actis 12 Schallschutzmassnahmen

Die Bedingungen fiir die Inanspruchnahme von
SBB-Terrain zur Errichtung von Schallschutz-
massnahmen sind mit den SBB separat zu regeln.

Art. 13 Ausnahmen

Charakter der Ueberbauung nicht beeintréchtigt

wirdy, die Ausnitzung nicht erhsht wird und keine
Sffentlichen und schiitzenswerten privaten Inte-
ressen verletzt werden. L 4

Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn
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Vom Reglerungsrat durch heutiqen
nehmigt.
Beschluss Nr. 77? ,9e g

Solothurn, den 14 HMX22Z. 198fl
Der Staatsschreiber:



