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SOND RBAUVORSCHRIFTEN

Ziel des Gestaltungsplanes ist fir die bis
jJetzt unbebauten Flachen im Quartier Hofmatte
eine einheitliche Quartier-Struktur zu erhal-
ten, die sich zwar an der bestehenden Quar-
tiertypologie orientiert, aber doch eigenstan-
dig wirkt.

Die Ueberbauung auf ieder Parzelle kann die
laut Bau- und Zonenreglement zuldssige Aus-
nutzungsziffer um 10 % Uberschreiten. Die
Gebdudeabstadnde werden je nach architektoni-
scher und stddtebaulicher Qualitdt des Pro-
jektes durch die Baubehdérde der Stadt festge-
legt. (Als Richtlinie gilt ein Geb&dudeabstand
von 6 m, in Spezialsituationen kann er bis auf
4 m reduziert werden.)

Jede Hauseinheit muss Uberwiegend fur Wohnen
genutzt werden.

Die fur die Baubereiche vorgeschriebene Ge-
schosszahl muss realisiert werden.

Als Hauptdachform sind geneigte Dacher zu
wahlen;

Dacheinschnitte sind nicht 2zuléssig;
erwlinscht sind Dachterrassen (parallel zur
Hauptfassade).

Die angegebenen HOhenkoten koénnen um einen
halben Meter unter- oder Uberschritten werden.

Kellergeschosse durfen max. 0,5 m zum ausge-
mittelten gestalteten Terrain herausragen.

Die Rdume zwischen den Bauten im Baubereich I
und zwischen dem Baubereich I und den unmit-
telbar angrenzenden Bauten im Baubereich II
kénnen eingeschossig lberdeckt werden.

Der Baubereich I ist fUr eine zweigeschossige
Bebauung vorgesehen. Die Bauten haben Abmes-
sungen im Grundriss von 12.00 m x 12.00 m.
Diese Masse dirfen parallel zur Strasse beid-
seitig je nur max. um 2 m Uberschritten wer-
den. Unterschreitungen sind auf allen Seiten
bis zu 2 m zuldssig. Die Bauten kénnen zu
Doppelhdusern gekoppelt werden, wobei der Ver-
bindungsteil (z.B. Treppenhaus) so bemessen
und gestaltet werden muss, dass die ursprung-
lichen Kuben klar erkennbar bleiben.

Der Baubereich II ist fir eine dreigeschossige
Bebauung vorgesehen. Die Bauten haben Abmes-
sungen von 12.00 m x 12.00 m.
Unterschreitungen sind in La&nge und Breite um
2 m mbglich.

Leicht wirkende, einldufige, offene Treppen
sind auch strassenseitig moglich.

Der Baubereich III ist fir eingeschossige
Freizeit- und Dienstleistungsrdume (nicht
stérendes Gewerbe) bestimmt.

Der Vorgartenbereich ist fur Pergolen oder
andere leicht wirkende Ueberdachungen sowie
vereinzelte Besucherparkplatze langs der Amanz
Gresslystrasse, der Turmlihausstrasse und der
Durrbachstrasse vorgesehen. Der Vorgartenbe-
reich ist gegenuber dem 6ffentlichen Trottoir
deutlich erkennbar abzugrenzen (Hecken, Mauer-
chen etc.).

Im gebaudenahen Gartenbereich sind Winter-
gadrten, Sitzplatziberdachungen etc. moéglich.

Im gebdudefernen Gartenbereich sind Garten-
und Hobbyh&uschen (Fahrnisbauten, kein stan-
diger Aufenthalt) gestattet.

Die Garten sind als private Bereiche den
Wohnungen (nach Moéglichkeit auch den Ober-
geschoss-Wohnungen) zuzuordnen und vom
siedlungséffentlichen Bereich klar abzutren-
nen.

Der siedlungsdffentliche Bereich ist in Zu-
sammenarbeit zwischen Stadtbauamt und Grund-
eigentimern so zu gestalten, dass dieser
méglichst abwechslungsreich und vielféaltig
genutzt werden kann. Er soll spdter in Zu-
sammenarbeit von Bewohnern und Grundeigen-
timern erganzt werden.

Es ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen.

Die unterirdischen Einstellhallen sollen auf
kirzestem Weg von der Walter Hammerstrasse
erschlossen werden. Sie sind soweit mdglich
natirlich zu beluiften und zu belichten. Sie
missen direkt vom siedlungsdffentlichen
Bereich zuganglich sein.

Die Dachflachen sind zu bepflanzen oder
anderweitig attraktiv zu gestalten (Wasser-
becken etc.).

Langs der O6ffentlichen Strassen und Wege sind
die Bdume als Alleen zu gestalten, innerhalb
des Gelédndes als Baumgruppen zu pflanzen.

Die 6ffentlichen und halboffentlichen Aussen-
raume sind mit standortgerechten Pflanzen oder
anderweitig attraktiv zu gestalten.

Erfolgt die Ueberbauung angrenzender Liegen-
schaften nicht gleichzeitig, so ist eine pro-
visorische Erschliessung nach Absprache mit
dem Stadtbauamt méglich.

Die Baubehdrde kann geringfugige Abweichungen
vom Gestaltungsplan bewilligen, wenn der Cha-
rakter der Bebauung dadurch verstdrkt wird und
keine o6ffentlichen und/oder schitzenswerten
privaten Interessen verletzt werden.
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