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Sonderbauvorschriften

Zweck §1

Nutzungsart §2

Nutzungs- §3
intensitit

Richtprojekt § 4

Baubereich §5
Hauptgebiiude

Baubereich §6
Parz. 911

Der Gestaltungspl an Kofmehlareal / Gibelinstrasse bezweckt eine
stddtebaulich und architektonisch gute Biiro und Gewerbeiiberbau-
ung.

,

Auf dem Areal sind nicht storende Gewerbe-, Dienstleistungs-, In-

- dustriebetriebe 11nd Biiros zugelassen.

Nicht gestattet s;ind Betriebe, die vorwiegend Waren und Giiter la-
gern und verteillen oder bei denen die Lagerflidche grosser als die
ibrige Betriebs:fldche ist.

Die maximal zuldssige BGF fiir den Neubau Hauptgebdude Parzelle
}’753090b$5éigt 11°500 m2, zusétzlich in den Untergeschossen max.

Die maximal zuldssige BGF fiir den Neubau Parzelle 911 betrégt
1’000 m2.

Art und Mass d er Nutzung ist abhéngig von der maximalen Park-
platzzahl.

Das orientierende Richtprojekt dient zur Beurteilung des Baupro-
jektes sowohl fiir das stddtebauliche Konzept als auch fiir die archi-
tektonische Gestaltung. .

Im Baubereich Hauptgebdude kann eine viergeschossige Ueberbau-
gng mit Dachge:schoss nach folgendem Strukturkonzept erstellt wer-
en.

- Nord-, siidgerichtete Baukorper, die minimalen internen Gebdude-
abstdnde miissen 6.00 m betragen.

- Zusammenge fasste Baukorper im Erdgeschoss und im 1. Oberge-
schoss allerdings nur soweit, dass diese Bereiche durch Lichthofe in
den Zwischerirdumen noch durchléssig wirken.

- Die maximale Gebédudelidnge ist innerhalb des Baubereiches nicht
beschrénkt.

Im Baubereich Parz. 911 kann ein viergeschossiger Baukorper in
Nord-Siid-Richitung erstellt werden. Der Kopf des Baukorpers gegen-
tiber der Gibelinunterfithrung (Richtung Stadt) ist im Bauprojekt
unterlBeriicksichtigung der Basiserschliessung West stddtebaulich zu
estalten.
ies kann zu einer Aenderung der nérdlichen Baubegrenzungslinie

fiihren. Die im Gestaltungsplan ausgewiesene Grundfliche darf aber
nicht liberschritten werden.

Gebiudehohe § 7

Grenzab- §8
stinde gegen-
iiber Bahn-
arealen

Untergeschoss § 9

Dach- § 10

gestaltung

I Die Kote des "gewachsenen" bzw. tiefergelegten Terrains wird auf
432.80 m festgelegt (Terrainkote des Erdgeschosses des bestehen-
den Biirogebdudes). Diese Kote gilt fiir simtliche Gebdudehohen
innerhalb des gesamten Perimeters.

2Die maximale Gebdudehéhe fiir die Vollgeschosse des Bauberei-
ches Hauptgebidude betrdgt 14.00 m.
Zusitzlich 1st ein Dachgeschoss zuldssig, dessen Geschossfldche
nicht mehr als 2/3 des darunterliegenden Vollgeschosses betragen
darf und das mindestens auf einer Seite (exkl. Vorbauten § 8) zu-
riickgesetzt ist. Die maximale ausgemittelte Hohe fiir das Dachge-
schoss betrdgt 3.50 m ab Oberkante oberstes Vollgeschoss.

3 Die maximale Gebdudehéhe fiir die Vollgeschosse des Bauberei-
ches Parz. 911 betrédgt 14.00 m.

4Die Lift- und Treppenkerne diirfen auf die Hohe der zur Erschlies-
sung des Dachgeschosses notwendigen Liftaufbauten gefiihrt wer-
den.

Die minimalen Grenzabstdnde gegeniiber den Bahnarealen betragen
7 m. Vorbauten im 2., 3. Obergeschoss und im Dachgeschoss kénnen
den Baubereich der Hauptgebdude um 3.00 m iiberragen, solange die
minimalen Absténde zu Bahnarealen eingehalten werden oder die
entsprechenden Ndherbaurechte zum Zeitpunkt der Baueingabe vor-
liegen.

Diese Vorbauten diirfen nicht mehr als einen Drittel der Linge der
entsprechenden Gebdudefront einnehmen.

Die Untergeschosse miissen einen minimalen Grenzabstand von 1 m
einhalten.

lUntergeschosse im Grundwasser sind nur zuldssig mit Zustimmung
der kantonalen Instanzen (WWA).

2Fijr die Absenkur:jg oder fiir Einbauten im Grundwasser wihrend
der Bauphase ist die schriftliche Zustimmung des Kantons notwen-
dig (WWA).

Die Dicher sind ausser dem Dachgeschoss als Flachdédcher auszubil-
den. Die Flachdécher sind zu begriinen oder anderweitig attraktiv zu
gestalten. Die Dachgeschosse konnen gewdlbt iiberdeckt werden.

Aussenraum- § 11
gestaltung

Kehricht- § 13
beseitigung

Verlegung § 14

Gibelinstrasse

Empfindlich- § 15

keutsstufe

Ausnahmen § 16

Mit dem Bauprojekt ist in Zusammenarbeit mit dem Stadtbauamt
ein Umgebungsplan mit der Gestaltung der 6ffentlichen und privaten
Aussenrdume zu erstellen. Lings der Gibelinstrasse ist eine Allee zu
pflanzen.

Abstellplitze § 12 IDie maximal zuldssige Parkplatzzahl fiir den Neubau und die be-

stehenden Gebdude auf Parz. 1739 und Parz. 911 betrigt 300 Park-
pldtze, aufgeteilt:
250 Parkpldtze Neubau Parzelle 1739

25 Parkplitze bestehende Bauten Parzelle 1739

25 Parkplétze Neubau Parzelle 911
Die erforderliche Anzahl wird erst im Baugesuchsverfahren festge-
gelegt. Sie richtet sich nach Art. 42 des Kant. Baureglementes.

Ausserdem sind die Bestimmungen der Luftrein -
haltungs-und der Ldrmschutzverordnung einzuhalten.

ZEin Teil der Besucherparkplitze ist oberirdisch anzuordnen, alle

andern unterirdisch.

3 Fiir Motorrdder/Mopeds und Velos miissen der Grisse des Bau-
vorhabens angepasste Abstellpldtze sichergestellt werden. Diese

sind ebenerdig anzuordnen oder iber Rampen zuginglich.

Der im Gestaltungsplan ausgewiesene Containerstellplatz muss nach
aussen abgeschirmt und architektonisch gestaltet werden.

Die Ueberbauung ist fiir alle Verkehrsarten nur durch die Gibelin-
strasse erschliessbar. Eine spdtere Anpassung an die geplante "West-
erschliessung" mit einer Hohendifferenz von max. + /- 1.00 m muss
moglich sein, gemdss der im Kant. Baureglement festgelegten Maxi-
malgefille.

Das Areal liegt in der Empfindlichkeitsstufe III gemiss LSV Art. 43,
entsprechende Immissions-Grenzwerte sind einzuhalten.

Die Baubehdorde kann ausnahmsweise geringfiigige Abweichungen
vom Gestaltungsplan und von den Sonderbauvorschriften zulassen,
wenn der Charakter der Ueberbauung verstdrkt wird und keine 6f-
fentlichen und/oder schiitzenswerten privaten Interessen verletzt
werden.



