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HNERGEMEINDE DER STADT SOLOTHURN GESTALTUNGSPLAN IM ALLEEBEREICH STEINBRUGG SONDERBAUVORSCHRIFTEN

GESTALTUNGSFLAN MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN IM ALLEEBE- LEGENDE :

REICH STEINBRUGG | b §1 ZWECK

e Der Gestaltungsplan bezweckt:
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e \ e : ' ik Das Erscheinungsbild des kunsthistorisch wertvollen Ensembles des Schlosses Steinbrugg, der
s 1 S A ! barocken Gartenanlage und der Baumallee bis zur Aare durch einen erweiterten Grilnraumbereich
' : : 7 mit Offenttlichen und halbdffentlichen Nutzungen zu verstdrken und klar von der umgebenden
| ST - L0 G LSt Uberbauung abzusetzen

Auflagebeschiuss Gemeinderat am /1’/"/""’%] ' DR

Begrenzung des ;
Gestaltungsplanbereiches :
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e v, ¢ : 2 Eine Wohniiberbauung, die mit ihren Aussenrdumen auf die Struktur und die Charaktere der
g o o T angrenzenden Quartiere reagiert; links von der Allee bis zur Unteren Sternengasse auf das
, : \ S bestehende Mehrfamilienhausquartier, rechts von der Allee auf das Einfamilienhausquartier
[ L : Steinbrugg.
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sffentliche Auflage vom ...4D4F.... bis ..5060. 7957 o

% % %, S | 3.  Den Strassenrand der Unteren Sternengasse durch Bauten zu betonen und so ihren Charakter als
%o ’ i = stidtische Strasse hervorzuheben, sowie durch die Bauten entlang der Sternengasse die
1 Massstéblichkeit der Umgebung, das heisst die Kdrung des angrenzenden Quartieres

] aufzunehmen.

Bestehende Allee
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Genehmigt vom Gemeinderat am 2. Apid 19

4, Eine stidtebaulich und architektonisch {berdurchschnittliche, jedoch wirtschaftlich tragbare
Wohniiberbauung zu erstellen. '
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Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn Alleebereich
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5. Die Erschliessung geméss Quartiererschliessungskonzept durch den Rosenweg.

der Stadtprésidesnt: der Stadtschreiber:
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EM — ! §2 QOrientierendes Richtmodell

i P et Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften wird mit einem Richtmodell ergénzt. Es dient der

Erweiterter Alleebereich coy e ST Interpretation inbezug auf Stédtebau und architektonische Gestaltung des Bauprojektes.
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' §3 Nutzungsintensitit

1 y e S B Die max. zuléssige, anrechenbare Bruttogeschossfléche auf den Baubereich betrégt 8'990 m2 fir

\ e || ; ; : T § o das gesamte Areal. Sie ist gemé#ss der neuen kantonalen Bauverordnung, entsprechend der

o . ‘ 3 rechtkréftigen Zonenzuteilung berechnet. Die Nutzung ist auf die Baubereiche im Rahmen des
zuldssigen Zonenprofiles frei aufgeteilt.
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I Vae * .. - y / B " by Die bestehende Allee wird erhalten und durch den erweiterten Alleebereich ergénzt.
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08 Juyli 1994 Baubereich; 3 Geschosse
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Der Staatschreiber:
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Privatgartenbereich
Mehrfamilienhéduser

o P, /m-—*—*"““ §5 Erweiterter Alleebereich

1. Der erweiterte Alleebereich wird als Grin- und Erholungsbereich mit Fusswegen und
Gartenanlagen gestaltet. In ihm sind erdgeschossige Pavillonbauten mit Nutzungen gemass
Kantonaler Bauverordnung Anhang lll/2. Absatz 2 (im Interesse der (bffentlichkeit und der
Bewohner der Wohnilberbauung Steinbrugg) gestattet, allerdings ist die Uberbauungsziffer auf
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Baubereich; 2 Geschosse 7 5 o 10% beschrénkt.
& ” 2
A 2. Der Aussenbereich der Uberbauung ist naturnah zu gestalten, die Versiegelung des Bodens ist auf
" L A
‘ Q §;« ein Minimum zu beschrinken und fiir die Bepflanzung sind standortgerechte B&ume und
# /s Striucher zu verwenden.
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Privatgartenbereich ‘ O "/ A §6 Baubereich; 3 Geschosse
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. Einfamilienhduser o VR i X n pip s iy P VP, < R In diesem Baubereich diirfen Bauten errichtet werden, die eine maximale Gebaudetiefe von 15,0
Bearbeiter : N o ‘ . ' 4 iy m aufweisen und oberirdisch ein Erdgeschoss, sowie zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss
Suter + Suter AG, Lautengartenstrasse 23, 4010 Basel Tel. 061/275'75'75  Fax 061/275'74'74 S 0 S W P haben. Dabei darf die maximal zulissige Geb#dudehthe nicht Uberschritten werden. Offene
N 6 d Geb#udeteile, wie Terrassen, kdnnen liber die max. Geb&udetiefe herausragen.
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Im Falle eines zuriickgesetzten Attikageschosses dirfen die Terrassen als offene Gebé&udeteile
voll Uberdeckt werden.

Der Gebdudeabstand darf innerhalb des Areals auf minimum 7,50 m verringert werden, wenn die
gesetzlich vorgeschriebene Belichtung der Wohnrdume nicht beeintrichtigt wird. Nicht sténdige
Aufenthaltsrdume, wie Bad, Kiiche, etc. kénnen dort belichtet und beliiftet werden.

Hof- und Vorgartenbereich
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§7 Gartenbereich fiir die Mehrfamilienhduser
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ORIENTIERENDES RICHTMODELL

Parkplatzbereich

Den Ergeschosswohnungen sind Garten zugeordnet. Allerdings dirfen offene Terrassen der
Obergeschosswohnungen hineinkragen und dort abgestitzt werden.

§8 Baubereich; 2 Geschosse

In diesem Baubereich dirfen Ein- und/oder Doppeleinfamilienhduser ermichtet werden. Der
minimale Geb#udeabstand héngt, geméss Kantonaler Bauverordnung Anhang II, von der
Geb4udeldnge ab. Gemass der maximal zuléssigen Geb#udehthe dirfen oberirdische Bauten mit
zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss errichtet werden.

Anlieferungsweg
fiir Bewohner

|
(- Yy §9 Gartenbereich fiir die Einfamilienhduser

Der in der unmittelbaren Umgebung im Baubereich 2 Geschosse liegende Bereich kann als
Privatgarten genutzt werden.

Fussgédngerwegnetz
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§ 10 Hof- und Vorgartenbereich
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Areal Erschliessung

Die Hofbereiche und die Vorgérten sind als Griin-, Ruhe- und Kinderspielbereiche zu gestalten.
Notwendige Erschliessungswege, Nebenbauten, wie Velounterstédnde, Pergola u.a. sind im
Rahmen des ordentlichen Baubewilligungsverfahrens zu regeiln.
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£ 8y s o § 11 Fussgidnger
4/ Die sich im Bereich Allee befindenden Fusswege sind 6ffentlich zug&nglich.
) §12 Erschliessung
Die Erschliessung des Areals mit PKW erfolgt (ber den Rosenweg. Die Zufahrtsrampe zur
g Einstellhalle ist parallel zur Strasse, so weit westlich wie méoglich, und mit L&rmschutz-
massnahmen zu erstellen.
= Im Baubereich 3 Geschosse wird flir die Bewohner ein befahrbarer Anlieferungsweg mit
Héhenbeschrankung durch die Gebéude erstellt.
‘ ( ‘ *’-o Die fiur Feuerwehr, Krankenwagen, etc. notwendigen Zufahrtsmdglichkeiten erfolgen Uber die
SITUATIONSPLAN MST.1:1000 S L A R R e Fussgéingerwege. Im Rahmen des ordentlichen Baubewilligungsverfahrens werden die
' = notwendigen Massnahmen dazu geschaffen.
Im Baubereich 2 Geschosse ist die Zufahrt zu den Ein- und Doppeleinfamilienhdusern mit dem
Sffentlichen Fussweg kombiniert.
44099 o §13 Parkplatzbereich und Parking
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SPORTANLAGE i i i i
" 04 ROSENWEG Die oberirdischen Parkplétze sind als Besucherparkplétze auszuweisen, die vom Rosenweg bzw.
SCHNITT A-A E‘T“'g 4331 vom Von Rollweg erschlossen werden.
Die Anzahl der erforderlichen Parkpldtze wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die
7 Parkplétze (ohne Besucherparkplétze) sind in einer unterirdischen Einstellhalle zu erstellen. Die
| SPORTANLAGE | " BAUBE, [ HOFFELD | BAUBE [ HOFFELD ] I BEST HAUS 1 Ein- und Ausfahrten erfolgen liber den Rosenweg. Die Ausgénge und die notwendigen Aufbauten
) e durfen im dreigeschossigen Baubereich oder in dessen direkter Umgebung erstelit werden.
§14 Bauetappen
Die Wohniiberbauung kann in sinnvollen Etappen erstellt werden.
§ 15 Ausnahmen
[
USTG. 'T'T‘@ Die Baubehbrde kann geringfiigige Abweichungen vom Gestaltungsplan und von den
SCHNITT B-B 143110 — — Sonderbauvorschriften zulassen, wenn dabei das Erscheinungsbild der Uberbauung und ihrer
. : = -1 R et l Umgebung nicht beeintréchtigt wird und keine &ffentlichen und/oder schiitzenswerten privaten
| Interessen verletzt werden.
PRINZIPIELLE
SCHNITTE MST. 1:1000 [ _BEST. HAUS [).s7.6] | HOFFELD | BAUBE.A] _ALLEEBEREICH | BAUBE.A]" BAUBE. 2[G,] BEST, HAUS ]
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