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wreatTolsolothurn
Regierungsratsbeschluss vom  20.Oktober 2009
Nr. 2009/1794

Solothurn: Aufhebung/Gestaltungsplan Heidenhubel mit Sonderbauvorschriften /
Genehmigung

1. Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn unterbreitet dem Regierungsrat die Aufhebung
des Gestaltungsplanes Heidenhubel mit Sonderbauvorschriften zur Genehmigung.

2. Erwdgungen

Der Teilzonen- und Gestaltungsplan ,Heidenhubel” mit Sonderbauvorschriften, genehmigt mit
Regierungsratsbeschluss Nr. 859 vom 1. Mai 2001, regelt einerseits die Umzonung des Planungs-
gebietes von der Kernzone K3 bzw. der Industrie- und Gewerbezone in die Kernzone Ko 3 bzw.
eine Freihaltezone entlang dem offenen Diirrbach und andererseits die Uberbauung. Letztere
sieht entlang der Weissensteinstrasse eine Randbebauung vor und Zeilenbauten entlang der
Grenchenstrasse mit einer unterirdischen Parkierung.

Mit der Realisierung des Uberbauungskonzeptes wurde bisher nicht begonnen und auch fur die
Zukunft ist nicht damit zu rechnen. Der Gemeinderat der Stadt Solothurn hat deshalb beschlos-
sen, gestitzt auf § 47 Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1978 (PBG; BGS 711.1) den Ge-
staltungsplan mit den dazugehérenden Sonderbauvorschriften aufzuheben. Die Grundeigenti-
mer wurden zur geplanten Aufhebung angehért. Gegen die Aufthebung wurden keine Einwén-
de erhoben. Der Gemeinderat hat daraufthin am 30. Juni 2009 die Aufhebung des Gestaltungs-
planes mit Sonderbauvorschriften beschlossen. Der Teilzonenplan bleibt in Rechtskraft.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefihrt.

Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss

3.1 Die Aufhebung des Gestaltungsplanes Heidenhubel mit Sonderbauvorschriften der
Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn wird genehmigt.

3.2 Bestehende Pléne verlieren, soweit sie mit dem aufgehobenen Gestaltungsplan in
Widerspruch stehen, ihre Rechtskraft und werden aufgehoben. Der Teilzonenplan
“Heidenhubel” bleibt in Rechtskraft.
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1 IWECK
DER GESTALTUNGSPLAN BEZWECKT:
- EINE QUALITATIV HOCHSTEHENDE UBERBAUUNG, DIE EINERSEITS DURCH EINE RANDBEBAUUNG AN DER
WEISSENSTEINSTRASSE UND ZEILENBAUTEN LANGS DER GRENCHENSTRASSE UND DER SPATEREN BASIS-
ERSCHLIESSUNG DIE BEDEUTUNG DER OFFENTLICHEN RAUME BETONT UND DIE HEUTIGE STADTEBAIULICHE

SITUATION VERBESSERT, ANDERSEITS EIN RUHIGES WOHNEN DURCH EINEN AUF DEN BACH AUSGERICHTETEN
INNENHOF  ERMOGLICHT.

- DIE AUFWERTUNG DES HEUTE SICHTBAREN BACHLAUFES, EINE NEUE UFERGESTALTUNG UND DEN EINBEZUG
DES GEWASSERS IN DEN INNENHOF.

- DIE ETAPPENWEISE REALISIERUNG DER OUBERBAUUNG MIT ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG FOR JEEDEN
EINZELNEN GRUNDEIGENTOMER.

§2 ORIENTIERENDES RICHTMODELL

DER GESTALTUNGSPLAN WIRD DURCH EIN RICHTMODELL ERGANZT. ES DIENT DER INTERPRETATION IN BEZUG
AUF STADTEBAU UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG.

$3  GESTALTUNG

WEGEN DER PRAGNANTEN LAGE DES GESTALTUNGSPLANGEBIETES IM STADTBILD IST BESONDERE SORGFALT AUF
DIE ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG DER BAUKORPER ZU LEGEN. INSBESONDERE SOLLEN DIE FASSADEN
GEGENOBER DEN OFFENTLICHEN RAUMEN, LEBENDIG, ATTRAKTIV UND TROTZ DER NOTWENDIGEN LARMSCHUTZ-
MASSNAHMEN NICHT ABWEISEND WIRKEN.

§4  MASS UND ART DER NUTZUNG

a) ES SIND ALLE NUTZUNGEN GEMASS DEN KERNZONENVORSCHRIFTEN DES BAU- UND ZONENREGLEMENTES
DER STADT SOLOTHURN ZUGELASSEN.

b) DIE MAXIMAL ZULASSIGE BRUTTOGESCHOSSFLACHE BEI ZUSAMMENBAU KANN BETRAGEN:

BAUBEREICH A+ Bl GB NR. 1063 + 1093 + 2075
B2 GB NR.  12i0
B3 GB NR. 1209
B4 GB NR. 1267
( GB NR. 3108
) GB NR. 1134
E GB NR. 1338 + 1339

§5 BAUBEREICHE
FOR ALLE BAUBEREICHE GILT:

o) 1M ERDGESCHOSS KONNEN DIE EINGANGSBEREICHE ZUROCKGESETZ

y

b)  VORDACHER MIT EINER MAXIMALEN AUSKRAGUNG VON 2 | _",‘-"v GESTATTET.
¥

<IN DEN JEWEILIGEN BAUBEREICHEN SIND SAMILICHE NOBBAUTEN UND BALKONE EINGESCHLOSSEN.
BAUBEREICH A

( GB NR. 1063 + 1093 )

o) DREIGESCHOSSIGE OBERBAUUNG MIT
KOTE 442.50 M.OM.

b) FOR DAS ATTIKAGESG
BAUBEREICH BI, B2,
1210, 1209, 1267 )

RO (I-IOSSIGE OBERBAUUNG MIT ATTIKA MIT DER MAXIMALEN HOHE VON 15 M
’ KLUSIVE ATTIKA ) AB KOTE 442.50 M.OM. ALS ZEILENBAU. VORAUSSETZUNG IST
"EIN GLEICHZEITIGES BAUEN DER JEWEILIGEN NACHBARN.

b)  ABBRUCH UND VIERGESCHOSSIGER NEUBAU MIT ATTIKA MIT DER MAXIMALEN HOHE VON 15 M
AB KOTE 442.50 M.O.M. DER MINIMALE GRENZABSTAND BETRAGT 4 M. FUR DAS UNTERGESCHOSS
RESPEKTIVE SOCKELGESCHOSS MUSS KEIN GRENZABSTAND EINGEHALTEN WERDEN.

DAS GEGENSEITIGE GRENZBAURECHT DER PARZELLEN GB NR. 2075 UND 1210 BLEIBT BESTEHEN.
IN BEIDEN FALLEN GILT DIE GESTALTUNGSBAULINIE AN DER WEISSENSTEINSTRASSE FUR DAS
ATTIKAGESCHOSS.

¢)  ERHALT, UMBAU UND ERWEITERUNG DER BESTEHENDEN BAUTEN INNERHALB DER BAUBEREICHE,
EIN MINIMALER GRENZABSTAND VON 4 M OEGENOBER DEM NACHBARN MUSS EINGEHALTEN WERDEN.

FOR ALLE PUNKTE GILT:

HOFSEITIO MOSSEN DIE GESCHOSSE AB DEM DRITTEN GESCHOSS ( DOPPELATTIKA ) UM MINDESTENS 4 M
ZUROCKVERSETZT WERDEN, DASS DIE OBERBAUUNG NUR VIERGESCHOSSIG ERSCHEINT.

STRASSENSEITIG MUSS MIT ARCHITEKTONISCHEN MITTELN ERREICHT WERDEN, DASS DAS 3. UND 4. OBER-
GESCHOSS ALS AUFBAU ABLESBAR WIRD.

BAUBEREICH ¢

( GB NR. 3108 )

VIERGESCHOSSIGE OBERBAUUNG

ERWEITERUNG UND AUFSTOCKUNG DES BESTEHENDEN GEBAUDES ODER NEUBAUS BIS AUF EINE MAXIMALE HOHE

VON 13.50 M, GEMESSEN VON DER KOTE 440.00 M.OM. EIN ATTIKAGESCHOSS IST NICHT ZULASSIO.
AUSGENOMMEN IST DER HEUTIGE 2 GESCHOSSIGE ANBAU DER NICHT AUFGESTOCKT WERDEN DARF.

ORIENTIERENDES RICHTMODELL

2910 m2

§6

§7

§9

§10

§1

§12

§13

ORIENTIERUNG
PARKIERUNGSSCHEMA

BAUBEREICH D, El, E2
( OB NR. 134, 138, 1339 )

DREIGESCHOSSIGE (OBERBAUUNG

f;"

- IM BAUBEREICH D MIT MAXIMALER HOHE VON 10.50 M GEMESSEN AB 'KOTE 440.90 M.O.M.

- IN DEN BAUBEREICHEN E} UND E2 MIT MAXIMALER HOHE 0 M GEMESSEN AB KOTE 440.40 M.OM.
DIE BESTEHENDEN BAUTEN KONNEN INNERHALB DER BAUBER WEITERT UND UMGEBAUT WERDEN.

ES SIND KEINE ATTIKAGESCHOSSE - ZULASSIG.

HOHENANGABEN
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VON DEN ANGEGEBENEN HOHENKOTEI NN UM +/- 30 (M ABGEWICHEN WERDEN.

UNG DER BESTEHENDEN EINDOLUNG DES DORRBACHES IST DIE NOTWENDIGE BEWILLIGUNG
R UMWELT EINZUHOLEN. DAS BACHPROFIL BEI DER BACHOBERFAHRT IM 1LUG (FOR MOTOR-

UND ZUSAMMEN MIT DEM BEPFLANZUNGSPLAN DEM AMT FOR UMWELT MIN. 3 MONATE VOR BAUBEGINN

W: EINZUREICHEN. DABEI SIND FOLGENDE PUNKTE ZU BEROCKSICHTIGEN:

DIE AM OSTLICHEN BACHUFER BESTEHENDEN UFERMAUERN UND KONSTLICHEN ANLAGEN SIND ABZUBRECHEN.
DAS UFER DES OFFENEN. 3 M BREITEN BACHLAUFES IST IN EINER NEIGUNG VON 1:2 ANZULEGEN, FOR DIE
UFERBOSCHUNG SIND 6 M LAND AUSZUSCHEIDEN. DIE NEU ANZULEGENDE BOSCHUNG DARF NICHT HUMUSIERT
WERDEN. DIE BACHSOHLE IST IM OFFENEN UND IM EINGEDOLTEN TEIL MIT WANDKIES 2. KLASSE NATURNAH
U GESTALTEN. DER BESTEHENDE UFERWUCHS IM BEREICH DER GRUNDSTOCKE GB SOLOTHURN NR. 1209 UND
1339 IST ZU BELASSEN. FOR DIE ANSAAT UND BEPFLANZUNG DER UFER IST IM EINVERNEHMEN MIT DEM AMI
FOR RAUMPLANUNG, ABT. NATUR UND LANDSCHAFT, EIN BEPFLANZUNGSPLAN AUSZUARBEITEN.

<) DER UNTERHALT DES OFFENEN, REVITALISIERTEN BACHTEILSTOCKES VERBLEIBT WIE BISHER DER EINWOHNER-
GEMEINDE DER STADT SOLOTHURN. DER UNTERHALT DES EINGEDOLTEN BACHSTOCKES AB DEM OFFENTLICHEN
STRASSENAREAL OBLIEGT DEM GRUNDEIGENTOMER. IM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN SIND DIE ENTSPRECHENDEN
DIENSTBARKEITEN ZU ERRICHTEN. AUF DEN UFERBOSCHUNGEN DES OFFENEN, REVITALISIERTEN BACHTEILSTOCKES
DORFEN KEINE BAULICHEN ANLAGEN (GARTENHAUSCHEN, KOMPOSTE, TREPPEN, USW.) ERSTELLT WERDEN.

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

o) DIE ANZAHL DER ERFORDERLICHEN PARKPLATZE WIRD IM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN FESTGELEGT, WOBEI
FOR FEHLENDE AUTOABSTELLPLATZE EINE ERSATZABGABE ( KBV Arl. 42 ABSATZ 4 lit. b ) ZU ENTRICHTEN
1ST.

FOR DAS GEBIET DES GESTALTUNGSPLANES HEIDENHUBEL KANN DER PARKPLATZBEDARF GESTOTZT AUF
SNV- NORM NR. 641.400 UM 30 % REDUZIERT WERDEN.

DIE PARKPLATZE FOR DIE BAUBEREICHE A + B SIND IM 1. UNTERGESCHOSS IN EINER SAMMELGARAGE U
ERSTELLEN. DIE ZUFAHRT ERFOLGT JE NACH ETAPPIERUNG VON DER FABRIKSTRASSE OBER DIE PARZELLE
1063 VON WESTEN ( Bl B2, B3 ) ODER UBER DIE PARZELLE 3108 ( B3, B4 ) VON SUDOSTEN.

DER BAUBEREICH B4 IST IN JEDEM FALL VON SODOSTEN ZU ERSCHLIESSEN.

b
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FOR DIE BAUBEREICHE ¢, D + E UND DIE BESUCHER DES BAUBEREICHES A SIND DIE PARKPLATZE
OBERIRDISCH ANZUORDNEN.

¢) DIE GEGENSEITIGEN DURCHFAHRTSRECHTE SIND DURCH DEN GESTALTUNGSPLAN BEGRONDET.
BAUETAPPEN

DIE OBERBAUUNG KANN IN ETAPPEN REALISIERT WERDEN. IM BAUGESUCHSVERFAHREN IST AUFZUZEIGEN, DASS DIE
ETAPPIERUNG ZWECKMASSIG ERFOLGT UND DIE GESTALTUNGSIDEE NICHT BEEINTRACHTIOT.

ABBRUCH DER BAUTEN

DER ABBRUCH DER BAUTEN UND BAUTEILEN KANN NUR BEWILLIGT WERDEN, WENN GLEICHZEITIG DIE BAU-
BEWILLIGUNG FOR EINEN NEUBAU ERTEILT WERDEN KANN.

LARMSCHUTZ
GEMASS BESCHLUSS DER PLANUNGSKOMMISSION VOM 8. JUNI 1999 GILT IM GANZEN GESTALTUNGSPLAN-

PERIMETER DIE LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE ES III. :
IM BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN IST DIE EINHALTUNG DER IMISSIONSGRENZWERTE DER ES 11 NACHZUWEISENS

AUSNAHMEN

DIE BAUBEHORDE KANN GERINGFOGIGE ABWEICHUNGEN VOM GESTALTUNGSPLAN UND DEN S
ZULASSEN, WENN DER CHARAKTER DER OBERBAUUNG NICHT BEEINTRACHTIGT WIRD UND KE
UND / ODER SCHOTZENSWERTEN PRIVATEN INTERESSEN VERLETZT WERDEN.

AUFHEBUNG DES OESTALTUNGSPLANES HEIDENHUBEL ( RRB 3994 / 86 )

MIT INKRAFTTRETEN DES VORLIEGENDEN GESTALTUNGSPLANES WIRD DER TUNGSPLAN HEIDENHUBEL RRG 3994,

GENEHMIGT IM DEZEMBER 1986, AUFGEHOBEN. ‘Kr

7

See, -

\

Qs
- .
A
-
-
.

Y

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG 1. UNTERGESCHOSS



