EINWOHNERGEMEINDE DER STADT SOLOTHURN Sonderbauvorschriften

Teilzonenplan
P § 1 Zweck § 5 Nutzung der Baubereiche § 10 Kanalisation
u nd Die l:'amn[ljens;ec:{ung BrurTnmatten bildet den sidlichen Abschluss im Weststadt- Die Baubereiche der 1. Bauetappe weisen folgende Nutzungen auf: Die Kanalisation ist im Trennsystem auszufihren. Das Schmutzwasser ist in den
G t It l ] - q.uar ier. Der dafar erarbentefe Gestaltungsplan bezweckt: Baubere?ch A:  Wohniaberbauung mit 2 Geschossen ohne Attika Hauptkanal in der Brunngrabenstrasse zu leiten, das Meteorwasser in den Brunn-
esta ungsp an m|t sonderba uvorSChrlften a) ellne o;?tlmale .Reaktion der Uberbauung auf die besondere Lage des Areals. Baubere!ch B: 1-geschoss!ge offene Autountersténde mit Containerrdumen graben. Die privaten Leitungen sind grundsatzlich ber dem héchsten Grund- |
( F . _ Dies wird erreicht durch: Bauberefch C: 1-geschossiger Gemeinschaftsraum wasserspiegel anzulegen, Ausnahmen im Grundwasserbereich sind 100% dicht ‘
am“'ens'edlung Brunnmatten - Massstabliche Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur. Baubereich D: Vorbaubereich fiur erhéhte Vorzonen durch Aufschittung auszufiihren.
- Abschiuss des sadlichen Siedlungsrandes durch Kopfbauten. Baubereich E:  Vorbaubereich fir gedeckte Sitzplatze mit Sichtschutz §11T .
- Kammartiger Einbezug der offenen Landschaft sudlich der Siedlung : erraingestailtung
Auflageb . . ' § 6 Gruppierung, Anordnung der Bauten .
g eschluss Gemeinderat am 20. Juni 2000 b) eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat. Seide Bauet g, g Bedingt durch den aussergewéhnlich hohen Grundwasserspiegel wird das gewachsene
) eide Bauetappen missen als in sich geschlossene Uberbauungen mit den Terrain fiktiv auf 427.75 m.u.M. festgelegt (Ausser Shnli i A
] . ' _ _ o . N . .0.M. gewdhnliches topografisches Verhalt-
Offentliche Auflage vom 29. Juni 2000 bis 28. Juli 2000 c) &e :ufwertung des Quartiers durch ein differenziertes Angebot qualitatsvoller zugehorigen Aussenrdumen erstellt werden. nis, § 20 KBV). Dies entspricht zugleich der H6he Einfahrt Erschliessungsstrasse, bzw
ohneinheiten. : . ' '
. In beiden Bauetappen ist je ein 1- geschossiges Gebaude als Gemeinschaftsraum dem gewachsenen Terrain der ndrdlich an das Areal angrenzenden Einfamilienhausern
Genehmigt v i A - i -
gt vom Gemeinderat am § 2 Parallelprojektierung fur die gesamte Uberbauung einzuplanen. (§ 20 Bau- und Zonenreglement). |
Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn Far die Uberbauung Brunnmatten wurde eine Parallelprojektierung durchgefihrt. § 7 Erschliessung l:l):shgem_latchsen_et Tclerraig :thereic: ?ter Erschliessungsanlagen und der Frei-
' Das Resultat der Parallelprojektierung, insbeso ie Si . chen Ist sowett als moglich zu erhatten.
o . proj g1 ndere. die Siedlungsstruktur Die Erschliessung des Areals erfolgt Giber die Brunngrabenstrasse. In einer Zwischen- "
Der Stadtprasndent: Der Stadtschreiber: (Stellung und Anordnung der Bauten und der verschiedenen Aussenraume), phase wird die povisorische Verlegung der Erschi ) 5 0 Durch die Unterkellerungen und den Aufschittungen der Vorzonen wird ein
) — und die Erschliessung, bilden die Grundlage fir den Gestaltungsplan und die Norden, sowie die Verlegung der gs K?:rve“ aLsfcd' le::uneg"ss éaBs;e u::)3é mt gtt:gten Massenausgleich angestrebt. Umfangreiche Materialtransporte sind zu vermeiden.
=7 i g ) Sonderbauvorschriften. ' ) e rarzete " yesiatiek
% (///’ L/] /// um die bestehenden Schrebergarten nicht zu tangieren. Beide provisiorischen § 12 Bepflanzung
, ) Das orientierende Konzept ist das Ergebnis der Parallelprojektierung und dient der Strassenfihrungen missen entfernt und di initi
/ 9 die definitive Srasse erstelit werden, Die 6ffentlichen und siedlungséffentlichen Bereiche sind mit standortgerechten,

Interpretation in Bezug auf Stadtebau und der architektonischen Gestaltung sobald die Schrebergéarten aufgehoben werden.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, der Bauprojekte. heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Im Osten soll ein Anschluss fur eine Velo- und Fussgéngerverbindung zur Brihl- .
§ 13 Héhentoleranz

Der Staatschreiber: § 3 Etappierung der Uberbauung grabenstrasse erstellt werden.
ﬁb:\ k. gﬂ(ﬂ s Mg Die Uberbauung wird in zwei Bauetappen unterteilt. In Nord- Sudrichtung ist zudem eine 6ffentliche Velo- und Fussgéangerverbindung Die Gebaudehchen konnen um +/- 30 cm unter- oder Uberschritten werden.
- . von der Brunnmattstrasse zu den geplanten Schrebergéarten zu erstellen, welche :
Auf Antrag der Grundeigenti ie 2. i ; : 14 Vereinbarungen
bewilliat g d uf gd ARMSE kenm e . CaUsEpns d.urch d[e Bau.behOrde fertiggestellt sein muss, sobald die neuen Schrebergérten benitzt werden. S 9
ewilligt werden, sofern das Konzept der 1. Bauetappe weitergefihrt wird, falls Die Grundeigentiimerin hat mit der zustandigen Behérde einen Erschliessungs-

2 ° s . - . . . . . D' i i i i - 2
Zust|mmung der Grundelgentum | nicht, muss fur die 2. Etappe eine neue Parallelprojektierung durchgefiihrt werden. le siedlungsinternen Wege und P!atze smfi a_ls' Spiel- und Begegnungsflachen vertrag und eine Vereinbarung Gber die Realisierungsabsicht der Uberbauung
) KJ g . o . o o auszugestalten, so dass die Fussgénger Prioritat haben. : . - . :

Gb.-Nr. 2033 : Stiftuna Biirgerspital Soloth 7 . RN eJ Wenn das Ergebnis einer allfélligen Parallelprojektierung far die 2. Etappe von der abzuschliessen, welche gleichzeitig bei der Genehmigung des Gestaltungsplanes

-=INT. : g9 gerspital Solothurn in diesem Gestaltungsplan festgelegten Grundnutzung abweicht, ist ein erganzender § 8 Parkierung durch den Gemeinderat vorzuliegen hat.

Gestaltungsplan auszuarbeiten. . . .

Gb.-Nr. 2034 : Stadt Solothurn ) gsp Die Anzahl der Parkpléatze (Baubereich B) wird geméass den Vorschriften der KBV im § 15 Ausnahmen
bLNr. 2035  Stif ) - ? % (J g - § 4 Nutzungsintensitat Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Baubehérde kann geringfigige Abweichungen vom Gestaltungsplan und von

-=NT. : Stiftung Biirgerspital Solothurn ! /V 7/“ o 20 Die gesamte Flache der Familiensiedlung Brunnmatten kann bei einer Arealflache § 9 Offentlicher Aussenraum fiir Spiel und Freizeit den Sonderbauvorschriften zulassen, wenn das Erscheinungsbild der Uberbauung

. o von 29500 m2 (davon Erschliessungsstrasse 2440 m2) und einer Ausnitzungs- _ ) _ o und ihrer Umgebung nicht beeintrachtigt und keine &ffentlichen oder schitzens-
Gb.-Nr. 2036 : Alphons Glutz - Blotzheim AG /ﬁ ///\ v Neben dem in der 1. Bauetappe ausgefuhrten Gemeinschaftshaus und der Spielwiese werte private Interessen verletzt werden.

iffe . : agli 9 it ei
:'93(; ;lc;nuob:::b(aou? z:z:egrl:ch 10%) mit einer Bruttogeschossflache (BGF) von ist jeder Wohngruppe ein eigener, gemeinsamer Vorplatz mit angegliedertem Spiel-
Ll ) platz zugeordnet. In der 2. Etappe ist zudem ein zweiter, zusatzlicher Gemeinschaft-

- =< / . . . . . T

Bearbeitung Die BGF wird auf die zwei Etappen wie folgt aufgeteilt: raum geplant.
1. Bauetappe: BGF = 5'450 m2

F.M. Branger Architekten und Planer AG Solothurn und Grenchen 14. April 2000 2. Bauetappe: ~ BGF = 3'480 m2

- Anderung vom 22.Mai 2001: N&herbaurecht geméss Grundbucheintrag
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® i | 3268 3269 3034 2767 2769 l 2770
58
\ 6853 | , o _
£ 2909
S R | M
4036 S 300
5 E i
2 6851 '
6831 2 , 6 1 12
5 N 32 30 S
L/ 340
120
2912 2848 3033 3011
3274 3275 3276 3277
© & & & S
6835 90311 6836 Brunnmattstrasse 6837 o
Y fo)
. = _%— = _ = " T
3 3 4 20 19 i 13 9
= [ = — =
é [T
leq)
130
= 3586 3078 3585 3031 3030 3029 3008 3027 3026 3022
@ a_n O B DR O e C IR R R DR DR TR e ) asSsasssssn s 88 . u R i . ) o -III’ u_u o & »
w73k, 0000000000000 09 0 &+ @@ B = 177 - . . o . 6899 =3l .
, v >
...... -
_ min 14.00 | | min. 14.00 __min. 14.00| Ses gm 2
Strassenniveau = 427\75 m.0.M. @ e — = e ol e 4, ©
:. { , . Moglicher Anschluss fur eine Velo- und Fussgénger-
2036 g | verbindung zur Bruhlgrabenstrasse >

6893 = 428.56 m.iM

Il

—E_ |

minimaler Wendehammer gemass
Fahrversuch mit Kehrichtfahrzeug
(Stadtbauamt Solothurn, 24.03.99)

/ Ol gemass KBV

I

Velo- und Fussgéangerverbindung zu geplanten Schrebergarten
v 2036 Fiktives Terrain = Strassenniveau = 427.75
%j 427.75 = Fiktives Terrain = Strassenniveau Aufscf:;iztstung
é‘ i_ [
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> OeBAa ( Einzonung fur beabsichtigte Verlegung der Schrebergarten )
\ 2. Bauetappe ( BGF = 3480 m2) 1. Bauetappe ( BGF = 5450 m2 )
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