STADTSOLOTH U{N

GENEHMIGUNG
Gestaltungsplan «Sauser Areal»

GBNR. 1340
19. November 2012

Der Gestaltungsplan besteht aus: '
- Gestaltungsplan 1: 500 mit Sonderbauvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Planungsbericht
- Verkehrsgutachten

Offentliche Auflage vom:  28. Juni 2012

30. Juli 2012

Beschluss des Gemeinderats vom 26. Marz 2013 Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB-Nr.

Der Stadtprasident:
Y-
Der Stadtschreiber:

2613[ 1143 vea 24.6.13

e

Der Staatsschreiber:

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 7 & / 7.8.6.13

Stadtbauamt - Stadtplanung Graf Stampfii Jenni

Baselstrasse 7, 4502 Solothurn

Telefon 032 626 92 92 Archtekten AG

www.stadt-solothurn.ch
stadtbauamt@solothurn.ch

Weissensteinstrasse 81
4500 Solothurn

T 032 624 50 50

F 032 622 06 08
www.graf-stampfli-jenni.ch

Thunstrasse 59
3006 Bern

T 031 352 11 55

F 031 352 33 32
www.schwaar-ag.ch

Sonderbauvorschriften

§ 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan mit SBV bezweckt die Erstellung
eines gut in die Orts- und Quartierstruktur eingebetteten Neubaus
fur Verkauf und Dienstleistung, von hoher stadtebaulicher Qualitét,
unter Beriicksichtigung der besonderen Situation des Standortes an
der stadtebaulich wichtigen Kreuzung der Achsen Bielstrasse und
Westtangente.

Zu diesem Zweck:

- definiert er Baubereiche mit festgelegten maximalen
absoluten Héhen im Bezug auf die stidtebauliche Situation
des Standortes.

- definiert er Richtlinien fur einen attraktiven Zugang zum
Neubau und zur Aufwertung der Bielstrasse.

- definiert er das zuldssige Nutzungsmass im Geltungsbereich.

- regelt er die zweckmassige Erschliessung des Areals
abgestimmt auf die Bielstrasse und die Gibelinstrasse,
sowohl fur den motorisierten Individualverkehr als auch fur
Fussgénger, Velofahrer und den Anlieferungsverkehr.

Grundlage fiir die Beurteilung der stadtebaulichen Qualitét bildet
das Richtprojekt im Raumplanungsbericht. Die Ansichten und
Schnitte im GP haben orientierenden Charakter.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das
im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet
(Perimeter).

3 Stellung zum Bau- und Zonenreglement

oweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
die Bau- und Zonenvorschriften der Stadt Solothurn und die
einschlégigen kantonalen Bauvorschriften

§ 4 Nutzung

im Perimeter sind die Nutzungen fir die Zone Gla nach Bau- und
Zonenreglement der Stadt Solothurn zugelassen sowie
Verkaufsnutzung.

%5 Nutzungsmass und Nutzungsart

as Nutzungsmass flir das gesamte Areal innerhalb des Perimeters
wird Uber die Personenfahrzeugfahrten definiert. Die erzeugten
Fahrten der auf dem Areal angesiedelten Nutzungen diirfen 1500
Fahrten/Tag DTV nicht Giberschreiten.

§ 6 Massvorschriften

Das maximale Ausmass oberirdischer Bauten ergibt sich aus den im
Plan eingetragenen Baubereichen. Diese diirfen nicht dberschritten
werden, vorbehalten sind Ausnahmen nach §7 und §15 SBV.
Unterirdische Bauten kénnen auch ausserhalb der Baubereiche
realisiert werden.

§ 7 Anlagen und Kleinbauten
Die Baubehdrde kann eingeschossige Kleinbauten und Anlagen
auch ausserhalb der Baufelder zulassen.

§ 8 Baubereiche

T Fir den Baubereich A gilt die maximale Hohe der Baute von
449.95 m U. M. Fir den Baubereich B gilt die maximale Héhe der
Baute von 453.75 m (i. M. Dartliber hinaus gehend sind technische
A/ufbauten geméss KBV zuldssig. Die 0-Kote liegt bei 437.25 m.t.M
+/- 0.20m.

2 Die Untergeschosse kénnen lber die oberirdischen Baubereiche
hinausragen. Die Untergeschosse kdnnen dabei die Baulinie bzw.
den Bauabstand zur Kantonsstrasse (Bielstrasse, Gibelinstrasse)
unterschreiten.

§ 9 Anbaulinie

T Alle Obergeschosse miissen auf der Anbaulinie entlang der
Westtangente und der Bielstrasse liegen.

2 Das Erdgeschoss muss entlang der Bielstrasse von der
Anbaulinie um mindestens 2m zuriickversetzt sein.

3 Entlang der Gibelinstrasse gilt die Anbaupflicht fir das
Erdgeschoss, ausgenommen ist die Ecke zum Kreisel, dort besteht
fir die Tiefe des Versatzes keine Anbaupflicht.

§ 10 Grenz- und Gebéudeabsténde, Bachabstand

T Die Grenz- und Gebéudeabsténde sind im Plan festgelegt. Die
gesetzlichen Grenzabstande des Neubaus gegeniiber
Nachbargrundstiicken werden nicht unterschritten. Der gesetzliche
Gebaudeabstand zwischen dem Neubau und den Altbauten
innerhalb des Perimeters kann unterschritten werden.

2 Der min. Abstand des befahrbaren befestigten Wegfahrtsbereichs
auf der Nordseite von Baubereich A und B zum eingedolten
Durrbach betragt 1.0 m.

§ 11 Erschliessung

T Die Zufahrt flir den motorisierten Individualverkehr erfolgt wie im
Plan gekennzeichnet ab dem Knoten Bielstrasse / Fabrikstrasse.

2 Die Zufahrt flir Radfahrer, Anlieferung erfolgt ab der Bielstrasse
iber die im Plan gekennzeichnete Arealzufahrt.

3 Die Wegfahrt fr die BenUtzer der Einstellhalle und die Anlieferung
erfolgt Giber den Rechtsausbieger in die Gibelinstrasse gemass Plan.
4 Die Erschliessung fiir Fussgénger und Radfahrer ist aus allen
Richtungen zu gewahrleisten und sicher zu gestalten.

§ 12 Parkplétze und Fahrten

T Die Anzahl und Anordnung der Parkpléatze wird im

Baubewil!_i% ngsverfahren festgelegt. Sie ergibt sich aus der Nutzung
und der OV-Gliteklasse. Massgebend fiir die Berechnung ist die
SNV-Norm 640-281. Die Parkplétze sind wéhrend den
Offnungszeiten der Einstellhalle geméss dem Parkraumkonzept
Solothurn P06 zu bewirtschaften. Der Ertrag der Bewirtschaftung
verbleibt bei den Betreibern der Anlage und darf den
Parkplatzbeniitzern nicht zurlickerstattet werden. Mittels geeigneter
technischer Einrichtungen (Poller, Schranken 0.4.) ist sicherzustellen,
dass Mieterparkﬁlétze (fir Personal, Betrieb etc.) nicht von Kunden
benutzt werden kénnen.

2 Die durch die Parkplatze und Nutzung generierten Fahrten dirfen
1500 Fahrten/Tag DTV nicht (bersteigen.

3 |m Baugesuch ist fur die konkrete Nutzung ein Nachweis Uber die
Fahrtenzahl zu erbringen. Sodann ist z. Hd. der zustandigen Behdrde
jahrlich eine Kontrolle der Fahrtenerzeugung vorzulegen. Ergibt sich
aus den Kontrollen, dass die erzeugten Fahrten im
Jahresdurchschnitt 1'400 Fahrten/Tag DTV Uberschreiten, und lasst
dies erwarten, dass daher auch die maximal zuldssigen 1'500
Fahrten/Tag DTV in absehbarer Zeit tiberschritten werden, sind
geeignete Massnahmen zu treffen, um die Fahrtenerzeugung zu
reduzieren (z.B. Erhdhung der Parkgeblhren, zeitliche staffelung der
Tari)fe, Ruickerstattung des Fahrgeldes fiir 6ffentliche Verkehrsmittel
etc.).

4 Die Kontrolle der Fahrtenzahl erfolgt fur die Einstellhalle mittels
einer Schranke und fur die Aussenparkplétze mittels je einer
Induktionsschleife (oder einer andern gleichermassen geeigneten
technischen Einrichtung) bei der Zufahrt zu den Parkplatzen
unmittelbar nordlich der Einfahrt in die Einstellhalle und bei der
Zufahrt far Zulieferer.

§ 13 Gestaltung

T Der architektonische Ausdruck der Gebdude soll in Volumen,
Gestaltung und Formgebung der stédtebaulichen Lage gebiihrend
Rechnung tragen und eine gute Qualitat aufweisen.

2 Gegenilber der Bielstrasse ist im Erdgeschoss mit einer gegenliber
der Gebé&udeflucht zurlickversetzten Fassade ein attraktiver
Eingangsbereich zu schaffen.

3 Die Aussenbereiche entlang der Bielstrasse und der Platz an der
Bielstrasse vor den Altbauten sind attraktiv zu gestalten und teilweise
zu begriinen. Soweit und solange die Fl&chen I und Il nicht als
Verkehrsflachen oder sonstwie genutzt werden, sind sie wie
Griinflachen zu bewirtschaften, ohne im Rechtssinne zu diesen zu
zéhlen. Die im Gestaltungsplan hieflr angegebenen Fléchen sind
beziiglich Lage und Grdsse nur indikativ und nicht verbindlich. Die
definitive Gestaltung der Aussenbereiche wird im
Baubewilligungsverfahren festge!egt.

4 Die Flachdéacher des Neubaus Bielstr. 80 sind zu begriinen, soweit
sie nicht mit einer Photovoltaikanlage belegt werden.

5 An der Ostgrenze des Perimeters sind entlang der Gibelinstrasse 4
Baume zu pflanzen.

§ 14 Griinflichenziffer

Die minimale Griinflache, bestehend aus der Flache zwischen
Neubau und Gibelinstrasse, der Fldche Uberdeckung Dirrbach und
den Baumen auf dem Platz westlich des Neubaus, ist im Plan
eingezeichnet. Die Grinflachenziffer geméss Bau- und
Zonenreglement kann unterschritten werden. Sie muss mindestens
11% betragen.

§ 15 Larmschutz
Mit dem Baugesuch ist flr die vorgesehene Nutzung ein
entsprechendes Larmgutachten mit Nachweis einzureichen.

§ 16 Abweichungen vom Gestaltungsplan

Abweichungen vom Gestaltungsplan und einzelnen Bestimmungen

sind mé')%lich, wenn dadurch wertvollere Lésungen ermdglicht werden.

Die Baubehdrde kann die Abweichung zulassen, wenn sie dem

Zweck des Gestaltungsplanes nicht widersprechen und die

gffe_gtlichen und schiitzenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
eiben.

§ 17 Inkrafttreten

Der vorliegende GP mit SBV tritt nach Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschiusses im
Amtsblatt in Kraft.
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Baubereich A
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