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GB-Nr. 6729,6730,6774,6775,6731,6732,6733,6734,6735,6766,6767,6776,90470,6777,6768,

miliensiedlung Brunnmatten”

6769,6770,6771,6848,6849,6850,6851,6852,6853,6854,6855,6809,6910,6911,6912,6913,
6914,6915,6916,6917,2036,2033,2034,2035,90308

Die Anpassung des Gestaltungsplans besteht aus:

-Rechtsgultiger Gestaltungsplan 1:1000 mit Sonderbauvorschriften (orientierend)
-Anpassung Gestaltungsplan 1:1000 mit Sonderbauvorschriften (Genehmigungsinhalt)
-Angepasster Gestaltungsplan 1:1000 mit Sonderbauvorschriften

Weitere Unterlagen (orientierend):
-Raumplanungsbericht
-orientierendes Richtprojekt
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Rechtsgiiltiger Gestaltungsplan

RRB

Sonde

§ 3

§ 4

Orientierend

Nr. 1831 vom 11.09.2001

rbauvorschriften

Zweck

Die Familiensiedlung Brunnmatten bildet den sidlichen Abschluss im Weststadtquartier. Der dafir erarbeitete
Gestaltungsplan bezweckt:

eine optimale Reaktion der Uberbauung auf die besondere Lage des Areals.

Dies wird erreicht durch:

- Massstadbliche Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur

- Abschluss des sudlichen Siedlungsrandes durch Kopfbauten.

- Kammartiger Einbezug der offenen Landschaft stdlich der Siedlung.

eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat.

die Aufwertung des Quartiers durch ein differenziertes Angebot qualitatsvoller Wohneinheiten.

Parallelprojektierung

Fir die Uberbauung Brunnmatten wurde eine Parallelprojektierung durchgefiihrt. Das Resultat der
Parallelprojektierung, insbesondere die Siedlungsstruktur (Stellung und Anordnung der Bauten und der
verschiedenen Aussenrdume), und die Erschliessung, bilden die Grundlage fir den Gestaltungsplan und die
Sonderbauvorschriften.

Das orientierende Konzept ist das Ergebnis der Parallelprojektierung und dient der Interpretation in Bezug auf
Stadtebau und der architektonischen Gestaltung der Bauprojekte.

Etappierung der Uberbauung

Die Uberbauung wird in zwei Bauetappen unterteilt.

Auf Antrag der Grundeigentimer kann die 2. Bauetappe durch die Baubehérde bewilligt werden, sofern das
Konzept der 1. Bauetappe weitergeftihrt wird, falls nicht, muss fur die 2. Etappe eine neue

Parallelprojektierung durchgefuhrt werden.

Wenn das Ergebnis einer allfalligen Parallelprojektierung fir die 2.Etappe von der in diesem Gestaltungsplan
festgelegten Grundnutzung abweicht, ist ein erganzender Gestaltungsplan auszuarbeiten.

Nutzungsintensitat

Die gesamte Fldche der Familiensiedlung Brunnmatten kann bei einer Arealflache von 29500 m2 (davon
Erschliessungsstrasse 2440 m2) und einer Ausnitzungsziffer von 0.33 (0.3 zuziglich 10%) mit einer
Bruttogeschossflache (BGF) von 8330 m2 Uberbaut werden.

Die BGF wird auf zwei Etappen wie folgt aufgeteilt:

BGF = 5’450 m2
BGF = 3'480 m2

1. Bauetappe:
2. Bauetappe:
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Rechtsgultiger Gestaltungsplan
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Velo- und Fussgadngerverbindung zu geplanten Schrebergarten

v
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Terrain = Strassenniveau = 427.75
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Nutzung der Baubereiche

Die Baubereiche der 1. Bauetappe weisen folgende Nutzungen auf:
Baubereich A: Wohniberbauung mit 2 Geschossen ohne Attika
Baubereich B: 1-geschossige offene Autounterstande mit Containerrdumen
Baubereich C: 1-geschossiger Gemeinschaftsraum

Baubereich D: Vorbaubereich fir erhéhte Vorzonen durch Aufschiittung
Baubereich E:  Vorbaubereich fir gedeckte Sitzplatze mit Sichtschutz

Gruppierung, Anordnung der Bauten

Beide Bauetappen missen als in sich geschlossene Uberbauungen mit den zugehérigen Aussenrdumen erstellt

werden.

In beiden Bauetappen ist je ein 1- geschossiges Gebaude als Gemeinschaftsraum fir die gesamte Uberbauung
einzuplanen.

Erschliessung

Die Erschliessung des Areals erfolgt Uber die Brunngrabenstrasse. In einer Zwischenphase wird die
provisorische Verlegung der Erschliessungsstrasse um 2.00 m gegen Norden, sowie die Verlegung der
“S-Kurve” auf die Parzelle GB Nr. 2036 gestattet, um die bestehenden Schrebergéarten nicht zu tangieren.
Beide provisorischen Strassenfihrungen missen entfernt und die definitive Strasse erstellt werden, sobald die
Schrebergarten aufgehoben werden,

Im Osten soll ein Anschluss fiir eine Velo- und Fussgangerverbindung zu Brithlgrabenstrasse erstellt werden.

Im Nord- Stidrichtung ist zudem eine 6ffentliche Velo- und Fussgéngerverbindung von der Brunnmattstrasse

zu den geplanten Schrebergarten zu erstellen, welche fertiggestellt sein muss, sobald die neuen
Schrebergdrten beniitzt werden.

Die siedlungsinternen Wege und Platze sind als Spiel- und Begegnungsflachen auszugestalten, so dass die
Fussganger Prioritdt haben.

Parkierung

Die Anzahl der Parkpldtze (Baubereich B) wird gemass den Vorschriften der KBV im Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

Offentlicher Aussenraum fiir Spiel und Freizeit

Neben dem in der 1. Bauetappe ausgefiihrten Gemeinschaftshaus und der Spielwiese ist jeder Wohngruppe
ein eigener, gemeinsamer Vorplatz mit angegliedertem Spielplatz zugeordnet. In der 2. Etappe ist zudem ein
zweiter, zusatzlicher Gemeinschaftsraum geplant.

Kanalisation

Die Kanalisation ist im Trennsystem auszufiihren. Das Schmutzwasser ist in den Hauptkanal in ¢
Brunngrabenstrasse zu leiten, das Meteorwasser in den Brunngraben. Die privaten Leitungen si
grundséatzlich Gber dem héchsten Grundwasserspiegel anzulegen, Ausnahmen im Grundwassel
100 % dicht auszufihren.
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Terraingestaltung

Bedingt durch den aussergewdéhnlich hohen Grundwasserspiegel wird das gewachsene Terrain fiktiv auf
427.75 m.u.M festgelegt (Aussergewohnliches topografisches Verhaltnis, § 20 KBV). Dies entspricht zugleich
der Hohe Einfahrt Erschliessungsstrasse, bzw. dem gewachsenen Terrain der nérdlich an das Areal
angrenzenden Einfamilienhdusern (§ 20 Bau- und Zonenreglement).

Das gewachsene Terrain im Bereich der Erschliessungsanlagen und der Freifldchen ist soweit als maglich zu
erhalten.

Durch die Unterkellerungen und den Aufschittungen der Vorzonen wird ein Massenausgleich angestrebt.
Umfangreiche Materialtransporte sind zu vermeiden.

Bepflanzung

Die 6ffentlichen und siedlungséffentlichen Bereiche sind mit standortgerechten, heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Hohentoleranz

Die Gebadudehdhen kénnen um + 30 cm unter- oder Uberschritten werden.

Vereinbarungen

Die Grundeigentimerin hat mit der zustandigen Behdérde einen Erschliessungsvertrag und eine Vereinbarung
tber die Realisierungsabsicht der Uberbauung abzuschliessen, welche gleichzeitig bei der Genehmigung des
Gestaltungsplanes durch den Gemeinderat vorzuliegen hat.

Ausnahmen

Die Baubehdrde kann geringfiigige Abweichungen vom Gestaltungsplan und von den Sonderbauvorschriften

zulassen, wenn das Erscheinungsbild der Uberbauung und ihrer Umgebung nicht beeintrachtigt und keine
offentlichen oder schiitzenswerte private Interessen verletzt werden.

minimaler Wendehammer gemiss
Fahrversuch mit Kehrrichtfahrzeug
(Stadtbauamt Solothurn, 24.03.99)
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Legende Gestaltungsplan

Genehmigungsinhalte

Begrenzung Gestaltungsplanbereich

2. Bauetappe : Baubereich 2-geschossig ohne Attika
Erschliessungsstrasse

Offentlicher Fuss- und Radweg

Trottoir

Siedlungsoffentlicher Aussenraum fir Spiel und Freizeit
Hecke

Privater Aussenraumbereich

Strassenareal

Grinstreifen

1. Bauetappe

Begrenzung Geltungsbereich 1. Bauetappe

Baubereiche:

A 2 - geschossig Wohnen BGF 5'340 m2

B 1 - geschossig offene Autounterstande ( far Bewohner
und Besucher) sowie Containerrdumen

C 1-geschossig  Gemeinschaftsraum BGF 110 m2

D Aufschittungen Erhdhte Vorzonen

E Vorbaubereich Gedeckte Sitzplatze mit Sichtschutz

Provisorische Verbreiterung Erschliessungsstrasse

Belagwechsel Erschliessungsstrasse im Bereich der Plitze

Siedlungsinterne Fusswege und Platze

Orientierende Inhalte
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Bereich Schrebergarten (bis Ende 2002)

Brunngraben
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§ 3 Etappierung der Uberbauung

Die 2. Etappe ist noch zu entwickeln und ein erganzender Gestaltungsplan auszuarbeiten.

§4 Nutzungsintensitat

Die Flache der Familiensiedlung Brunnmatten betragt fur die 1. und 2. Bauetappe zusammen 30'076 m2 (inkl.
Erschliessungsstrasse, 6ffentlicher Fuss- und Radweg, Strassenareal und Griinstreifen).

In der 1. Bauetappe ist in den Baubereichen A eine Bruttogeschossflache von 5'450 m2 zuldssig. Bei einer
anrechenbaren Landflache von 16'647 m2 (ohne Erschliessungsstrasse, &ffentlicher Fuss- und Radweg mit
westlich davon anschliessender Hecke) betragt die Ausnitzungsziffer 0.33 (0.3 zuziiglich 10%).

Die Bruttogeschossfléche und die Nutzungsziffer der 2. Bauetappe werden im erganzenden Gestaltungsplan
festgelegt.

§ 5 Nutzung der Baubereiche

Baubereich D: Vorbaubereich fir Erschliessung und Reduits
Baubereich E:  Vorbaubereich fiir gedeckte Sitzplatze mit Sichtschutz. Bewohnte Unterkellerungen sind
maéglich (unter Beriicksichtigung von § 57 KBV).

§ 7 Erschliessung

Die Erschliessung des Areals erfolgt Gber die Brunngrabenstrasse. In einer Zwischenphase wird die
provisorische Verlegung der Erschliessungsstrasse gt
- - i - gestattet,

Sehrebergarten-autgeheben-werden. Der definitive Verlauf der Erschliessungsstrasse wird mit der Planung der
2.Etappe festgelegt.
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Offentlicher Aussenraum fiir Spiel und Freizeit

Die Gemeinschaftsrdume sind jeweils innerhalb von 12 Menaten nach der Fertigstellung der Bauten der
jeweiligen Etappe realisiert.

Der Gemeinschaftsraum der 1. Etappe ist an die Gestaltungsbaulinie zu stellen. Es sind keine Dienstbarkeiten,
Grenzbaurechte oder Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Gebédudeabstandes erforderlich
(§140 PBQG).

Terraingestaltung

Vereinbarungen

Gedeckte Sitzplatze in den Baubereichen E, angrenzend an das Grundstiick GB-Nr. 6837, benétigen
Naherbaurechte. Das Naherbaurecht ist mit den entsprechenden Dienstbarkeiten vor Baubeginn im
Grundbuch einzutragen.
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t Fahrversuch mit Kehrrichtfahrzeug

_ (Stadtbauamt Solothurn, 24.03.99)
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Legende Gestaltungsplan |

Genehmigungsinhalte

e e e e Begrenzung Gestaltungsplanbereich
|| 2.Bauetappe:

B crschliessungsstrasse

[ Offentlicher Fuss- und Radweg

[ ] Trottoir

Hecke

1. Bauetappe

Baubereiche:

Siedlungsoffentlicher Aussenraum fiir Spiel und Freizeit

Privater Aussenraumbereich

Begrenzung Geltungsbereich 1. Bauetappe

A 2 - geschossig Wohnen

B 1 - geschossig offene Autounterstande ( fur Bewohner
und Besucher) sowie Containerrdumen

C 1 -geschossig Gemeinschaftsraum Geschossfliche 110 m2 ﬁ

ANGEPASSTER GESTALTUNGSPLAN
RRB Nr. 1831 vom 11.09.2001

RRB Nr. 7287
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BGF 5'450 m2

wird nicht an BGF angerechnet l

D Vorbaubereich fur Erschliessung und Reduits ,_

E Vorbaubereich Gedeckte Sitzplatze mit Sichtschutz

bewohnte Unterkellerungen sind méglich

Gestaltungsbaulinie

Orientierende Inhalte

Siedlungsinterne Fusswege und Plitze

Abgrenzung gemadss Landerwerb

SCHEMASCHNITTE M 1:500

Provisorische ‘erbretterung Erschliessungsstrasse

Provisorische Erschliessung gemadss Erschliessungsplan
Erschliessung Brunnmatten 2. Etappe
Ausfihrungsprojekt Plan Nr. 7914/21 vom 11.09.2017

Der definitive Verlauf der Erschliessungsstrasse wird mit
der Planung der 2. Etappe festgelegt.

(Anpassungen sind in der Legende rot dargestellt)

Fiktives Terrain = Strassenniveau = 427.75

vom .24 19. 2949
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ANGEPASSTER GESTALTUNGSPLAN
RRB Nr. 1831 vom 11.09.2001
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RRB Nr. ..7281.. .vom .271.49. 2949

Sonderbauvorschriften

a)

Q

§4

Zweck

Die Familiensiedlung Brunnmatten bildet den siidlichen Abschluss im Weststadtquartier. Der dafur erarbeitete
Gestaltungsplan bezweckt:

eine optimale Reaktion der Uberbauung auf die besondere Lage des Areals.

Dies wird erreicht durch:

- Massstabliche Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur

- Abschluss des sudlichen Siedlungsrandes durch Kopfbauten.

- Kammartiger Einbezug der offenen Landschaft siidlich der Siedlung.

eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat.

die Aufwertung des Quartiers durch ein differenziertes Angebot qualitatsvoller Wohneinheiten.

Parallelprojektierung

Fir die Uberbauung Brunnmatten wurde eine Parallelprojektierung durchgefiihrt. Das Resultat der
Parallelprojektierung, insbesondere die Siedlungsstruktur (Stellung und Anordnung der Bauten und der
verschiedenen Aussenraume), und die Erschliessung, bilden die Grundlage fiir den Gestaltungsplan und die
Sonderbauvorschriften.

Das orientierende Konzept ist das Ergebnis der Parallelprojektierung und dient der Interpretation in Bezug auf
Stadtebau und der architektonischen Gestaltung der Bauprojekte.

Etappierung der Uberbauung

Die Uberbauung wird in zwei Bauetappen unterteilt.

Die 2. Etappe ist noch zu entwickeln und ein erganzender Gestaltungsplan auszuarbeiten.
Nutzungsintensitit

Die Flache der Familiensiedlung Brunnmatten betrdgt fiir die 1. und 2. Bauetappe zusammen 30'076 m2 (inkl.
Erschliessungsstrasse, offentlicher Fuss- und Radweg, Strassenareal und Griinstreifen).

In der 1. Bauetappe ist in den Baubereichen A eine Bruttogeschossfldche von 5'450 m2 zulassig. Bei einer
anrechenbaren Landflache von 16'647 m2 (ohne Erschliessungsstrasse, dffentlicher Fuss- und Radweg mit
westlich davon anschliessender Hecke) betragt die Ausniitzungsziffer 0.33 (0.3 zuziiglich 10%).

Die Bruttogeschossflache und die Nutzungsziffer der 2. Bauetappe werden im erganzenden Gestaltungsplan
festgelegt.
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Nutzung der Baubereiche

Die Baubereiche der 1. Bauetappe weisen folgende Nutzungen auf:

Baubereich A: Wohniberbauung mit 2 Geschossen ohne Attika

Baubereich B: 1-geschossige offene Autounterstande mit Containerrdumen

Baubereich C: 1-geschassiger Gemeinschaftsraum

Baubereich D: Vorbaubereich fiir Erschliessung und Reduits

Baubereich E:  Vorbaubereich fir gedeckte Sitzplatze mit Sichtschutz. Bewohnte Unterkellerungen sind
moglich (unter Berticksichtigung von § 57 KBV).

Gruppierung, Anordnung der Bauten

Beide Bauetappen miissen als in sich geschlossene Uberbauungen mit den zugehérigen Aussenrdumen erstellt
werden.

In beiden Bauetappen ist je ein 1- geschossiges Gebdude als Gemeinschaftsraum fir die gesamte Uberbauung
einzuplanen. _

Erschliessung

Die Erschliessung des Areals erfolgt Uber die Brunngrabenstrasse. In einer Zwischenphase wird die
provisorische Verlegung der Erschliessungsstrasse gestattet. Der definitive Verlauf der Erschliessungsstrasse
wird mit der Planung der 2.Etappe festgelegt.

Im Osten soll ein Anschluss fur eine Velo- und Fussgangerverbindung zu Briihlgrabenstrasse erstellt werden.

Im Nord- Stidrichtung ist zudem eine offentliche Velo- und Fussgangerverbindung von der Brunnmattstrasse
zu den geplanten Schrebergérten zu erstellen, welche fertiggestellt sein muss, sobald die neuen
Schrebergarten benttzt werden.

i
Die siedlungsinternen Wege und Platze sind als Spiel- und Begegnungsflichen auszugestalten, so dass die
Fussganger Prioritat haben. |

Parkierung

Die Anzahl der Parkplatze (Baubereich B) wird geméass den Vorschriften der KBV im Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

Offentlicher Aussenraum fiir Spiel und Freizeit

Neben dem in der 1. Bauetappe ausgefiihrten Gemeinschaftshaus und der Spielwiese ist jeder Wohngruppe
ein eigener, gemeinsamer Vorplatz mit angegliedertem Spielplatz zugeordnet. In der 2. Etappe ist zudem ein
zweiter, zusatzlicher Gemeinschaftsraum geplant.

Die Gemeinschaftsrdume sind jeweils innerhalb von 12 Monaten nach der Fertigstellung der Bauten der
jeweiligen Etappe realisiert.

Der Gemeinschaftsraum der 1. Etappe ist an die Gestaltungsbaulinie zu stellen. Es sind keine Dienstbarkeiten,
Grenzbaurechte oder Ausnahmebewilligungen zur Unterschreitung des Gebdudeabstandes erforderlich
(8140 PBG).
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Begrenzung Gestaltungsplanbereich
2. Bauetappe

Erschliessungsstrasse

Offentlicher Fuss- und Radweg

Hecke
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® Verbindung zur Brahigrabenst
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Privater Aussenraumbereich

‘2601 428,65 m.o.M.
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inimaler Wendeh gemd
Fahrversuch mit Kehrrichtfahrzeug
(Stadtbauamt Solothurn, 24.03.99)

1. Bauetappe
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— Baubereiche:

A 2 - geschossig Wohnen

Gestaltungsbaulinie

Abgrenzung gemass Landerwerb

Orientierende Inhalte
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Brunngraben

Provisorische Erschliessungsstrasse

o

Provisorische Erschliessung gemadss Erschliessungsplan

Erschliessung Brunnmatten 2. Etappe

Ausfiihrungsprojekt Plan Nr. 7914/21 vom 11.09.2017
Der definitive Verlauf der Erschliessungsstrasse wird mit

Fikiives Temrain = Strassenniveau = 427.75

der Planung der 2. Etappe festgelegt.

+431.70] +431.70 max. 432.25

Kanalisation

Die Kanalisation ist im Trennsystem auszufthren. Das Schmutzwasser ist in den Hauptkanal in der
Brunngrabenstrasse zu leiten, das Meteorwasser in den Brunngraben. Die privaten Leitungen sind

grundsétzlich Uber dem hochsten Grundwasserspiegel anzulegen, Ausnahmen im Grundwasserbereich sind
100 % dicht auszufihren.

Terraingestaltung

Bedingt durch den aussergewdhnlich hohen Grundwasserspiegel wird das gewachsene Terrain fiktiv auf
427.75 m.0.M festgelegt (Aussergewdhnliches topografisches Verhaltnis, § 20 KBV). Dies entspricht zugleich
der Hohe Einfahrt Erschliessungsstrasse, bzw. dem gewachsenen Terrain der nérdlich an das Areal
angrenzenden Einfamilienhauser (§ 20 Bau- und Zonenreglement).

Das gewachsene Terrain im Bereich der Erschliessungsanlagen und der Freiflachen ist soweit als maglich zu
erhalten.

Bepflanzung

Die 6ffentlichen und siedlungsaffentlichen Bereiche sind mit standortgerechten, heimischen Baumen
und Strduchern zu bepflanzen.

Héhentoleranz

Die Gebdudehdhen kénnen um + 30 cm unter- oder (iberschritten werden.

Vereinbarungen

Die Grundeigentumerin hat mit der zusténdigen Behérde einen Erschliessungsvertrag und eine Vereinbarung
Uber die Realisierungsabsicht der Uberbauung abzuschliessen, welche gleichzeitig bei der Genehmigung des
Gestaltungsplanes durch den Gemeinderat vorzuliegen hat.

Gedeckte Sitzpldtze in den Baubereichen E, angrenzend an das Grundstiick GB-Nr. 6837, bendétigen
Naherbaurechte. Das Naherbaurecht ist mit den entsprechenden Dienstbarkeiten vor Baubeginn im
Grundbuch einzutragen.

Ausnahmen

Die Baubehérde kann geringfiigige Abweichungen vom Gestaltungsplan und von den Sonderbauvorschriften

zulassen, wenn das Erscheinungsbild der Uberbauung und ihrer Umgebung nicht beeintrichtigt und keine
offentlichen oder schiitzenswerte private Interessen verletzt werden.

Siedlungsoffentlicher Aussenraum fir Spiel und Freizeit

Begrenzung Geltungsbereich 1. Bauetappe

BGF 5'450 m2

B 1 - geschossig offene Autounterstande ( fir Bewohner
und Besucher) sowie Containerraumen

C 1 - geschossig Gemeinschaftsraum Geschossflache 110 m2
wird nicht an BGF angerechnet

D Vorbaubereich fir Erschliessung und Reduits

E Vorbaubereich Gedeckte Sitzplatze mit Sichtschutz
bewohnte Unterkellerungen sind méglich

Siedlungsinterne Fusswege und Platze

Bereich Schrebergérten (bis Ende 2002)



