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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Artikel 1 Zweck

Der Gestaltungs- und Erschliessungsplan bezweckt:
- eine neue offentliche Erschliessung des Gebietes in unmittelbarer Nahe des Westbahnhofes und
- eine in die Stadt- und Quartierstrukur integrierte Gewerbe-, Dienstleistungs- und Wohnbebauung von hoher
stadtebaulicher architektonischer Qualtiat

Artikel 2 Inhalt

Die Volumen der Baukérper und die Hohenlage werden durch die schematischen Schnitte und die Situation festgelegt.
Die angegebenen Hohenkoten konnen um 50 cm unter- resp. Uberschritten werden. Der Gestaltungsplan dndert in
seinem Geltungsbereich den Erschliessungsplan.

Artikel 3 Stadtebauliches Richtprojekt und architektonische Gestaltung
' Das Richtprojekt definiert die Setzung und Volumetrie.

2 Die architektonische Gestaltung ist auf der Grundlage eines qualitatssichernden Konkurrenzverfahrens (Studien-
auftrag oder Wettbewerb) zu definieren.

Artikel 4 Nutzung
1 Auf dem Areal sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungs- und Wohnbauten zugelassen.

2 Der minimale Wohnanteil betragt pro Bauetappe bzw. pro Baukorper oder fUr die Baubereiche 1/5 der oberirdischen
Bruttogeschossflache.

Artikel 5 Nutzungsintensitat

Die maximal zulassige Bruttogeschossflache bestimmt sich aus den festgelegten Aussenmassen der Baukérper im
Gestaltungsplan. Die festgelegten Baukdrper kénnen weder aus konstruktiven noch grundsatzlichen Uberlegungen
vergrdssert werden. Die maximale Bruttogeschossflache innerhalb der Baufelder A1, A2, A’, B und B’ wird auf
insgesamt 15'500 m? festgelegt.

¢ Die Bruttogeschossflache der Villa Segetz wird nicht angerechnet.

Artikel 6 Baubereiche

" In den Baubereichen A1, A2 kann von der Wengistrasse eine 5-geschossige Uberbauung mit drei Untergeschossen
realisiert werden. Das fuhrt gemaéss dem Gelandeverlauf im Bereich Poststrasse zu einer geméss KBV 6-geschossigen
Uberbauung mit 2 Untergeschossen. Zusatzlich ist ein Attikageschoss zugelassen. Im Baubereich A’ kann eine 6-
geschossige Uberbauung plus Attika mit 2 Untergeschossen realisiert werden. Im Baubereich A’ ist das Attikageschoss
umlaufend um mind. 2 Meter zurckzusetzen. Innerhalb des Baufeldes A" ist ab dem 1. Obergeschoss ein Innenhof mit
einer Mindestflache von 30 m?vorzusehen. Im Baubereich B’ sind Balkone, Uberdachungen, Wintergérten und
Verbindungsbauten zuldssig.

ZIm Baubereich A5 kann eine 6-geschossige Uberbauung mit Attikageschoss erstellt werden.

?Im Baubereich B ist von der Wengistrasse her ein gedeckter Fussgangerbereich Uber drei Geschosse zu erstellen, der
mit dem Verlauf des Geldndes im Bereich der Poststrasse geméss KBV 4-geschossig ist.

“ Der Baubereich C bezeichnet das bestehende Gebdude Wengistrasse 27. Es ist in seiner dusseren Erscheinung zu
erhalten. Im Baubereich C1 durfen von der Wengistrasse eingeschossige transparente An- und Zwischenbauten erstellt
werden, die gemdss dem Gelandeverlauf gegen den Baubereich A5 nach KBV zweigeschossig sind.

Die Gestaltung muss mit der stadtischen Baubehorde und der Denkmalpflege abgesprochen werden.

*Im Baubereich D sind Lift- und Treppenanlagen fur die Verbindung der verschiedenen Fussgéngerniveaus bis zu einer
maximalen Héhendifferenz von einem Geschoss zugelassen.

®Unterirdische Anlagen dirfen innerhalb der Abgrenzungslinie erstellt werden. Wo solche fehlen, durfen sie im Sinne
von §22 Abs. 6 KBV bis an die Nachbargrenze gebaut werden. Im Bereich der neuen Poststrasse ist zwischen OK
Decke Tiefgarage und OK Fahrbahn zur Sicherstellung der Entwasserung eine Mindesthéhe von 1 m einzuhalten.

” Der Baubereich Villa Segetz bezeichnet die bestehende Villa mit dazugehérendem Schopf an der Segetzstrasse 9. Sie
ist in der dusseren Erscheinung und in der Volumetrie zu erhalten.

® Oberirdische Bauten im Baubereich A’ kénnen bis an die Strassenbaulinie gestellt werden; die genaue Lage wird
durch das Konkurrenzverfahren (Art. 3 Abs. 2 SBV) definiert, Es sind keine Dienstbarkeiten oder Grenzbaurechte
erforderlich (§140 PBG).

? Die Sud-Westfassade des Neubaus auf dem Baufeld A5 orientiert sich sowohl auf Strassenniveau als auch in den
Obergeschossen an den Fluchten der Baute auf der Parzelle 1020.

Artikel 7 Dachformen

' Die Décher sind als Flachdéacher auszubilden, die begriint oder als Dachterrassen anderweitig attraktiv zu gestalten
sind.

2 Die Baubereiche B und C1 sind mit transparentwirkendem Material auszufthren.
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Artikel 8 Erschliessung

! Die ausgewiesene dunkelgelb angelegte und dunkelgelb/blau schraffierte Verkehrsflache wird ffentlicher
Strassenraum und wird der Einwohnergemeinde Solothurn geméss Kaufrechtsvertrdgen vom 10.11.92 abgetreten.

? Lage und Dimensionierung der Poststrasse im Gestaltungs- und Erschliessungsplan richten sich nach dem Bauprojekt
-Verldngerung Poststrasse”“vom 07. Marz 2018. Auf Strassenniveau ist fiir die Fussganger eine durchgéngige Breite
zwischen Fahrbahn und Bauten von 1.5 m sicher zu stellen.

? Gemass §39 Abs. 4 PBG gilt der Teil Erschliessungsplan (Verlangerung Poststrasse) gleichzeitig als Baubewilligung.

* Nottreppen sind im «Vorbereich» und im «Bereich keine Uberbauung EG (Bereich fir Fussganger)» zuléssig.

® Die Planung der unterirdischen Einstellhalle lasst im Bedarfsfall eine Verbindung zum Untergeschoss auf
GB SO Nr. 1064 zu.

Artikel 9 Aussenraumgestaltung und Aufenthaltsraum

' Die Aussenraumgestaltung muss sorgfaltig vargenommen werden und muss mit den stadtischen Behorden
koordiniert werden. Es ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

? Der gemeinschaftliche Aussenraum ist so zu gestalten, dass er sich fur Aufenthalt, Spiel und Begegnung eignet.
Zusatzliche Spielwiesen sind nicht erforderlich. Vor den Wohnungen im Erdgeschoss sind private Sitzplatze zulassig.

? Zuséatzlich zum gemeinschaftlichen Aussenraum ist im Gebaudeinnern des Baubereichs A’ ein heizbarer
Aufenthaltsraum mit einer Flache von mindestens 50 m2 zu erstellen.

* Die Gestaltung des Vorbereichs und der 6ffentlichen Erschliessungsflache ist mit der Aussenraumgestaltung auf
GB SO Nr. 1064 abzustimmen.

Artikel 10 Parkierung

—1 Die Berechnung der erforderlichen Parkplatze erfolgt nach dem kommunalen Reglement Uber Parkplatze fur
Motorfahrzeuge.

? Ausser im Baubereich oberirdische Parkierung sind alle Parkplétze unterirdisch anzuordnen.

Artikel 11 Etappenweise Realisierung

Die etappenweise Realisierung ist gemdss Vereinbarung vom 1.4./1.5.1992 geregelt.

Artikel 12 Lirmschutz

Das Areal liegt in der Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV Art. 43. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist
mittels Larmnachweis aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

Artikel 13 Versickerungspflicht

Flr unverschmutztes Niederschlagswasser gilt bei Neu- und Umbauten die Versickerungspflicht.

Artikel 14 Storfallvorsorge

Um die Schutzinteressen der zukinftigen Nutzenden zu wahren, sind Massnahmen zur Senkung des
Gefahrdungspotenzials gemass der ,, Planungshilfe Koordination Raumplanung und Stérfallvorsorge, Bundesamt fir
Raumentwicklung (ARE), 2013" zu prifen. Alle Schutzmassnahmen, die wirtschaftlich tragbar sind, sind umzusetzen.
Mit dem Baugesuch ist ein Fachgutachten, welches die vorgesehenen Massnahmen priift, einzureichen.

Folgende konkreten Massnahmen sind bei der Projektierung zu beachten:

e GegenUber der Bahnanlage ist eine dichte Gebdudehulle resp. eine massive Bauweise der Fassade vorzusehen.

* Im Bauprojekt sind anlageseitig maglichst wenige Offnungen vorzusehen, die zudem méglichst klein bleiben
oder gegenUber der Bahn nach Maglichkeit eine feste Verglasung aufweisen.

* Die Hauseingange sind anlageabgewandt anzuordnen, so dass sie als naturliche Fluchtwege dienen kénnen.

» Luftansaugstellen von Luftungsanlagen sind anlageabgewandt und méglichst hoch tiber dem Boden
anzuordnen.

Artikel 15 Ausnahmen

Die Baubehdrde kann geringfligige Abweichungen vom Gestaltungs- und Erschliessungsplan und von den
Sonderbauvorschriften bewilligen, wenn der Charakter der Bebauung verstéarkt und weder dffentliche noch
wesentliche private Interessen verletzt werden.
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Geltungsbereich

Etappierung

Baubereich A-D |
Unterirdische Baubereiche

Vorbereich

Offentliche Erschliessungsflache Fahrbahn ( Sammelstrasse )
Offentliche Erschliessungsfliche Fussgénger und Veloverkehr
Baubereiche A1, A2

Baubereich A'

Bereich keine Uberbauung EG (Bereich fiir Fussganger)
Erdgeschoss Wohnen méglich

Rlcksprung Attika

Baubereich A5

Baubereich B gedeckter Fussgdngerbereich

Baubereich B' - Bereich fur Uberdachungen, Balkone, Wintergérten und Verbindungsbauten
Baubereich C Altbau in der dusseren Erscheinung zu erhalten
Baubereich C1

Baubereich D - Erschliessungsbauten

Gestalteter Aussenraum

Gemeinschaftlicher Aussenraum

Strassenbaulinie

Baubereich Villa Segetz

Baubereich oberirdische Parkierung

Baume

Zufahrt Einstellhalle

Anlieferung



