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Anpassung Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
«Westbahnhofquartier»

GB-Nr. 2735, 2733, 2734, 975, 899, 2383, 1023

Die Anpassung des Gestaltungsplans besteht aus:

-Rechtsgliltiger Gestaltungsplan 1:500 mit Sonderbauvorschriften (orientierend)
-Anpassung Gestaltungs- und Erschliessungsplan 1:500 mit Sonderbauvorschriften
(Genehmigungsinhalt)

-Angepasster Gestaltungs- und Erschliessungsplan 1:500 mit Sonderbauvorschriften
-Angepasster Gestaltungs- und Erschliessungsplan 1:500 mit Sonderbauvorschriften
(separates Dokument)
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-Raumplanungsbericht
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Orientierend |

Artikel 1 Zweck
Der Gestaltungsplan bezweckt:
- eine neue Offentliche Erschliessung des Gebietes in unmittelbarer Nhe des Westbahnhofes und
- eine in die Stadt- und Quartierstrukur integrierte Gewerbe-, Dienstleistungs- und Wohnbebauung von hoher
stadtebaulicher architektonischer Qualtiat

Artikel 2 Inhalt

Die Volumen der Baukérper und die Héhenlage werden durch die schematischen Schnitte und die Situation festgelegt.
Die angegebenen Hohenkoten kénnen um 50 cm unter- resp. tiberschritten werden. Der Gestaltungsplan andert in
seinem Geltungsbereich den Erschliessungsplan.

Artikel 3 Orientierendes Richtmodell
Der Gestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften wird durch ein Richtmodell ergénzt. Es dient der Interpretation in
Bezug auf Stadtebau und architektonischer Gestaltung des Bauprojektes.

Artikel 4 Nutzung

' Auf dem Areal sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungs- und Wohnbauten zugelassen.

Z Der minimale Wohnanteil betragt pro Bauetappe bzw. pro Baukérper oder fir die Baubereiche 1/5 der oberirdischen
Bruttogeschossflache.

Artikel 5 Nutzungsintensitat

'Die maximal zuldssige Bruttogeschossflache bestimmt sich aus den festgelegten Aussenmassen der Baukorper im
Gestaltungsplan. Die festgelegten Baukdrper kénnen weder aus konstruktiven noch grundsatzlichen Uberlegungen
vergrossert werden.

Artikel 6 Baubereiche

' In den Baubereichen A1, A2, A3, A4 kann von der Wengistrasse eine 5-geschossige Uberbauung mit drei
Untergeschossen realisiert werden. Das fuhrt geméass dem Gelandeverlauf im Bereich Poststrasse zu einer gemdss KBR
6-geschossigen Uberbauung mit 2 Untergeschossen. Zusatzlich ist ein Attikageschoss zugelassen.

*Im Baubereich A5 kann eine 6-geschossige Uberbauung mit Attikageschoss erstellt werden.

*Im Baubereich B ist von der Wengistrasse her ein gedeckter Fussgangerbereich tiber drei Geschosse zu erstellen, der
mit dem Verlauf des Gelédndes im Bereich der Poststrasse gemass KBR 4-geschossig ist.

“ Der Baubereich C bezeichnet das bestehende Gebaude Wengistrasse 27. Es ist in seiner dusseren Erscheinung zu
erhalten. Im Baubereich C1 diirfen von der Wengistrasse eingeschossige transparente An- und Zwischenbauten erstellt
werden, die geméss dem Geldndeverlauf gegen den Baubereich A5 nach KBR zweigeschossig sind.

Die Gestaltung muss mit der stadtischen Baubehérde und der Denkmalpflege abgesprochen werden.

*Im Baubereich D sind Lift- und Treppenanlagen fur die Verbindung der verschiedenen Fussgangerniveaus bis zu einer
maximalen Hohendifferenz von einem Geschoss zugelassen.

®Die unterirdischen Anlagen dtirfen geméss KBR Art. 22.6 bis an die Grenze gebaut werden.
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Artikel 7 Dachformen

' Die Dacher sind ausser dem Attikageschoss als Flachdécher auszubilden, die begriint oder als Dachterrassen
anderweitig attraktiv zu gestalten sind. Die Uberdachungsform der Attikageschosse wird nicht vorgeschrieben.

2 Die Baubereiche B und C1 sind mit transparentwirkendem Material auszufiihren.

Artikel 8 Fassadengestaltung

Die Bauten der Baubereiche A1, A2, A3 und A4 sollten eine harmonische Einheit bilden. Deshalb sollten sowohl die

Fassaden gegen den Uberdeckten Fussgangerbereich als auch diejenigen gegeniiber den &ffentlichen Aussenraumen
miteinander korrespondieren.

Artikel 9 Erschliessung

Die ausgewiesene dunkelgelb angelegte und dunkelgelb/blau schraffierte Verkehrsflache wird éffentlicher
Strassenraum und wird der Einwohnergemeinde Solothurn gemass Kaufrechtsvertragen vom 10.11.92 abgetreten.

Artikel 10 Aussenraumgestaltung

' Die Aussenraumngestaltung muss sorgfaltig vorgenommen werden und muss mit den stadtischen Behérden
koordiniert werden. Es ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Langs der Segetzstrasse ist eine Alle zu pflanzen.

Artikel 11 Parkierung

Die maximale Parkplatzzahl betragt 250 Parkplatze. Alle Parkplatze sind unterirdisch anzuordnen.

Artikel 12 Etappenweise Realisierung

Die etappenweise Realisierung ist gemass Vereinbarung vom 1.4./1.5.1992 geregelt.

Artikel 13 Liarmschutz

Das Areal liegt in der Empfindlichkeitsstufe IIl geméss LSV Art. 43. Die entsprechenden Grenzwerte sind einzuhalten.

Artikel 14 Ausnahmen

Die Baubehérde kann geringfugige Abweichungen vom Gestaltungsplan und von den Sonderbauvorschriften
bewilligen, wenn der Charakter der Bebauung verstarkt und weder &ffentliche noch wesentliche private Interessen
verletzt werden.
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Genehmigungsinhalt rot dargestellt

Die Sonderbauvorschriften GP RRB Nr. 1155 vom 12.04.1994 werden wie folgt gedndert:

Artikel 1 Zweck

Der Gestaltungs- und Erschliessungsplan bezweckt:

! Das Richtprojekt definiert die Setzung und Volumetrie.

? Die architektonische Gestaltung ist auf der Grundlage eines qualitatssichernden Konkurrenzverfahrens (Studien-
auftrag oder Wettbewerb) zu definieren.

Artikel 5 Nutzungsintensitat
' Die maximale Bruttogeschossflache innerhalb der Baufelder A1, A2, A’, B und B’ wird auf insgesamt
15'500 m? festgelegt.

* Die Bruttogeschossflache der Villa Segetz wird nicht angerechnet.

Artikel 6 Baubereiche

' In den Baubereichen A1, A2, 4244 kann von der Wengistrasse eine 5-geschossige Uberbauung mit drei
Untergeschossen realisiert werden. Das fiihrt gemass dem Gelandeverlauf im Bereich Poststrasse zu einer gemadss KBV
6-geschossigen Uberbauung mit 2 Untergeschossen. Zusatzlich ist ein Attikageschoss zugelassen. |m Baubereich A
kann eine 6-geschossige Uberbauung plus Attika mit 2 Untergeschossen realisiert werden. Im Baubereich A’ ist das
Attikageschoss umlaufend um mind. 2 Meter zuriickzusetzen. Innerhalb des Baufeldes A’ ist ab dem 1. Obergeschoss
ein Innenhof mit einer Mindestflache von 30 m? vorzusehen. Im Baubereich B’ sind Balkone, Uberdachungen,
Wintergarten und Verbindungsbauten zuléssig.

*Im Baubereich B ist von der Wengistrasse her ein gedeckter Fussgangerbereich tber drei Geschosse zu erstellen, der
mit dem Verlauf des Gelédndes im Bereich der Poststrasse gemass 5\ 4-geschossig ist.

“Im Baubereich C1 durfen von der Wengistrasse eingeschossige transparente An- und Zwischenbauten erstellt
werden, die geméss dem Geldndeverlauf gegen den Baubereich A5 nach K2V zweigeschossig sind.

® Unterirdische Anlagen durfen innerhalb der Abgrenzungslinie erstellt werden. Wo solche fehlen, dirfen sie im Sinne
von §22 Abs. 6 KBV bis an die Nachbargrenze gebaut werden. Im Bereich der neuen Poststrasse ist zwischen OK
Decke Tiefgarage und OK Fahrbahn zur Sicherstellung der Entwdsserung eine Mindesthéhe von 1 m einzuhalten.

’ Der Baubereich Villa Segetz bezeichnet die bestehende Villa mit dazugehdrendem Schopf an der Segetzstrasse 9. Sie
iIst in der dusseren Erscheinung und in der Volumetrie zu erhalten.

® Oberirdische Bauten im Baubereich A’ kdnnen bis an die Strassenbaulinie gestellt werden; die genaue Lage wird
durch das Konkurrenzverfahren (Art. 3 Abs. 2 SBV) definiert. Es sind keine Dienstbarkeiten oder Grenzbaurechte
erforderlich (§140 PBQ).

? Die Sud-Westfassade des Neubaus auf dem Baufeld A5 orientiert sich sowoh! auf Strassenniveau als auch in den
Obergeschossen an den Fluchten der Baute auf der Parzelle 1020.
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' Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden, die begriint oder als Dachterrassen anderweitig attraktiv zu gestalten
sind.
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Artikel -9-8  Erschliessung

* Lage und Dimensionierung der Poststrasse im Gestaltungs- und Erschliessungsplan richten sich nach dem Bauprojekt
~Verlangerung Poststrasse “vom 07. Marz 2018. Auf Strassenniveau ist fir die Fussganger eine durchgéngige Breite
zwischen Fahrbahn und Bauten von 1.5 m sicher zu stellen.

Gemass §39 Abs. 4 PBG qilt der Teil Erschliessungsplan (Verlangerung Poststrasse) gleichzeitig als Baubewilligung.

* Nottreppen sind im «Vorbereich» und im «Bereich keine Uberbauung EG (Bereich fur Fussgdnger)» zulassig.

" Die Planung der unterirdischen Einstellhalle lasst im Bedarfsfall eine Verbindung zum Untergeschoss auf
GB SO Nr. 1064 zu.

Artikel 1¢ 9 Aussenraumgestaltung und Aufenthaltsraum
74_&[‘_“35 dEF SEgE%ES{FaS--E ‘54- EIPE ﬁ”ee = BﬂaHZ’“H.

| 2 Der gemeinschaftliche Aussenraum ist so zu gestalten, dass er sich fur Aufenthalt, Spiel und Begegnung eignet.

Zusatzliche Spielwiesen sind nicht erforderlich. Vor den Wohnungen im Erdgeschoss sind private Sitzpldtze zulassig.

* Zusatzlich zum gemeinschaftlichen Aussenraum ist im Gebaudeinnern des Baubereichs A ein heizbarer
Aufenthaltsraum mit einer Flache von mindestens 50 m2 zu erstellen.

' Die Gestaltung des Vorbereichs und der &ffentlichen Erschliessungsfléche ist mit der Aussenraumgestaltung auf
GB SO Nr. 1064 abzustimmen.

Artikel 11 10  Parkierung

' Die Berechnung der erforderlichen Parkplatze erfolgt nach dem kommunalen Reglement tber Parkplatze far

X
Motorfahrzeuge. Bie-maximale-Parkplatzzahl-betragt 250-Rarkphitze—Ale Parkplitze sind-urterirdisch-apzuerdren

" Ausser im Baubereich oberirdische Parkierung sind alle Parkplatze unterirdisch anzuordnen.

Artikel 12 11 Etappenweise Realisierung

Die etappenweise Realisierung ist gemass Vereinbarung vom 1.4./1.5.1992 geregelt.

Artikel 132 12  Larmschutz

Das Areal liegt in der Empfindlichkeitsstufe IIl gemass LSV Art. 43. Bie enisprochenden Grenawerte sind ainsuhalion
Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist mittels Lairmnachweis aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

Artikel 13 Versickerungspflicht

Fur unverschmutztes Niederschlagswasser qilt bei Neu- und Umbauten die Versickerungspflicht.

Artikel 14 Storfallvorsorge

Um die Schutzinteressen der zukinftigen Nutzenden zu wahren, sind Massnahmen zur Senkung des
Gefahrdungspotenzials gemass der , Planungshilfe Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge, Bundesamt fir
Raumentwicklung (ARE), 2013" zu prifen. Alle Schutzmassnahmen, die wirtschaftlich tragbar sind, sind umzusetzen.
Mit dem Baugesuch ist ein Fachgutachten, welches die vorgesehenen Massnahmen priift, einzureichen.

Folgende konkreten Massnahmen sind bei der Projektierung zu beachten:

* (Gegenuber der Bahnanlage ist eine dichte Gebaudehiille resp. eine massive Bauweise der Fassade vorzusehen.

* Im Bauprojekt sind anlageseitig méglichst wenige Offnungen vorzusehen, die zudem méglichst klein bleiben
oder gegenuber der Bahn nach Méglichkeit eine feste Verglasung aufweisen.

* Die Hauseingénge sind anlageabgewandt anzuordnen, so dass sie als natirliche Fluchtwege dienen kdnnen.

* Luftansaugstellen von Luftungsanlagen sind anlageabgewandt und méglichst hoch tiber dem Boden
anzuordnen,

Artikel 44 15  Ausnahmen

Die Baubehérde kann geringfiigige Abweichungen vom Gestaltungs- und Erschliessungsplan und von den
Sonderbauvorschriften bewilliaen wenn der Charakter der Rehaiiiina varctsrkt 11mm sammlar SEfamdli e

Legende Anpassung

Geltungsbereich Anpassung  (nur in der Anpassung dargestellt)
Etappierung

Unterirdische Baubereiche

Offentliches Strassensebiet frschliessungsflache Fahrbahn ( Sammelstrasse )
OffentlichesStrassengebiet Erschliessungsflache Fussganger und Veloverkehr
Vorbereich

Baubereiche A1, A2, A3-A4

Baubereich A'

Bereich keine Uberbauung EG (Bereich fir Fussganger)

Erdgeschoss Wohnen méglich

Baubereich B' - Bereich fur Uberdachungen, Balkone, Wintergarten und Verbindungsbauten

Ricksprung Attika
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Artikel 1 Zweck

Der Gestaltungs- und Erschliessungsplan bezweckt:
- eine neue &ffentliche Erschliessung des Gebietes in unmittelbarer N&he des Westbahnhofes und
- einelin die Stadt- und Quartierstrukur integrierte Gewerbe-, Dienstleistungs- und Wohnbebauung von hoher
stadtebaulicher architektonischer Qualtiat

Artikel2  Inhalt

Die Volumen der Baukorper und die Héhenlage werden durch die schematischen Schnitte und die Situation festgglegt.
Die angegeb'enen Hohenkoten kénnen um 50 cm unter- resp. Uberschritten werden. Der Gestaltungsplan dndert in
seinem Geltungsbereich den Erschliessungsplan.

Artikel 3 Stadtebauliches Richtprojekt und architektonische Gestaltung

' Das Richtprojekt definiert die Setzung und Volumetrie.

2 Die architektonische Gestaltung ist auf der Grundlage eines qualitatssichernden Konkurrenzverfahrens (Studien-
auftrag oder Wettbewerb) zu definieren.

Artikel 4 Nutzung

" Auf dem Areal sind nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungs- und Wohnbauten zugelassen.

2 Der minimale Wohnanteil betragt pro Bauetappe bzw. pro Baukdrper oder fur die Baubereiche 1/5 der oberirdischen
Bruttogeschassflache.

Artikel 5 Nutzungsintensitat

'Die maximal zuléssige Bruttogeschossflache bestimmt sich aus den festgelegten Aussenmassen der Baukdrper im
Gestaltungsplan. Die festgelegten Baukorper konnen weder aus konstruktiven noch grundsatzlichen Uberlegungen
vergréssert werden. Die maximale Bruttogeschossflache innerhalb der Baufelder A1, A2, A’, B und B’ wird auf
insgesamt 15'500 m? festgelegt.

2 Die Bruttogeschossflache der Villa Segetz wird nicht angerechnet,

Artikel 6 Baubereiche

' In den Baubereichen A1, A2 kann von der Wengistrasse eine 5-geschossige Uberbauung mit drei Untergeschossen
realisiert werden. Das fuhrt gemass dem Geldandeverlauf im Bereich Poststrasse zu einer gemass KBV 6-geschossigen
Uberbauung mit 2 Untergeschossen. Zusatzlich ist ein Attikageschoss zugelassen. Im Baubereich A" kann eine 6-
geschossige Uberbauung plus Attika mit 2 Untergeschossen realisiert werden. Im Baubereich A" ist das Attikageschoss
umlaufend um mind. 2 Meter zurtickzusetzen. Innerhalb des Baufeldes A’ ist ab dem 1. Obergeschoss ein Innenhof mit
einer Mindestflache von 30 m? vorzusehen. Im Baubereich B’ sind Balkone, Uberdachungen, Wintergarten und
Verbindungsbauten zulassig.

2Im Baubereich A5 kann eine 6-geschossige Uberbauung mit Attikageschoss erstellt werden.

#Im Baubereich B ist von der Wengistrasse her ein gedeckter Fussgangerbereich tiber drei Geschosse zu erstellen, der
mit dem Verlauf des Gelandes im Bereich der Poststrasse gemass KBV 4-geschossig ist.

“ Der Baubereich C hezeichnet das bestehende Geb3ude Wengistrasse 27. Es ist in seiner dusseren Erscheinung zu
erhalten. Im Baubereich C1 durfen von der Wengistrasse eingeschossige transparente An- und Zwischenbauten erstellt
werden, die gemass dem Gelandeverlauf gegen den Baubereich A5 nach KBV zweigeschossig sind.

Die Gestaltung muss mit der stadtischen Baubehorde und der Denkmalpflege abgesprochen werden.

*Im Baubereich D sind Lift- und Treppenanlagen fur die Verbindung der verschiedenen Fussgingerniveaus bis zu einer
maximalen Hohendifferenz von einem Geschoss zugelassen.

§ Unterirdische Anlagen durfen innerhalb der Abgrenzungslinie erstellt werden. Wo solche fehlen, dirfen sie im Sinne
von 8§22 Abs. 6 KBV bis an die Nachbargrenze gebaut werden. Im Bereich der neuen Poststrasse ist zwischen OK
Decke Tiefgarage und OK Fahrbahn zur Sicherstellung der Entwasserung eine Mindesthéhe von 1 m einzuhalten.

7 Der Baubereich Villa Segetz bezeichnet die bestehende Villa mit dazugehérendem Schopf an der Segetzstrasse 9. Sie
ist in der dusseren Erscheinung und in der Volumetrie zu erhalten.

& Oberirdische Bauten im Baubereich A" kénnen bis an die Strassenbaulinie gestellt werden; die genaue Lage wird
durch das Konkurrenzverfahren (Art. 3 Abs. 2 SBV) definiert. Es sind keine Dienstbarkeiten oder Grenzbaurechte
erforderlich (§140 PBG).

° Die Stid-Westfassade des Neubaus auf dem Baufeld A5 orientiert sich sowohl auf Strassenniveau als auch in den
Obergeschossen an den Fluchten der Baute auf der Parzelle 1020.

Artikel 7 Dachformen

' Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden, die begriint oder als Dachterrassen anderweitig attraktiv zu gestalten
sind.
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Artikel 8 Erschliessung

' Die ausgewiesene dunkelgelb angelegte und dunkelgelb/blau schraffierte Verkehrsflache wird tffentlicher
Strassenraum und wird der Einwohnergemeinde Solothurn gemadss Kaufrechtsvertrdgen vom 10.11.92 abgetreten.

% Lage und Dimensionierung der Poststrasse im Gestaltungs- und Erschliessungsplan richtenl sich nach dem Bauprpjekt
~Verlangerung Poststrasse”vom 07. Marz 2018. Auf Strassenniveau ist fur die Fussganger eine durchgangige Breite
zwischen Fahrbahn und Bauten von 1.5 m sicher zu stellen.

3 Gemass §39 Abs. 4 PBG gilt der Teil Erschliessungsplan (Verlangerung Poststrasse) gleichzeitig als Baubewilligung.
4 Nottreppen sind im «Vorbereich» und im «Bereich keine Uberbauung EG (Bereich fiir Fussganger)» zulissig.

> Die Planung der unterirdischen Einstellhalle l&sst im Bedarfsfall eine Verbindung zum Untergeschoss auf
GB SO Nr. 1064 zu.

Artikel 9 Aussenraumgestaltung und Aufenthaltsraum

' Die Aussenraumgestaltung muss sorgfaltig vorgenommen werden und muss mit den_ stadtischen Behdérden
koordiniert werden. Es ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Der gemeinschaftliche Aussenraum ist so zu gestalten, dass er sich fur Aufenthalt, Spiel und Begegnung eignf:'t._
Zusétzliche Spielwiesen sind nicht erforderlich. Vor den Wohnungen im Erdgeschoss sind private Sitzplatze zuldssig.

? Zusatzlich zum gemeinschaftlichen Aussenraum ist im Geb&udeinnern des Baubereichs A’ ein heizbarer
Aufenthaltsraum mit einer Flache von mindestens 50 m2 zu erstellen.

“ Die Gestaltung des Vorbereichs und der 6ffentlichen Erschliessungsflache ist mit der Aussenraumgestaltung auf
GB SO Nr. 1064 abzustimmen.

Artikel 10 Parkierung

' Die Berechnung der erforderlichen Parkplatze erfolgt nach dem kommunalen Reglement tber Parkplatze fur
Motorfahrzeuge.

2 Ausser im Baubereich oberirdische Parkierung sind alle Parkplatze unterirdisch anzuordnen.

Artikel 11 Etappenweise Realisierung

Die etappenweise Realisierung ist gemadss Vereinbarung vom 1.4./1.5.1992 geregelt.

Artikel 12 Larmschutz

Das Areal liegt in der Empfindlichkeitsstufe Ill gemdss LSV Art. 43. Im Rahmen des Baubewiiligungsverfahrens isf
mittels Larmnachweis aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

Artikel 13 Versickerungspflicht

FOr unverschmutztes Niederschlagswasser gilt bei Neu- und Umbauten die Versickerungspflicht.

Artikel 14 Storfallvorsorge

Um die Schutzinteressen der zukinftigen Nutzenden zu wahren, sind Massnahmen zur Senkung des
Gefahrdungspotenzials gemass der , Planungshilfe Koordination Raumplanung und Stérfallvorsqrge, Bundesamt far
Raumentwicklung (ARE), 2013" zu prifen. Alle Schutzmassnahmen, die wirtschaftlich tragbar s:nt_:l, sind umzusetzen.
Mit dem Baugesuch ist ein Fachgutachten, welches die vorgesehenen Massnahmen prift, einzureichen.

Folgende konkreten Massnahmen sind bei der Projektierung zu beachten:

Gegenuber der Bahnanlage ist eine dichte Gebaudehlle resp. eine massive Bauweise der Fassade vorzusehen.

e Im Bauprojekt sind anlageseitig méglichst wenige Offnungen vorzusehen, die zudem maglichst klein bleiben
oder gegenUber der Bahn nach Mdglichkeit eine feste Verglasung aufweisen.

¢ Die Hauseingénge sind anlageabgewandt anzuordnen, so dass sie als naturliche Fluchtwege dienen kénnen.

¢ Luftansaugstellen von Liftungsanlagen sind anlageabgewandt und mdglichst hoch Gber dem Boden
anzuordnen.

Artikel 15 Ausnahmen
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Legende angepasster Gestaltungs- und Erschliessungsplan

[: : : : g Geltungsbereich

Etappierung

—— Baubereich A-D

[~==—] Unterirdische Baubereiche

[ ] Vorbereich

[ ] Offentliche Erschliessungsflache Fahrbahn ( Sammelstrasse )
[ 7] Offentliche Erschliessungsfldche Fussganger und Veloverkehr
[ ] Baubereiche A1, A2

[ Baubereich A’

Bereich keine Uberbauung EG (Bereich fiir Fussganger)
7  Erdgeschoss Wohnen méglich

[——] Rucksprung Attika

[ ] Baubereich A5

Baubereich B gedeckter Fussgangerbereich

Baubereich B' - Bereich fiir Uberdachungen, Balkone, Wintergarten und Verbindungsbauten
Baubereich C Altbau in der dusseren Erscheinung zu erhalten
Baubereich C1

Baubereich D - Erschliessungsbauten

Gestalteter Aussenraum

Gemeinschaftlicher Aussenraum

Strassenbaulinie

Baubereich Villa Segetz

Baubereich oberirdische Parkierung

Baume

Zufahrt Einstellhalle

Anlieferung




