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Bau- und Zonenreglement der Stadt Solothurn

vom 13. Marz / 26. Juni 1884

Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG)V
und § 1 der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1878 (KBV)2) erlgsst die Einwoh-

nergemeinde der Stadt Solothurn folgende Bestimmungen:

Zwecke und Geltung
(§ 1KBY)

ERSTER TEIL: ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1. Abschnitt: Formelle Vorschriften

§.1

TDieses Reglement enthalt in Ergénzung und Ausflhrung
des Planungs- und Baugesetzes vomn 3. Dezember 19787
und der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 16782} Vor-

schrifien iiber das Bauen in der Gemeinde.3)

2Das Baureglement bezweckt eine aktive Gestaltung und die
wirtschaftliche, gesunde und harmonische Entwicklung der
Stadt als regionales Zentrum und Ort der Begegnung. Es for-
dert die Wohnlichkeit und die Durchgriinung der Stadt, pfiegt
die Landschaft und das Stadtbild und schiitzt deren wertvol-

len Teile.3)

3Die Erschliessungsanlagen, die Erschliessungsbeitréige und
-gebUhren und die Parkierung sind in besonderen Reglemen-
ten geregelt.

1) BGS 711.11
2) BGS 711.61
3) Fassung vom 27. Juni 1995



Zusténdige Behorde,
Beschwerde (§ 2 KBV)

Kommission fur Alt-
stadt- und Denkmal-
fragen (Altstadtkom-
mission)

Baukontrolle

(§ 12 KBV)

§2

1Baubeharde ist die Baukemmission. Fur Bauvorhaben, ge-
gen die keine Einsprache vorliegt und die weder grossere
stadtebauliche Bedeutung haben, noch einer Ausnahmebe-
willigung bediirfen, wird das Stadtbauamt als Baubehdrde
bezeichnet.

2Gegen Verfugungen des Stadtbauamtes kann innert 10 Ta
gen bei der Baukommission Beschwerde gefihrt werden.

3Gegen Verfugungen der Baukommission kann innert 10 Ta-
gen beim Bau-Departement des Kantons Solothurn Be-
schwerde erhoben werden.

§3

Fur Anderungen von Bauten, die nicht als Einzelobjekte,
sondern bloss als Teile der Altstadt unter Schutz der kanto-
nalen Altertimerverordhung stehen, ist vor Ereilung der
Baubewilligung die Bewilligung der Kommission fur Altstadt-
und Denkmalfragen einzuholen,

§ 40

Der Bauherr hat dem Stadtbavami folgende Baustadien zu,

melden:

- Errichtung des Schnurgeriistes;

- Fertigstellung der Kanalisationen vor dem Eindecken;
- Vollendung des Rohbaus;

- Bauvoliendung.

4} Fassung vom 27. Juni 1985

Geblhren (§ 13 KBV}

Voranfrage

§5

1Die Baubehsrde erhebt fir die Beurteilung der Baugesuche
und for die Uberwachung der Bauten Gebihren. Die Ansétze
richten sich nach dem stédtischen Gebuhrentarif.

2Die Baubehérde kann Kostenvorschisse verlangen.

§6

1her Bauherr kann mit Zustimmung des Grundeigentimers
die Baubehorde durch Voranfrage um Stellungnahme ersu-
chen:

1. zu einem Bauvorhaben:

a) dessen Ausfuhrung den Erlass eines Gestaltungspla-
nes zur Voraussetzung hatte;

b) dessen Ausfihrung die Erteilung einer Ausnahmebe-
willigung zur Voraussetzung hatte;

¢) hinsichtlich Fragen der architektonischen Gestaltung.

2. zu einem Erschliessungsvornaben.

2Die Baubehérde ist, gegebenenfalls unter Vorbehalt der
Bewilligung oder des Entscheides anderer Behorden, zur
Stellungnahme verpflichtet, sofern inr alle fir die Beurteilung
erforderlichen Unterlagen vorgelegt werden und ein rechili-
ches Interesse des Fragestellers besteit.

3Die Steliungnahme bindet die Baubehdrde nur in bezug auf
die beurteilten Aspekte und unter Vorbehalt der Rechte Drit-
ter im Einspracheverfahren sowie des Erlasses eines Gestal-
tungsplanes. Die Verbindlichkeit der Stellungnahme erlischt
nach Ablauf eines Jahres.



Gestaliungsplanpflicht

Einfriedigungen und
Stistzmauern (§ 49
KBV)

§_sbis1)

Zusdtzlich zu den in § 46 PBG genannien Fallen kann in pla-
nerisch besonders empfindlichen Gebieten der Erlass eines
Gestaltungsplanes verlangt werden, namentlich f0r:

a) wesentliche Neubauten in Ortsbildschutzgebieten:
b) Gebiete mit sehr dichter Bebauung;

¢) Gebiete, in denen die Festlegung der Detailerschiiessung
zusammen mit der Bebauung und abgestimmt auf diesel-
be erfolgen sollte;

d) Gebiete, die sich fur die Erstellung einer Gesamtlberbau-
ung oder einer verdichteten Uberbauung besonders eig-
nen.

2. Abschnitt: Bauvorschriften

2.1 Verkehrsanlagen

§ 72

Aufgehoben.

§ 8%

1Einfriedigungen l&ngs Gemeindestrassen darfen in der Re-
gel folgende Hohen nicht Gbersteigen:

1. als durchbrochene Einfriedigung oder Lebhag:
1.8 m. Ein Lebhag darf nicht naher als 40 ¢cm vom Fahr-
bahn- bezichungsweise Trottoirrand entfernt angepflanzt
werden,

1) Eingeftigt 26. Juni 2001; RRB Nr. 1677 vam 28.8.2001
2} Aufgehoben am 27. Juni 1995
3) Fassung vom 27. Juni 1995

Anforderungen an Ga-
ragenvorplatze (§§ 42
+ 53 KBV)

Vorgarten, Vorplatze

2. als undurchbrochene Einfriedigung:
1.2m

2gtitzmauetn langs Gemeindestrassen dirfen in der Regel
die Hohe von 1.2 m, zusatziich mit Lebhag oder aufgesetzier
durchbrochener Einfriedigung 1.8 m, nicht berschreiten.

3lm Interesse des Qrtsbildes, aus Griinden des Immissions-
schutzes oder bel ausserordentlichen topografischen Ver-
haltnissen kann die Baubehdrde Auflagen beziiglich Gestal-
tung und Lage sowie eine andere Maximalhthe festlegen.

4Die Verkehrssicherheit ist zu beachten.

§ 9"

1Abstellplatze, Garagenvorplatze und Waschplatze sind so
anzulegen, dass kein Wasser auf die Strasse fliesst und dass
ein Fahrzeug darauf abgestellt werden kann, ohne Strassen-
oder Trottoirareal in Ansbruch zu nehmen.

2Betreffend Abmessungen gelten die Normen der Schweize-
rischen Normenvereinigung (SNV 840 803) als Richilinie.

§_ng52)

1Der Bereich zwischen Geb&ude und Strasse oder Trottoir ist
entsprechend dem Quartier- und Strassenbild als Vorgarten
cder Vorzone zu gestaiten und abzugrenzen.

27ufahrten und allfallige Parkplétze dirfen das Quartierbild
nicht erheblich beeintrachtigen. Soweit mit dem Quartierbild
vereinbar, dirfen sie in der Regel nicht mehr als 1/3 der An-
stosslange des Grundstiicks an die Strasse umfassen.

1) Fassung vom 27. Juni 1995
2) Eingeflgt am 27. Juni 1995



Massgebende Grund-
lagen

Anzahl der Anschiiisse

Grundwasserbereich

Kanalisationsriickstau

Versickerung ven Sau-
berwasser

2.1bis Abwasserbeseitigung)

§_§ter1 )

Fur Entwasserungsanlagen in Grundstlicken bis und mit An-
echiuss an die offentliche Kanalisation sowie Sanierungslei-
tungen und Baustellenentwdsserungen ist die Schweizer
Norm SN 592 000 des Verbandes Schweizerischer Abwas-
serfachleute (VSA) und des Schweizerischen Spenglermeis-
ter- und Instatlateur-Verbandes (SSIV) verbindlich,

§__g_quater1)

Pro Grundstiick wird in der Regel nur eine Anschlussleitung
bewilligt. Firr grossere Liegenschaften oder Gebaulichkeiten
kénnen mehrere Anschliisse gewéhrt werden.

§_gquinquies1)

Private Entwasserungsanlagen dirfen in der Regel nicht in
den Grundwasserbereich verlegt werden. Fir Sammelleitun-
gen ohne direkte Anschllisse kbnnen Ausnahmebewilligun-
gen erteilt werden.

§_g_sexies1)

Ablaufe von Raumen, Platzen und Sonderbauwerken, deren
Koten unter der Rilckstauhhe der éffentiichen Kanalisation
liegen, sind mit Rlickstausicherungen zu versehen.

§_gsepties1)

1Die Bauherrschaft ist verpflichtet, das Sauberwasser ord-
nungsgemass nach den Grundsétzen der eidgendssischen

1) Eingefugt am 27. Juni 1895

Gelander und Briistun-
gen (§ 54 KBY)

Warme- und Schal-
lisolation (§ 56 KBV)

Abstellrdume in Mehr-
familienhausemn (§ 57

KBV)

Gewasserschutzgesetzgebung und des generellen Entwés-
serungsprojektes (GEP) versickern zu lassen, sofern die geo-
logischen Verhaltnisse dies erlauben.

2versickerungsanlagen dienen der Einieitung von unver-
schmutztem Abwasser in den Untergrund (Versickerungs-
schacht, Versickerungsgraben). Sie bedirfen der Zustim-
mung der kantonalen Instanz.

2.2 Sicherheit und Gesundheit

§ 10"

Fur die Gestaltung und Dimensionierung von Gelandern und
Bristungen gelten als Richtlinien die entsprechenden Nor-
men und Empfehlungen des SIA.

§ 1M

1Der Warme- und Kalteschutz richtet sich nach der kantona-
len Energiegesetzgebung.

2Fir die Schallisolation gelten die Normen und Empfehlun-
gen des SIA als Mindestanforderung.

§ 12

18ei Mehrfamilienhausern sind zu jeder Wohnung trockene
Absteliraume von mindestens 10 % der Bruttogeschossflache
zu erstellen.

2Die Hauser haben zusétzlich ausreichende Abstellrdume fur
Velos, Kinderwagen und dergleichen aufzuweisen.

1) Fassung vom 27. Juni 1995



Baustellen (§§ 65 + 66
KBV)

Spielpldtze und Auf-
enthaltsrdume (§ 41
KBV}

Kompostieranlagen

§ 13

1Die tnanspruchnahme von ffentlichem Grund bei Bauarbei-
ten bedarf der Bewiligung der Baubehdrde. Die Gebiihr, die
dem Umfang der Benltzung entspricht, richtet sich nach dem
stadtischen Gebithrentarif.

2Dje Baubehdrde kann jederzeit die Beseitigung von Ablage-
rungen, Geriisten und Bauplatzinstallationen verlangen und
notigenfalls die Bauarbeiten einstellen lassen, wenn die néti-
gen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehaiten

werden.!)

2.3 Gemeinschaftliche Anlagen

§ 14

1von den in der kantonalen Bauverordnung verlangten Spiel-
fiichen von mindestens 15 % der Bruttogeschossflache der
Wohnungen mit 3 und mehr Zimmerm ist mindestens Vi als
heizbare Aufenthéltsréume zu erstellen. Die Mindestgrosse

eines solchen Raumes muss 25 m2 betragen.?)

2Dje Spielfiachen sind sachgemass und ihrer Zweckbestim-
tung entsprechend auszur(isten und dauernd zu unterhal-
ten.

3Bei Wohnsiedlungen mit mehr als 100 Wohnungen sind zu-
satzlich 10 % der Bruttogeschossfliche der Wohnungen mit 3
und mehr Zimmern als Spielwiese auszuscheiden und zu ge-
stalten.

§ 14bis2)
Beim Bau von Wohnsiediungen und Mehrfamilienhausern

1) Fassung vom 27. Juni 1995
2) Eingefugt am 27. Juni 1995

Begriff, Gestaltung

von mehr als 1000 m2 Griinftache ist geniigend Platz fir die
Errichtung von Kompostieranlagen auszuscheiden.

2.4 Wintergirten

§ 15")

1Wintergarten sind voll verglaste Gebaudeteile, die aus-
serhalb der isolierten Fassade angebaut sind.

2gje sind weder ganzjahrig bewohnbar noch heizbar und
dienen vorab der Verbesserung der Energiebilanz.

3wintergarten sind in Grésse und Proportion auf das Gebau-
de abzustimmen. Sie sind so zu gestalten, dass sie mit dem
Gebsude zusammen als Einheit wirken,

§ 167)
Aufgehoben.

§ 172
Aufgehoben.

§ 182
Aufgehoben.

1) Fassung vom 27. Juni 1995
2) Aufgehoben am 27. Juni 1885



Brandruinen und
Brandmauern (8§ 54 +
63 KBV}

Terrainveranderungen
(8§ 20 + 63 KBV)

Gewachsenes Terrain
{Planung Weitblick)

10

2.5 Asthetik

§18

iDurch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch
oder mangelhaften Unterhalt beschadigte Gebaude sind in-
nert einer von der Behorde festgesetzten Frist zu entfernen
oder wiederherzustellen,

2Die Baubehtrde kann bei Brandmauern, die das Orts-,
Strassen- oder Landschaftsbild stéren, Gestaltungsvorschrif-
ten erlassen, sofern nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau

zu rechnen ist.
Stellung der Bauten
zur Baulinie (§ 63

KBV)

§20

1Terrainveranderungen dirfen das Landschafts-, Orts-,
Quariier- oder Strassenbild nicht beeintrachtigen.

2Die Baubehorde kann in begriindeten Einzelfallen:

. . . . . . Dachaufbauten aui
- einen geringeren maximalen Baschungswinkel vorschrei- .
Atiikageschossen
ben;
(§ 64 KBV)
- die Aufschittung bis auf die Ebene verlangen, welche die
angrenzenden Strassen verbindet und diese als gewach-

senes Terrain bezeichnen.

3Terrainveranderungen zwischen der Baulinie und dem &f-

fentlichen Strassenareal sind in der Regel nicht gestattet. Flachdacher, Begrl-

nung
§ opbisi} 4

1Im Gebiet des Teilzonenplanes Obach, Mutten, Unter- und
Oberhof (Planung Weitblick) ist das Terrain gemass § 20
Abs. 2 Alinea 2 bis auf die Ebene aufzuschitien, welche die

1) Eingefiigt 13. Dezember 2011; RRE Nr, 2013/714 vom 23.4.2013

angrenzenden Strassen verbindet. Das aufgeschiitete Ter-
rain wird hier generell als gewachsenes Terrain bezeichnet.

2Die Strassenebene ist im Erschliessungsplan mittels Mee-
reskote festgelegt.

3pas massgebende Terrain (gewachsenes Terrain} flr die
Messung der Gebaudehshe ist im Erschliessungsplan mittels
Meereskote pro Baufeld (Eckpunkie = Eckpunkie der Bauli-
nien) festgelegt.

§21

In der Regel sind Bauten im Gebiet der geschlossenen Bau-
weise an der Baulinie, im Gebiet der offenen Bauweise paral-
lel zur Baulinie zu erstellen. Bestehende Bauten und die To-
pographie sind zu berlicksichtigen.

§ 22

Auf Attikageschossen sind Dachaufbauten nicht gestattet.

2.5bis Schutz der Umwelt1)

§ 29bis1)

Die Baubehorde kann die Begriinung von Flachdéchern, die
keiner weiteren Nutzung als Terrasse, Verkehrsflache etc.
dienen, vorschreiben.

1} Eingefugt am 27. Juni 1985

11



Ausnahmen (§ 138
PBG)

12

2.6 Ausnahmen

§ 231

1Abgesehen von den in diesem Reglement besonders ge-
nannten Ausnahmebawilligungen kann die Baubehorde bei
ausserordentlichen Verhaltnissen Ausnahmen von einzeinen
Bauvorschriften dieses Reglemenies gewahren, wenn ihre
Einhaltung eine unverhaltnismassige Hérte bedeutet und we-
der &ffentliche noch schittzenswerte private Interessen ver-
letzt werden.

2aAusnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbun-
den werden, die als affentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kungen auf Anmeldung der Baubehdrde im Grundbuch an-
gemerkt werden kénnen (§ 138 PBG).

1) Fassung vom 27. Juni 1995

Unterteilung des Ge-
meindegebietes

Unterteilung der Bauzo-
ne

ZWEITER TEIL: ZONENVORSCHRIFTEN

1. Gemeindegebiet!)

§ 241
Das Gemeindegebiet wird eingeteilt in Bauzone (inkl. Reser-
vezone) und Landwirtschaftszone.

2. Bauzone

§ 252)

Die Bauzane wird in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

- Altstadtzone A

- Kernzenen
- Kernzone geschiossene Bauweise, 3-geschossig Kg3
- Kernzane offene Bauweise, 3-geschossig Ka3
- Kemzone geschlossene Bauweise, 5-geschossig Kg5
- Kernzone offene Bauweise, 5-geschossig Kos

- Wohnzonen
- Wohnzone 1-2-geschossig AZ0.30 W2a

Wohnzone 2-geschossig AZ 0.40 w2b

- Wohnzone 3-geschossig AZ 0.50 W3a

AZ (.60 W3b
- Weohnzone 3-geschossig mit Atlika ™ AZ 0,60 Wic
. Wohnzone 4-geschossig AZ 1,00 Wi
. Waohnzone 4-geschossig ohne Attika AZ0.80 Wia
- Arbeitszonen (gem. § 3108 PBG)
- Arbeitszone Geb4udehshe 15.00 m AZ 120  ArbZa
- Arbeiiszone Gebaudehshe 15.00 m AZ0.80  ArbZb

- Freihaltezone Fh
- Ensembleschutzzone ES
- Gewerbezone-Industriezonen
. Gebaudehohe 14.0 m Gla
. Gebaudehshe 20,0 m Glb
- Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen
- AZ maximal (.30 OeBAa
- AZ quartiermassstablich QeBAb

Gestaltungsplan ab 3 Geschossen

» |m Rahmen einer Arealliberbauung ist anstelle einer Attika auch 1 Voligeschoss pai einer Gebaude-
hihe von 13.50 m maglich. Bei 4 Vollgeschossen betragt die Ausnlitzungsziffer 0.75

1) Fassung vom16, Januar 2001
2) Fassung vem 28.6.11, Inkrafttreten 23.4.13, RRB Nr. 2013/714

13



3. Altstadtzone A
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§ 27

In der Altstadtzone sind o6ffentliche Bauten, Geschafts- und

Wohnbauten und nichistérende Gewerbe- und Dienstleis-

o
[*]
(2]
o
=3
N
@
L
2
]
=
4
@
0

o
g
=
2

o

=

3

N

p=)

z

- e

1Die historische Eigenart und die bauliche Einheit der Alistadt
sind im Sinne von Natur-, Heimat- und Denkmalschutz und
der Richilinien der Kommission fiir Altstadt- und Denkmalfra-
gen zu erhalten, zu verbessern und bei Umbauten nach Még-

Gestaltung

lichkeit wieder herzustellen. Die Vorschriften des eidgendssi-

schen und kantonalen Rechts bleiben vorbehaiten.

2Grundsatzlich sind die bestehenden Ausmasse und die &us-
sere Erscheinung der einzelnen Bauten beizubehalten. Wert-
volle Gebaudeteile, insbesondere Fassaden, Décher und das

PLAELOZ IN gYY 'ELOTV'E

Brandmauersystem sind in ihrer Substanz zu erhalten.

3veranderungen irgendwelcher Art missen sich in Massstab,
Rhythmus, Material und Farbgebung dem historischen Bild

der Stadt, ihrer Sirassen und Innenhdfe harmonisch einflgen.

Bei Umbauten und Restaurierungen kann die Entfernung std-

4Das Reklamewesen richtet sich nach den im Anhang 2 auf-
1Der Abbruch von Bauten und Bauteilen kann bewilligt wer-

gefithrien Reklamevorschriften fur die Altstadtzone,?)

render Bauteile verlangt werden.
1) Eingefiigt am 16, Januar 20014

§29

den:

Abbruch von Bauten
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Brandmauern

innenhdfe

Dachgestaltung

16

- wenn diese baufallig sind und nicht mehr mit vertretbarem
technischem und finanziellem Aufwand erneuert werden
kénnen;

- wenn der Abbruch stadtebauliche Vorteile bietet.
2Der Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn gleichzeitig die

Baubewilligung fir einen Neubau erteilt werden kann, es sei
denn, die Nichtiiberbauung liege im &ifentiichen Interesse.

§ 3¢

Bei Um- und Neubauten sind Brandmauern in ihrer Lage zu
erhalten oder wieder herzustefien. Druchbriiche durch
Brandmauern kénnen nur ausnahmsweise gestattet werden,
wobei die Brandmauern in ihrem Charakter und Verlauf ab-
lesbar bleihen miissen.

§ 310

Yinnenhéfe sind von einér Uberbauung freizuhalten.
2Aufgehaben.2)

3Aufgehoben.2)

§ 32

1Dacher sind bezliglich Neigung, Bedachungsart und Farb-
gebung dem Altstadtbild anzupassen.

2Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und technische Dach-
aufbauten sind nur zuldssig, soweit sie vom Sifentlichen

1} Fassung vom 16. Januar 2001
2) Aufgehoben am 16. Januar 2001

PR St

Unterhalts- und Reno-
vationsarbeiten

Bauuntersuchung

Subventicnen

Ausnahmen

Strassenraum innerhalb und ausserhalb der Altstadt aus ge-
sehen nicht stéren und die Dachlandschaft nicht besintrachti-
gen.

§ 33

Aussere Unterhalts- und Renovationsarbeiten sowie Ande-
rungen an Material, Struktur oder Farbgebung (Fassaden,
Fenster und Décher) sind bewilligungspflichtig.

§ 34

Die Bauherrschaft kann verpflichtet werden, vor Baubeginn
eine Bauuntersuchung zu ermdglichen.

§ 35
1Die Gemeinde fordert im Rahmen der daflr bewilligten Kre-
dite:

- die Erhaltung und Restaurierung von Gebiuden, welche
als Teile der Alistadt oder als Einzelbauten unter Denk-
malschutz stehen;

- die Sanierung der Altstadt.

2()per diese Kredite verfugt die Baubehérde auf Antrag der
Kommission fir Altstadt- und Denkmalfragen.

§ 36

Die Baubehérde kann Ausnahmen von den §§ 28 - 33 gestat-
ten, sofern besondere Verhalinisse dies rechtfertigen und die
Ausnahme dem Sinn und Zweck der Vorschriften nicht zuwi-
derl&uft.

17



Nutzung

Gebaudetiefe

innenhdfe

Nutzung
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4. Kernzonen

& 37

1in den Kernzonen sind &ffentliche Bauten, Geschéfts- und
Wohnbauten und nichistérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe zulassig.

2in den Kernzonen kann im Rahmen eines Gestaltungspla-
nes ein Wohnflachenanteil von bis zu 50 % der anrechenba-

ren Brutiogeschossflache vorgeschrieben werden. 1)

§ 38

Die vorgeschriebene maximale Gebaudetiefe von 15.0 m wird
senkrecht zur Strassenfront gemessen. Sie gilt nicht fir ein-
geschossige Bauten.

§ 39"

1In den Kernzonen mit geschlossener Bauweise sind Innen-
hife von einer Uberbauung freizuhalten..

Zausnahmen sind im Rahmen eines Gestaltungsplanes mog-

lich.

5. Wohnzonen

§.40

In den Wohnzonen sind neben Wohnbauten nichtstorende
Gewerbe- und Dienstleistungshetriebe zuidssig, welche der
Bauweise der Zone angepasst sind.

1) Fassung vom 186. Januar 2001

Beachtung der Quar-
tiertypologie

Wohnzonen (Planung
Weithlick)

Attikageschosse,
Dachausbauien

Zweck

§ 411

In den Wohnzonen W2a und W3a ist der Eingliederung in das
Quartier, insbesondere der vorhandenen Struktur und Durch-
granung, in erhdhtem Mass Beachtung zu schenken.

§ 41bis2)

1in der Wohnzone W3c ist im Rahmen einer Arealiberbau-
ung anstelle eines Attikageschosses auch ein viertes Vollge-
schoss bei einer Gebaudehdhe von 13.50 Meter moglich. Bei
vier Voligeschossen betragt die AZ 0.75. Es gilt generell eine
minimale AZ von 0.45.

2In der Wohnzone W4a sind vier Geschosse ohine Aftika bei
einer AZ 0.80 und einer Gebdudehthe von 13.50 Meter zu-
jassig. Die Bauweise ist grundsétzlich offen. Entlang der
Bahnlinie kann diese auch aus Larmschutzgriinden geschlos-
sen sein. Es gilt generell eine minimale AZ von 0.60.

§ 420

iln den Zonen W2a und W3a darf kein Attikageschoss erich-
tet werden.

2Dachaushauten im Rahmen von § 17018 Abs. 1 KBV sind
zuléssig.

6. Freihaliezone

§ 43"
Die Freihaltezene dient dem Schutz und Erhalt von Natur-
und Erholungsraumen sowie dem Landschaftsschutz.

1) Fassung vom 16. Januar 2001
2} Eingefugt am 28.6.2011, Inkraftireten 23.4.2013, RRB Nr.2013/714
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Bauverbot

Besitzstand

Zweck

Bauverbot
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§ 441

In der Freihaltezone besteht grundsétzlich ein Bauverbot mit
Ausnahme von Bauten und Anlagen, welche den Schufz-
zweck unterstiiizen, sowie von notwendigen &ffentlichen und
privaten Erschliessungsanlagen.

§ 45"

1Bestehende Bauten und Anfagen kénnen emeuert, teilweise
geandert und angemessen erweitert werden, sofetn der
Schutzzweck dadurch nicht beeintrachtigt wird.

2{nter den gleichen Voraussetzungen ist auch der Wieder-
aufbau durch Elementarereignisse zerstbrter Gebdude zulds-

sig.

7. Ensembleschutzzone?)

§ 462

Die Ensembleschutzzone dient in Ergéinzung zu bestehenden
Schutzverfiigungen und -bestimmungen dem Schutz von
Ortshildern, historischen Stitten sowie der Umgebung ge-
schiifzter Bauter.

§ 472)

In der Ensembleschutzzone besteht grundsatzlich ein Bau-
verbot fur oberirdische Neubauten mit Ausnahme unterge-
ordneter Annexbauten zu bestehenden Bauten oder unterirdi-
schen Bauwerken, soweit dies mit dem Schutzzweck verein-
bar ist.

1} Fassung vom 16. Januar 2001
2) Eingefigt am 16. Januar 2001

Besitzstand

Nutzung

Nutzung

Arbeitszonen (Planung
Weitblick})

§ 481

Sestehende Bauten und Anlagen kénnen erneuert, teilweise
geandert, angetnessen erweitert und wieder aufgebaut wer-
den, sofern der Schutzzweck dadurch nicht beeintréchtigt
wird.

§ 49"

Die jeweils zulassige Nutzung besiehender Bauwerke richtet
sich nach den Bestimmungen der Wohnzone (Wohnen, nicht-
storendes Gewerbe).

8. Gewerbe-Industriezonen?)

§_502)

In den Gewerbe-Industriezonen sind massig storende Ge-
werbe-, Industrie- und Dienstleistungsbetriebe sowie be-
triebsnotwendige Wohnungen zuléssig.

§ 50bis3)

1 der Arbeitszone ArbZa sind nicht oder méssig stirende
Dienstleistungs- oder Gewerbebetriebe zuassig. Es sind
max. 20 % Wohnbauten (BGF) zulassig.

2In der Arbeitszone ArbZb sind nicht stérende Dienstleis-
tungs- oder Gewerbebetriebe zulassig. Es sind max. 80 %
Wohnbauten (BGF) zulassig.

1) Eingeflgt am 16. Januar 2001
2) Fassung vom 18. Januar 2001
3} Eingeflgtam 28.6.2011, Inkrafitreten 23.4.2013, RRB Nr.2013/714
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Schutz der Nachbar-
schaft, Begrinung?)

Nutzung

Erwerb/Abtretungs-
pflicht

Ortsbildschutzge-
biete
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§ 51

Die Baubehdrde kann zum Schutz der Nachbarschaft eine
geeignete Bepflanzung des 10 m-Immissionsstreifens (§ 24
Abs. 2 KBV) verlangen.

g. Zonen fiir 5ffentiiche Bauten und Anlagen

§ 52

In diesen Zonen dirfen nur 6ffentliche und &ffentlichen Zwe-
cken dienende Bauten und Anlagen erstellt werden.

§53

1Das betreffende Gehiet soll vom Gemeinwesen, fiir das es
bestimmt ist, giitfich oder auf dem Weg der Enteignung er-
worben werden.

2Diese Zonen werden flr offentiiche Bauten und Anlagen der
Abtretungspflicht im Sinne von § 42 PBG unterstellt.?)

10. Ortsbildschutzgebiete

§ 541)

10nshildschutzgebiete sind Quartiere und Gebaudegruppen
{mit Umgebung) von besonders hoher Qualitat, die in sich
geschlossen sind und einen speziellen, stadtebaulich, archi-
tektonisch oder baugeschichtlich wertvollen Charakter auf-
weisen.

2Ihre das Ortsbild prégende bauliche und aussenrdumliche
Struktur ist zu erhalien, beziehungsweise sinngemass zu ef-
neuern.

1) Fassung vom 16. Januar 2001

Gestaltung

Subventionen

3Dje festgelegte Grundnutzung nach Zenenplan (Ausniit-
zung, Gebiudedimensionen, Geschosszahl, etc.} ist nur in-
soweit massgebend, als der Schutzzweck und allfallige
Schutzverfigungen und -bestimmungen nicht eine abwei-
chende Nutzung (Mehr- oder Mindernutzung) erfordern.

§ 551)

1Neu- und Umbauten haben sich bezuglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung ins Ortsbild einzufligen.

Z2Aussere Veranderungen an Bauten und Gestaltungselemen-
ten sind beziglich kubischer Form, Proportionen, Massstib-
lichkeit, Material und Farbe auf den originalen Bestand abzu-
stimmen und zu gestalten.

3stsrende Elemente sind bei Umbauten zu entfernen oder zu
korrigieren. Aussere Renovationsarbeiten sind bewilligungs-
pflichtig.

4\or dem Entscheid (ber wesentiiche Bauvorhaben in den
Ortsbildschutzgebieten hat die Baubehtirde den Antrag der
Kommission fur Altstadt- und Denkmalfragen einzuholen.

§ 56

1Die Gemeinde férdert im Rahmen der dafiir bewilligten Kre-
dite die Erhaltung und Restaurierung von Gebauden, welche
Teile eines geschltzten Orisbildes darstellen.

2Uber diese Kredite verfiigt die Baubehorde auf Antrag der
Kommission fur Altstadt- und Denkmalfragen.

1) Fassung vom 16, Januar 2001
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Zweck
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11. Landwirtschaftszone?)

§ 5ebis 1)

Die Landwirischaftszone sichert Kulturlandflachen fir die
Landwirtschaft und die Landesversorgung und dient dem
Schutz von Natur und Landschaft.

12. Reservezonel)

§ 5eter 1}

Der Reservezone wird Land zugewiesen, das aus siedlungs-
politischen Grilnden fiir eine spatere Uberbauung in Frage
kommé.

1) Eingefugt am 18. Januar 2001

Verfahren

Inkraftireten

Authebung des alten
Rechts

DRITTER TEIL:

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 57

1Die allgemeinen Bestimmungen dieses Regiementes (1.
Teil) werden nach den Verfahrensbestimmungen des Ge-

meindegesetzes vom 27. Marz 19491 erlassen.

2Dpie Zonenvorschriften (2. Teil) unterliegen dem Verfahren

nach §§ 15 ff des Planungs- und Baugesetzes2).

§ 58

1Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat auf den 29. August 1985 in Kraft.

2£s findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch ei-
nen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 59

1Mit dem Inkrafitreten dieses Reglementes sind alle wider-
sprechenden friheren Bestimmungen aufgehoben.

2insbesondere werden aufgehoben

a) Baureglement vom 1. September 1977
b) Brihireglement vom 26. Juni / 23. September 1969

¢) Reglement (iber das Verfahren in Bau- und Kanalisations-
sachen (Bauverfahrensreglement) vom 30. November
1972

1) BGS 131.3 ! ersetzt durch neues Gemeindegesetz vom
16. Februar 1992
2) BGS 711.11

25
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d) Baureglement vom 24, Juni 1938 / August 1968 / Novem-
ber 1972 / 3. November 1981 (Strassen- und Kanalisati-
onsreglement) mit Ausnahme der §§ 16a bis 16¢ (siehe
Anhang 1}.

3Aufgehoben®)

§ 5gbis2)
Das Reglement iber die Erschliessungsbeitrdge und -
gebiihren der Einwchnergemeinde der Stadt Solothurn vom
29. Oktober 1980 wird wie folgt gedndert:
a) Der Titel lautet neu:

Grundeigentiimerbeitragsreglement der Stadt Solothurn

vorn 29. Oktober 1980 (GBRSO)

B) In allen Bestimmungen wird anstelle der Abkurzung "ER"
neu "GBV" verwendet.

c) §1Abs. 1lautet neu:

Dieses Reglement volizieht die Vorschriften der Kantona-
len Verordnung UOber Grundeigentimerbeitrdge und -
gebilhren (Grundeigentimerbeitragsverordnung) 'vom 3.
Juli 1978 (GBV).

d) §4 Abs. 2 lautet new:

Fir Fuss- und Radwege mit reiner Durchgangsfunktion

werden keine Beitrage erhoben.

e) §7 Abs. 1 erster Satz lautet neu:

Die Gebihr fir den Anschluss an Abwasserbeseitigungs-
anlagen, fiir welche Beitrdge nach § 6 erhoben werden,
betragt: .....

1) Aufgehoben am 27. Juni 1995
2} Eingefiigt am 27. Juni 1995

f) §10lautet neu:

Die in den §§ 9, 11 Abs. 1 und 2, 15, 18 Abs. 1, 19, 20
Abs. 5,21 Abs. 2 und 4, 22 Abs. 2 und 3 der Grundeigen-
timerbeitragsverardnung  dem  Gemeinderat erteilien
Kompetenzen, werden an das Stadtbauamt, die in den §§
14 Abs. 4, 24, 25 und 31 desselben dem Gemeinderat er-
teilten Kampetenzen an die Gemeinderatskommission de-
legiert.

Zonenreglement (§§ 24 bis 56):

Vom Gemeinderat genehmigt am 13. Mérz 1984,

Baureglement (§& 1 bis 23; 57 bis 59):

Von der Gemeindeversammiung genehmigt am 26. Juni
1984.

Der Stadtammann: Der Stadtschreiber:

Dr. Urs Scheidegger Peter Gisiger

Vom Regierungsrat des Kantons Solothurn genehmigt mit
RRB Nr. 2452 vom 20. August 1985. Publiziert im Amtsblatt
des Kantons Solothurn am 29. August 1883.

27



ANHANG 11)

Auszug aus dem Baureglement vom 24, Juni 1938 / August 1968 / November 1872 /

3. November 1981 (Strassen- und Kanalisationsreglement)

Perimeterbeitrdge an
Bau und Unterhalt von
sffentlichen Gewés-
sern

28

§ 16a

1Die Gemeinde erhebt an die Kosten der Korrektion und des
Unterhaltes von offentlichen Gewéassern Perimeterbeitrage
bis zu 50 % der ihr erwachsenden Kosten, Die Eindolung ei-
nes Gewassers gilt als Korrektion.

2Die Erhebung von Beitragen durch die Gemeinde ist nicht
zulassig, wenn der Staat Beitréige erhebt.

§ 16b

1Beitragspflichtig sind die Grundeigentimer und die Inhaber
von Bewilligungen, welchen aus der Ausfiihrung der Arbeiten
ein Vortell erwéchst.

2Wechselt ein Grundstlick vor der Falligkeit des Beitrages die
Hand, so ist der neue Eigentiimer beitragspflichtig; mit ihm
hafiet der frohere Eigentlimer wahrend 5 Jahren seit dem
Eigentumswechsel solidarisch.

& 16¢c

Firr Festsetzung und Falligkeit der Beitrage und fur die
grundpfandiiche Sicherung sind die Bestimmungen von § 16
entsprechend anwendbar.

1) Fassung vorn 27, Juni 1985

ANHANG 2 1)
Reklamevorschriften fiir die Altstadtzone

1. Grundsatz

Reklamen dirften weder durch Grésse, Anzahl noch Farbge-
bung das geschiitzte Ortshild beeintrachtigen. Sie haben sich
der Architektur des Gebaudes unterzuordnen und sind
grundsatzlich auf den Erdgeschossbereich zu begrenzen.
Reklamen mit Markenbezeichnungen und mehrfaches Wie-
derholen von Reklamen sind verboten.

2. Anzahl Rekiamen

Pro Brandmauerabschnitt und Fassade sind grundsatzlich
nur eine flach an der Fassade angebrachte und quergestelite
Reklame zulassig. Ausnahmen sind mdglich bel grésseren
Hausermn.

3. Lichtreklamen

1Lichtreklamen sind nur in diskreter Farbgebung und Aus-
leuchtung erlaubt.

2Auf dem Klosterplatz, Kronenplatz, Pisoniplaiz, Zeughaus-
platz, Riedholzplatz, Franziskanerplatz bis Franziskanertor,
Rathausplatz, Friedhofplatz inkl. Platz beim Simsonbrunnen
sowie Niktumgasse, Hauptgasse vom Kronenplatz bis Ba-
seltor, Rathausgasse vom Rathausplatz bis Zeughausplatz,
Zeughausgasse, St. Urbangasse und Schmiedengasse sind
Lichtreklamen untersagt.

1) Eingefiigt am 16. Januar 2001

29
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3Diese Vorschrift gilt auch fur die Aussenseite der alten
Ringmauer sowie fir samtliche in der Altstadt aarewérts ge-
richteten Reklamen, welche innerhalb einer beidseitigen
Uferzone von 100 m Breite stehen und vom Aareufer aus

sichtbar sind.

4. Quergestellte Reklamen

Quergestellte Reklamen sind in zurlickhaltender Farbgebung (
bis zu einer max. Grosse von 70 x 40 cm resp. 0,28 m2 zu-
lassig. Fur Notfalldienste sind Ausnahmen mdglich. Ausnah-
men von der Grossenbeschrankung sind auch méglich fur
kunsthandwerkliche Schilder.

5. Ersatz von bestehenden Reklamen

Diese Vorschriften gelten auch fir den Ersatz von bestehen-

den Reklamen.

ﬁ;’\&lﬂum] 13, April 2015 g

Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber
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