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§ 9 PBG Bestimmung

2-3 GZ Geschosszahl
min. 2-geschossig, max. 3-geschossig

Bei 3-geschossiger Bauweise ist kein zusatzliches Attikageschoss
zulassig.

10.50 m GH Gebaudehthe
- FH Firsthéhe max.
30.00 m GL Gebaudelange max.
0.55 AZ Regel
kein Bonus AZ Bonus nach § 3
kein Bonus AZ Bonus Arealbauweise
40 % GFZ Grunflachenziffer
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Legende Gestaltungsplan

Genehmigungsinhalt

eecoceoe Gestaltungsplanperimeter 9'087.3 m*
i : : : Teilbereich Mehrfamilienhauser Nord 3'415.0 m?
. Teilbereich Mehrfamilienhzuser Sid 3'377.7 m?
| : : : Teilbereich Ein- und Doppelfamilienhauser 2'294.6 m?

Baufelder ftr Mehrfamilienhauser
Baufeld fur Ein- und Doppeleinfamilienhauser

Grunflache

Spielplatz (Lage sinngemass verbindlich)
Verkehrsflache Mehrfamilienh&user (Lage sinngemass verbindlich)

Verkehrsflache Ein- und Doppeleinfamilienhauser (Lage sinngemass verbindlich)

privater Fussweg mit 6ffentlichem Fusswegrecht (Lage sinngemass verbindlich)

| | ] l I Freihaltebereich Fahr- und Wegrecht )
(Zufahrt Notfalldienste, Zugeltransporte, Ollieferung, etc.)

> Zufahrt Einstellhalle (Lage sinngemass verbindlich)

\\\\\ Hecke / Lebhag als Sichtschutz (Lage sinngemass verbindlich)

Orientierungsinhalt

Lage / Fassadenlinie der Gebaude gemass Machbarkeitsstudie
L (in Varianten ZSB Architekten SIA AG vom 29.07.2015)

i i Perimeter Einstellhalle

Parkplatze oberirdisch

Ausfahrt / Einfahrt Einstellhalle
———— Baulinie Gemeindestrassen (RRB Nr. 1065 vom 10. Mai 2005)

Fussweg Gemeinde (RRB Nr. 1065 vom 10. Mai 2005)

— - Gemeindegrenze

Kanton Solothurn Gemeinde Starrkirch-Wil

Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Eichfeld-Schéaferrain

Gestiitzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Starrkirch-Wil folgende, mit dem Gestaltungs-
plan ,Eichfeld-Schaferrain” verbundenen Sonderbauvorschriften:

I. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 Zweck
'Der vorliegende Gestaltungsplan Eichfeld-Schaferrain bezweckt

- Eine architektonisch und hygienisch gute, der baulichen und landschaftlichen angepassten
Uberbauung, Gestaltung und Erschliessung der GB Starrkirch-Wil Nrn. 8, 9 und 13.

- Die Erstellung einer gut ins Quartierbild eingebetteten und zeitgemassen, verdichteten Wohn-
Uberbauung mit vier Mehrfamilienhdusern auf GB Starrkirch-Wil Nr. 13.

- Die Erstellung von drei Ein- bzw. Doppeleinfamilienhduser auf GB Starrkirch-wWil Nrn. 8 und

9.
- Die zweckmassige Erschliessung einer grosseren der Bauzone zugehdrigen unbebauten Fla-
che im Sinne eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden.

2Der Gestaltungsplan legt die Teilbereiche, die Baufelder, die Nutzungsart, die Bauart, die Parkie-
rungs- und Grinflachen sowie die Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters fest.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Plan durch eine rot gepunk-
tete Linie gekennzeichnete Gebiet (Gestaltungsplanperimeter).

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

'Bestandteile des Gestaltungsplans sind der Situationsplan (1:500) sowie die vorliegenden Sonder-
bauvorschriften.

2Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften
der Einwohnergemeinde Starrkirch-Wil sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Il. Nutzunq / Baubereiche

§ 4 Teilbereiche (Unterteilung)
Der Gestaltungsplanperimeter ist in drei Teilbereiche und drei entsprechende Baufelder unterteilt:

- Teilbereich Mehrfamilienhaus Nord: 3'415.0 m?

- Teilbereich Mehrfamilienhaus Sud: 3'377.7 m?

- Teilbereich Ein- und Doppeleinfamilienhduser: 2'294.6 m?
§ 5 Nutzung

"Im Gestaltungsplanperimeter sind Wohnnutzung sowie nichtstérende Dienstleistungsbetriebe (z.B.
Biro, Praxis, Coiffeur etc.) zugelassen.
2Teilbereiche MFH (Nord und Std): Fur diese Teilbereiche sind einzig Mehrfamilienhauser zulassig.

3Teilbereich EFH/DEFH: Fur diesen Teilbereich sind einzig Ein- und Doppeleinfamilienhduser zulassig.

4Der Bereich Griinflache ist mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern zu be-
pflanzen. Im Bereich Grianflache sind gedeckte Aufenthaltsflachen sowie Aussensitz- und Grinfla-
chen zugelassen. Nicht diesen Zwecken dienende Bauten und Anlagen (inkl. Klein- und Nebenbau-
ten) sind nicht zulassig. Die Granflachen sind privat. Fur den Griinbereich ist im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens ein Bepflanzungskonzept einzugeben.

5Im Bereich Spielplatz sind geeignete Spielplatze und Aufenthaltsraume fur Kinder zu schaffen. Die
Erstellung und der Unterhalt unterliegt den jeweiligen Grundeigentimern bzw. Baurechtnehmern.

5Die Bereiche der Verkehrsflachen dienen der Erschliessung des Areals, der Zufahrt zur Einstellhalle,
der Schaffung von Parkplatzen, der Schaffung von Fahrradabstellplatzen sowie der Schaffung einer
zentralen Containersammelstelle.

§ 11 Geologie

'Die Bauherrschaft hat im Baubewilligungsverfahren eine Bauwesen-Versicherung sowie eine Bau-
herrenhaftpflicht-Versicherung vorzulegen. Dem Baugesuch ist ein geologisches Gutachten inkl.
Verbindlicher Massnahmenplanung (insbesondere Rissprotokolle) beizulegen. Das geologische Gut-
achten ist fir den Bereich der Baufelder der Mehrfamilienhauser zwingend; fr das Baufeld der Ein-
und Doppeleinfamilienhauser ist die Erstellung des geologischen Gutachtens empfohlen.

?Das Gutachten soll durch ein unabhangiges Drittburo erstellt werden.

§ 12 Immissionen / Emissionen

'Bauten und bauliche Anlagen sind nach dem jeweiligen Stand der Technik so auszufiihren, abzuan-
dern und zu unterhalten, dass sie mdglichst wenig Immissionen erzeugen; diese mussen fur die
Nachbarschaft zumutbar sein. Im Einzelnen gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

2Samtliche Kunstlichtanlagen und deren Leuchten im Aussenraum, die Objekte anleuchten oder
selbstleuchtend sind, miissen so in Auftrag gegeben, geplant, ausgefihrt und Gberpriift werden,
dass sie mit maglichst wenig Lichtarbeit (z.B. Sensoren), die sinnvollen Bedirfnisse decken und die
Sicherheitsnormen einhalten.

§ 13 Grenz- und Gebdudeabstidnde

Die Grenz- und Gebaudeabstande innerhalb des Geltungsbereichs bedirfen — auch bei Unterschrei-
tung gesetzlicher Abstande — keiner beschrankten dinglichen Rechte. Die Grenz- und Gebdudeab-
stdnde gegenuber nicht einbezogenen Grundsttcken sind einzuhalten.

lll. Erschliessung und Entsorgung

§ 14 Erschliessung / Parkierungsanlagen
'Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt tber die Gartnerstrasse bzw. tber
die Mettlenstrasse auf Gemeindegebiet von Dulliken (Teilbereich EFH/DEFH). Fur die innere Erschlies-
sung sind die Fusswege gemass Gestaltungsplan zu erstellen. Die Benutzung der Fusswege ist aus-
dricklich den Fussganger/innen vorbehalten. Die Fusswege sind mit entsprechenden Massnahmen
gegen die Nutzung als Fahrweg zu sichern.

2Die Parkierung fur den Teilbereich EFH/DEFH hat auf der Verkehrsflache des Teilbereichs EFH/DEFH
zwischen dem Baukérper und der Mettlenstrasse zu erfolgen. Die nicht fur die Parkierung genutzte
Verkehrsflache zwischen den EFH/DEFH fallt der Grinflache zu.

3Die Parkierung far den Teilbereich MFH hat in der Einstellthalle zu erfolgen.

4Die Baubereiche des Teilbereichs MFH sind Gber den Fussweg sowie die Treppenhauskerne im Be-
reich der Einstellhalle zugénglich. Der Teilbereich EFH/DEFH ist die Mettlenstrasse zuganglich.

5Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu ach-
ten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte sind zu vermeiden.

6Pro Wohneinheit sind 1.5 Parkplatze zu erstellen und zusatzlich pro 4 Wohneinheiten 1 Besucher-
parkplatz zu errichten. Zuséatzlich sind gentigend Fahrradabstellplatze vorzusehen (Einstellhalle, Be-
reich Verkehrsflachen). Besucherparkplatze sind oberirdisch anzuordnen (Parkplatze oberirdisch).
Der Bedarf an Parkplatzen (zusatzlicher Bedarf fir nichtstérende Dienstleistungsbetriebe) ist im Ge-
staltungsplanperimeter zu decken. Dazu kdnnen strassennahe Flachen der Grinfldche genutzt wer-
den. Die Parkplatze sind dabei versickerungsfahig zu erstellen.

"Die Zufahrt zu den Teilbereichen MFH ist fir Notfalldienste sowie notwendige Transporte (z.B. Um-
zug) sicherzustellen und entsprechend auszubilden (in der Ausfihrung ausgelegt fur Tankldschfahr-
zeuge und begrint z.B. als Schotterrasen oder als Schotterweg). Die Zufahrt steht fur notwendige
Transporte (z.B. Umgebungsarbeiten) und Notfalldienste auch den Bewohnern der Nachbargrund-
stlicke zur Verfligung.

8Die wasser- und abwassertechnische Erschliessung der Grundsticke GB Nr. 8 und 9 hat gemdss

Vereinbarung vom 25.02.2002 bzw. 28.03.2002 zwischen den Einwohnergemeinden Starrkirch-
Will und Dulliken Gber die Mettlenstrasse zu erfolgen und ist im Rahmen des Baubewilligungsver-
tahrens zu berlcksichtigen.

"Der private Fussweg mit dffentlichem Fusswegrecht dient als durchgehende Wegverbindung fiir die
Fussganger sowie fir die innere Erschliessung. Die Erstellung und der Unterhalt unterliegt den je-
weiligen Grundeigentimern bzw. Baurechtnehmern.

8Das Untergeschoss wird als Autoeinstellhalle, Keller und der Wohnnutzung dienenden Nebenrau-
men genutzt und bietet Platz zum Parkieren von Fahrradern.

§ 6 Etappierung

§ 15 Entsorgung
Fur den Teilbereich MFH ist im Bereich Verkehrsflachen eine zentrale Containersammelstelle zu er-
stellen. Der Abstellplatz fir Container ist mit baulichen Massnahmen gegen aussen abzuschirmen.

§ 16 Versickerung
Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Versickerungsgesuch einzureichen.

10 .
'Die Uberbauung der Teilbereiche MFH (Nord und Siid) kann etappiert erfolgen, jedoch in maximal IV. Schlussbestimmungen
. zwei Etappen und ist im Rahmen der normalen Bauabfolge zu realisieren. Flr den Teilbereich
EFH/DEFH gelten keine Etappierungsvorgaben. § 17 Ausnahmen
2Die in § 8 definierten Massvorschriften sind bezogen auf die Teilbereiche in jeder Bauetappe einzu- Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren Losung unwesentliche Abweichungen vom Plan
halten. und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen
: . - . L . . . verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen interessen gewahrt bleiben.
3Mit der Baugesuchseingabe ist ein Finanzierungsnachweis einer Schweizer Bank einzureichen.
- § 18 Iinkrafttreten
§ 7 Ausniitzung Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmi-
Bezogen auf den Gestaltungsplanperimeter betragt die Ausnitzungsziffer in jedem Teilbereich ma- gung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in
ximal 0.55. Kraft.
L 3
Teilzonen- und Gestaltungsplan § & Mssvorschfen
) . . 'In den Baufelder MFH sind mindestens zwei MFH pro Baufeld zu erstellen
EE
e 2|lm Baufeld EFH/DEFH sind mindesten drei EFH/DEFH zu erstellen.
Eichfeld-Schaf t -
Ic e c a e r ra I n m I LA Sfe : 3Die Gebaudeldnge der MFH in den Baufeldern MFH muss pro Baufeld identisch sein. Die Anordnung
Zo n e n u n d So n d e rba uvo rsch rifte n g - der Gebaude hat in den Baufelder MFH auf der Flucht der Gebdudelangen zu erfolgen.
- R : = ‘“ 2 4Es gelten folgende Baumasse:
\“‘“‘?‘m“ = \ - Teilbereich MFH:
mﬁl‘l 3 \l Maximal 3 Geschosse (ochne zusatzliches Attika) bzw. 2 Geschosse mit Attika
138 BN St — e Die maximale Gebdudehohe betragt 10.50 m
RRB Nr. £ZZ£% vom 48 (J// P F Staatsschreiben = Eee L — ,ri - Teilbereich EFH/DEFH:
: — | S Maximal 2 Geschosse mit Attika " . .
y & -..\ : r_-f e ‘_‘__._‘/.;1 F, Die maximale Geb&udehdhe betragt 7.50 m. Diese ist Gber eine verbindliche max. Kote definiert: - Offentliche Auflage vom 18. August bis 19. September 2016
Publikation im Amtsblatt 7 053,3}; \ s o 0007 - 2 Geschosse ohne Attika: OK Fertig Dach = 414.50 m.0.M. Beschlossen vom Gemeinderat Starrkirch-Wil
5[‘3 : 2 5% By F=8 0T TTo-- S S 2 Geschosse mit Attika: OK Fertig Dach = 416.00 m.u.M.
Nr. &L vom £ L2 /F §§ 5" O - ‘: | 5Die Grinflachenziffer von 40% ist bezogen auf die jeweiligen Teilbereiche einzuhalten.
AL ) V] : : Der Gemeindeschreiber:
) a‘ff ! § 9 Materialisierung, Gestaltung
= -- se | "Innerhalb des Gebietes Eichfeld-Schaferrain ist eine harmonische Gestaltung in Nutzung und Quali-
o \ Gartnerstras i . .
) | H tat anzustreben. Die Fassaden haben die Bauk&rper zu strukturieren chne den stimmigen Gesamt- R = : -
) : | -———"r‘ﬂ j komplex zu zergliedern. Eine atypische Abhebung vom Quartierbild ist nicht zuldssig.
Tel|20nenp|an 1 ) 1 OOO 1’ | E W] 2Untergeschoss:
| . - Die Decke der Einstellhalle darf in der gestalteten Umgebung nicht in Erscheinung treten.
= i | 3 . .
Gestaltu ngsplan 1:500 B | Dach / Terassen: . o _ Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
{ f Es sind nur Flachdacher zulassig. Begehbare Terrassen sind mit einem festen Belag zu versehen, die
index | Datum F—— ooz, | gepr, | gen | Oensingen pr— Sp— | | nichtbegehbaren Bereiche von Flachdachern sind extensiv zu begriinen. mit RRBNr. .......... VOM ...
i z; 03.2017 Genzhm;?un?sixempl:ar mwy dia te 11.o§.§o1t5 Al e e § 10 Energieversorgung Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. ........... vom ...........
& i ezeicnnet. m
; 24'2:23:2 ztando e:t:c eiu ageH e e ;a t:e an_jsse_ T 1:2 Plan Nr. | 'Gebgudehllen (Dammung) haben die Primaranforderungen von Minergie zu erfullen (Heizenergie- Der Staatsschreiber -
- e PG 2T SEMEN R e e — 2 1 51 O / 1 bedarf 10% besser als gesetzliche Vorschriften) oder bei Einhalten der gesetzlichen Mindestanfor-
2 | 17.11.2015 | gem. Stellungnahme Gemeinderat mwy | dia | te Juser Ha | derungen fiir den Heizenergiebedarf kompensatorisch den Warmebedarf mehrheitlich mit erneuer-
1 17.10.2015 | Stand Vorpriifung z.H. Gemeinderat mwy | dia_ | tie gedruckt: 05.04.2017 10:01:27 : barer Energie zu decken.
£V Cobragevon: 210 213 RN RSl o Ak ol e " 25plar- sowie Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen zuldssig.
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