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Die dussere Gebdudeabgrenzung
gemass Richtprojekt Architektur
und Ortsbau entspricht der
Abgrenzung des Baufeldes A.

o
e

Sonderbauvorschriften

Gestutzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Starrkirch-Wil folgende mit dem Erschliessungs-
und Gestaltungsplan Weid verbundene Sonderbauvorschriften:

§1 Zweck

1 Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan Weid regelt die Rahmenbedingungen fir
die Uberbauung und Erschliessung des Geltungsbereichs.

= Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan stellt die optimale Nutzung der Grundstiicke im Sinne
eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden unter Berticksichtigung der zentralen Lage in
unmittelbarer Nahe zur Ortsbildschutzzone sicher und legt im Wesentlichen die Baubereiche,
die Nutzungen, die Gestaltung, die Erschliessung und Parkierung sowie die Griinbereiche fest.

§ 2 Geltungsbereich und Bestandteile

! Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften gilt far das im Plan durch
eine rot gepunktete Linie gekennzeichnete Gebiet (Geltungsbereich).

% Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:200 sowie den Son-
derbauvorschriften (Genehmigungsinhalt). Der Raumplanungsbericht hat orientierenden Cha-
rakter.

§ 3 Stellung zur Grundordnung

1 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvor-
schriften der Einwohnergemeinde Starrkirch-Wil (RRB Nr. ......... Y S ) sowie die ein-
schlagigen kantonalen Bauvorschriften.
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§4 Nutzung

! Im Geltungsbereich sind Wohnnutzungen sowie in untergeordnetem Mass nicht storende
Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z. B. Blro, Arztpraxen, Ateliers, Friseurbetriebe)
zulassig.

§ 5 Baubereiche / weitere Bereiche

L Hochbauten sind nur in den "Baubereichen oberirdische Gebaude A, B und C" zulassig.
Ausnahmen sind fur freistehende, 1-geschossige Nebenbauten (z. B. Uberdachte Veloabstell-
platze) zulassig. Nebenbauten haben sich in ihrer Anzahl deutlich unterzuordnen. Uber allfal-
lige Ausnahmen befindet die Baubehorde im Baubewilligungsverfahren.

2 Im Baubereich "unterirdische Bauten und Anlagen” sind Untergeschosse und Unterniveaubau-
ten (z. B. Einstellhallen, Kellerraume) zulassig. Eine Unterbauung der Aussen- und Grinflachen
ist zulassig, bedingt aber einer Uberdeckung von mindestens 1.0 m im Bepflanzungsbereich
mit Baumen und Strauchern (Ausnahmen sind z. B. fur Oberlichter oder technisch bedingte
Bauten und Anlagen zulassig).

%)

Innerhalb der "Bereiche fur private Terrasse / Vorgarten" ist pro Erdgeschoss-Wohnung eine
private Terrasse bzw. ein privater Vorgarten in angemessener Grosse mit entsprechenden Nut-
zungen (z. B. Sitzplatzbereiche fur die Erdgeschossnutzungen) zulassig. Diese Bereiche kénnen
als Hochparterre ausgebildet und mit Balkonen teilweise Gberdacht werden (Auskragung max.
1.2 m in der Tiefe ab der Fassadenflucht). Als Sichtschutz/Abgrenzung sind nur einzelne ein-
heimische, standortgerechte Straucher zuldssig. Gestaltung, Betrieb und Unterhalt erfolgt je-
weils durch die zugeordneten Bewohnerinnen.

= Der Bereich "interne Erschliessung" regelt das maximale Ausmass oberirdischer, versiegelter
Verkehrsflachen. Diese dienen dem Langsamverkehr sowie flr Ausnahmetransporte (z. B. Not-
falldienste, Umzugstransporte oder ahnlich).

o Die "Grunbereiche" sind halb-6ffentlich und dienen dem Aufenthalt fiir die Bewohnerinnen.
Sie sind naturnah mit Trockenrasen/einzelnen Okostrukturen (z. B. Steinhaufen) zu gestalten
und mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. In den
Grunbereichen sind geeignete Kinderspielplatze und Aufenthaltsraume fir Kinder zu schaf-
fen. Neben entsprechenden Spielanlagen sind Sitzplatze sowie weitere dem Nutzungszweck
entsprechende Kleinbauten erlaubt. Betrieb und Unterhalt erfolgen durch einen externen
Gartner (Wartungsvertrag). Sttzmauern sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1.5 m zulas-
sig (Ausnahme: Stutzmauer von maximal 3.0 m zwischen den Baubereichen oberirdische Ge-
bdude B und C). Andernfalls sind die Stitzmauern zu staffeln. Stitzmauern aus Beton sind zu
begrinen oder es sind mit Naturstein gefiilite Drahtgitterkdrbe zu verwenden.

g Der "gemeinschaftliche Sitzplatz" ist halb-6ffentlich und dient den Bewohnerlnnen als Be-
gegnungsort. Diesem Nutzungszweck dienende Kleinbauten und Anlagen (z. B. 1-geschos-
sige Pergola, Grillstelle, Sitzbanke oder ahnlich) sind erlaubt.

7 Neue kinstliche Einfriedungen wie Zaune und flachige Einfriedungen (z. B. Sichtschutz-,
Larmschutzwande) sind generell unzuldssig. Ausgenommen davon sind bestehende Anlagen,
die belassen werden durfen.

§ 6 Massvorschriften / Nutzungsziffern

: Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen
Baubereichen "oberirdische Bauten". Die maximalen Gebaudelangen nach § 38 Zonenregle-
ment dirfen dabei Gberschritten werden.

2 Es sind maximal 3 Vollgeschosse ohne zusatzliches Attika- oder Dachgeschoss zulassig. Das
Gebaude C darf im Nordbereich nur als 2-geschossig in Erscheinung treten und darf um maxi-
maf 0.2 m von der Erdgeschosskote 420.30 m . M. abweichen. Die maximale Fassaden- bzw.
Gesamthohe betragt 10.5 m.

3 Technisch bedingte Dachaufbauten durfen die maximale Fassaden- bzw. Gesamthéhe Gber-
schreiten, sind aber architektonisch ansprechend zu gestalten.

4 Es sind nur Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 5% zugelassen. Die Dacher sind
vollstandig extensiv zu begriinen.

d Beziiglich den Nutzungsziffern (Uberbauungsziffern, Grinflachenziffern) gelten die Bestim-
mungen nach §8 3, 5 und 38 Zonenreglement. Deren Einhaltung ist im Baugesuchverfahren
jeweils nachzuweisen.

§ 7 Materialisierung, Gestaltung

! Die einzelnen Gebdude haben unabhangig einer allfalligen Etappierung als architektonisch ge-
staltete Einheit in Erscheinung zu treten, die optisch und architektonisch einen wertigen und
qualitatsvollen Gegenpol zur benachbarten Ortsbildschutzzone bilden. Die Hauptgebaude sind
mit hinterlUfteten Fassaden auszubilden. Die Gebaudehullen haben mit Ausnahme der Fenster
keine reflektierenden Flachen vorzuweisen und sich farblich an der Umgebung zu orientieren.
Die Farbe der Fassaden ist diskret (nicht grell) zu halten. Im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens ist die optische Gesamtwirkung mit einer Visualisierung und einem Farb- und Materi-
alkonzept zu dokumentieren und von der Baubehorde bewilligen zu lassen.

2 Das Richtprojekt Architektur und Ortsbau (Integral Baumanagement AG, 10. Marz 2020) und
das Richtprojekt Freiraum “Leben in der Steppe” (Bryum GmbH vom 16. Juli 2018) bilden das
stadtebauliche Grundkonzept bzw. das Grundkonzept fur die Grinraumgestaltung. Beide
Richtprojekte dienen als richtungsweisende Grundlagen fur die Umsetzung der Planungsvor-
stelﬂungen im Baubewilligungsverfahren.

§8 Grénz- und Gebdudeabstande

: Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Grenz- und Gebaudeabstande durch die Bauberei-
che festgelegt und bedurfen auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande keiner beschrank-
ten dringlicher Rechte.

: Diei Einhaltung der Grenz- und Gebaudeabstande gegentber den Nachbargrundsticken sowie
der Vorschriften der Solothurnische Gebaudeversicherung (SGV) sind im Baubewilligungsver-
fah;ren jeweils nachzuweisen.

|
§9 Etappierung
! Die Etappierung ist frei.

2 Bei etappenweiser Realisierung der Gebaude ist die entsprechende Umgebungsgestaltung
nach Abschluss jeder Bauetappe fertigzustellen.

§10 Ers:!chliessung

! Die Verkehrserschliessung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und den Langsamver-
kehr erfolgt fur alle Baubereiche Gber die Walterhofstrasse (6ffentliche Sammelstrasse). Die Zu-
und Wegfahrt der unterirdischen Einstellhalle erfolgt tiber den im Gestaltungsplan bezeichne-
ten Bereich "Ein- und Ausfahrt Tiefgarage (Rampe)".

§ 11 Ab:stellplétze / Parkierung

1 Die notwendige Anzahl Parkplatze richtet sich nach Anhang Ill Kantonale Bauverordnung
(KBV), gemessen an der Geschossflache. Dabei ist Reduktionsfaktor des Grundbedarfs von
15% zu berticksichtigen. Im Baugesuchverfahren ist der Parkplatzbedarf nachzuweisen.

2 Dié Parkierung von Motorfahrzeugen erfolgt fur die Bewohner und Besucher unterirdisch.

3 Im:;Bereich "oberirdische Besucherparkplatze” entlang der Walterhofstrasse sind bei Bedarf
maximal 4 Besucherparkplatze zuldssig. Dies gilt nur fur den Fall, dass sich im Rahmen des
Batijgesuchverfahrens herausstellt, dass die nétige Anzahl an Besucherparkplatzen nicht ganz-
lich im Untergeschoss sichergestelit werden kann. Die nicht als solche genutzten Flachen der
im | Gestaltungsplan ausgewiesenen oberirdischen Besucherparkplatze sind als Grunflachen
nach § 5 Abs. 5 auszugestalten. Allfallige oberirdische Parkplatze sind versickerungsfahig aus-
zugestalten (z. B. Rasengittersteine).

& Parkplatze sind hindernisfrei und ohne Randstein auszugestalten.

> Fur Zweirader sind Abstellplatze in der unterirdischen Einstellhalle sowie gedeckt bei den Haus-
eingangen in genlgender Anzahl zur Verfigung zu stellen.

6 Bei| etappenweiser Realisierung der Gebaude sind die entsprechenden Parkierungsanteile pro-
zentual zu erstellen.

§ 12 Infrastrukturanschliisse

! Innerhalb des Geltungsbereichs und bis zum Anschluss an die 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen sind alle Erschliessungsanlagen flr Verkehr, Wasser, Abwasser, Telekommuni-
kation und Elektrizitat durch die Bauberechtigten bzw. die Grundeigentimer zu erstellen und
zu unterhalten. Mit dem jeweiligen Baugesuch ist ein Detailerschliessungsplan einzureichen.

§ 13 Abfallentsorgung

! Die Zwischenlagerung der fur die Entsorgung vorgesehen Abfalle hat im Bereich “Standort
Abfallcontainer” zu erfolgen.

§ 14 Wasserversorgung, Entwasserung, Versickerung von Meteorwasser

: Die dffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs richten sich
nach dem rechtsgultigen Generellen Entwasserungsplan (GEP) und dem Generellen Wasserver-
sorgungsplan (GWP) der Einwohnergemeinde Starrkirch-Wil.

2 Die Erschliessung mit Trink- und Léschwasser ist im Grundsatz in der rechtsgiiltigen Generellen
Wasserversorgungsplanung GWP geregelt.

. Regenwasser von Parkfeldern und von der internen Erschliessung ist soweit maglich oberflach-
lich diffus zu versickern. Das unverschmutzte Regenwasser von den Dachermn ist in die beste-
hende Sauberwasserleitung in der Aarauerstrasse einzuleiten.

§ 15 L3rm

L Beim Gebdaude A sind fur die an der larmexponierten Sudfassade liegenden larmempfindlichen
Raume folgende Larmschutzmassnahmen umzusetzen:

- Bei den an der Sudfassade des Gebaudes A liegenden larmempfindlichen Raumen mit
Balkon ist jeweils ein zusatzliches Balkonfenster rechtwinklig zur Aarauerstrasse anzubrin-
gen, sofern diese Raume nicht tber eine Seitenfassade mit eingehaltenen Immissions-
grenzwerten (IGW) beltftet werden kénnen. Dabei muss die Balkonbriistung allseitig ge-
schlossen aus "schallhartem” Material (z. B. Mauerwerk oder Glas) ausgebildet sein. Um
Schallreflexionen zu vermeiden, muss die Unterseite der Balkone zusatzlich mit schallab-
sorbierendem Material ausgekleidet werden.

- Fur die Fenster larmempfindlicher Rdume mit IGW-Uberschreitungen ist im Baugesuchver-
fahren eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31 Larmschutzverordnung (LSV) ans Amt fur
Umwelt (AfU) zu stellen. Fir die betroffenen Raume/Fenster gelten erhéhte Anforderun-
gen nach SIA-Norm 181. Zudem sind fur die betroffenen Raume, die tiber kein separates
Laftungsfenster mit eingehaltenen IGW verfligen, entweder eine kontrollierte Liftung o-
der geeignete Schalldammltftern einzubauen. Die Art der Schalldammliifter ist vorgangig
mit dem AfU festzulegen. Mit dem Antrag um eine Ausnahmebewilligung nach Art. 31
LSV sind die definitiven Wohnungsgrundrisse, die konkret vorgesehenen Schallschutz-
Massnahmen sowie genauere Angaben zu den vorgesehenen Schalldammliiftern darzule-
gen.

§ 16 Bodenschutz

! Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist durch eine qualifizierte Fachperson ein Boden-
schutzkonzept zu erarbeiten. Dieses muss vor Erteilung der Baubewilligung vom Amt fiir Um-
welt (AfU) beurteilt und gutgeheissen werden.

§ 17 Lichtemissionen

! Unnotige Lichtemissionen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens ist der Leitfaden , Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen (Amt fir Um-
welt Kanton Solothurn, 2011)”, anzuwenden.
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§ 18 Ausnahmen

i Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren Losung unwesentliche Abweichungen vom
Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestim-
mungen verletzt werden und die éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen ge-
wahrt bleiben.

§ 19 Inkrafttreten

! Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im
Amtsblatt in Kraft.




