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Gestitzt auf Paragraph 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. De-
zember 1978 und Paragraph 1 Absatz 2 der kantonalen Bauverordnung vom
3. Juli 1978 erldsst der Gemeinderat von Starrkirch-Wil folgendes Reglement:

GEMEINSAME BESTIMMUNGEN

§1 Massgebende Grundlagen und Anwendungsbereich GRUNDLAGEN
ANWENDUNGSBEREICH
Dieses Reglement enthdlt in Ergéinzung und Ausfihrung des Kanfonalen  Planungs- und Baugesefz PBG
Planungs- und Baugesetz (PBG} vom 3. Dezember 1978, der Kantonalen Bau-  Bauverordnung KBY
verordnung KBV} vom 3. Juli 1978, Vorschriften zum Zonenplan der Gemein-
de Starrkirch-Wil.

2 Massgebend sind die vom Regierungsrat genehimigten Originalpléine, Nutzungspléne
soweit sie nicht durch neuere Nutzungspline abge&ndert wurden. Verklei-
nerte oder vervielfditigte Plane haben nur hinweisenden Charakter,

* Vorbehalten bleiben besondere Bestimmungen zu Teilzonen-, Schuizzo-  Andere rechiskréiftige Nutzungspidne
nen- und Gestaltungsplinen, soweit diese in Kraft sind.

§2 Zonenplan BAUZONENPLAN
(§ 24 PBG)
! Mit dem Zonenplan werden grundeigentUmerverbindlich festgesetzt: Verbindliche Pioninhaite
Zonen
Nutzungszonen

- WE  Wohnzone fiir Einzelgebdude 1und 2 Geschosse
- W2  Wohnzone 1und 2 Geschosse

- W3  Wohnzone 3 Geschosse

- G{W] Gewerbezone mit eflaubler Wohnnuizung
- OBA Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen

- K2 Kernzone 1und 2 Geschosse

- GA  Glrinereizone

- FG  familiengartenzone

- G Grinzone

- R Reservezone

- W Landwirtschaftszone

Uberlagerungszonen und Einzelobjekte [ergéinzend zu Nutzungszonen)
- Orisbildschutzzone

- Naturschuizzone

- Landschaftsschuizzone

- Vorranggebiet Natur + Landschaft

- Gebtude/Kulturobijekt geschiitzt

- GebGude/Kulturobjekt schitzenswert

- GebGude/Kulturobjekt erhalfenswert

- Naturobjekt / Hochstammobstanlage erhaltenswert

2 Er bestimmi im Siedlungsgebiet auch die {Larm-JEmpfindlichkeitsstufen  Ldrmempfindichkeitsstufen
gemdss Larmschutzverordnung (LSV). Wo der Zonenplan, das Zonenregle- (Art. 43 f L5V}
ment oder ein spezieller Nutzungsplan die Empfindlichkeitsstufe nicht aus-
driicklich bezeichnen und ausserhalb der Bauzone gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe HIL.
® Der Zonenplan enthdlt auch orientierende Inhalte als Hinweis auf bereits  Ortentierende Planinhaite
rechtskriftige oder vom Kanton festzusetzende Planinhalle:
- Rechtskréftige Gestaltungspldne
- Wald
- Hecken, Gehische, Ufergehdlz, geschitzt

Hch. Schachenmann, Biro fiir Raumplonung, 4581 Kotfigkofen Fassung vom 30. 5.2005; Ausdruck 22.6.2005 / HS
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- Feuchtbiotope, geschitzt

- Gewdsser, offen und eingedolt

- Juraschulzzone, kantonal

- Archdologische Fundstelien

- Mit Schadstoffen belastete Standorte

4 Im Bereich der Bauzone stellt der Zonenplan zudem die Bestockungen
durch Wald und Kleingehdlze dar,

§3 Bestandesgarantie und Bonus

! Bestehende, rechimassig erstellie Bauten innerhalb der Bauzone, die
nicht zonenkonform sind, dirfen erneuert und teilweise gedndert werden,
sofern kelne Gberwiegenden Interessen entgegenstehen, insbesondere die
Immissionen auf die Nachbarschaft nicht zunehmen.

%In den Zonen W2, GIW) und K2 erhalten Bauten, die durch Zusammen-
bau oder durch Ausscheidung und Nutzung gemeinsamer Einrichtungen Flii-
chen elnsparen, einen Ausniizungsbonus. Darunter fallen Mehroamilienhéu-
ser mit mindestens 2 voll ausgeristeten Wohnungen ab 3 Zimmern, ferner
Doppethduser, Reihenh&user und Atriumhduser, die mit mindestens einer
dffnungslosen Brandmauer an ein Nachborgebdude angrenzen. Bel Rethen-
hdusern und Atriumhd&usern kénnen Bauten, an die beidseitig angebaut
wird, den doppelten Bonus beanspruchen (Bonus pro Brandmauer].

*In allen Bauzonen sind bei altrechtlichen, vor dem 12. September 1990
ersteliten Bauten bis zu 2 Geschossen, kleinere An- und Ausbauten wie Erker,
Zimmeranbauten, Dachausbauten, Garagen ausnahmsweise zuléssig, Da-
bei darf die Ausnltzungsziffer um maximal 20% Uberschritten werden, vor-
ausgesetzi, dass weder dffentliche Interessen, insbesondere der Asthetik, der
Wahrung des Quartierbildes und der Erhaltung ausreichender Griintiéichen,
noch schitzenswerte privale Interessen verletzt werden.

*In den Zonen W2 und W3 erhaiten Uberbauungen, die in einheitlicher
Art Ober ein griisseres zusammenhdngendes Geblet erstellt werden, einen
Ausniitzungsbonus, Dieser Bonus kann nicht mit dem Bonus nach Abs. 2
kumuliert werden.

§4 Flachddcher

*In den Zonen WE, W2, W3, und GIW) sind Flachddcher von mehr als 40
m?2 Fliche zu begrinen, soweit sie nicht als begehbare Terrasse, Abstellplatz
u. dgl. dienen oder mit Anlagen zur Nuizung der Sonnenenergie bestickt
sind, Die Baukommission kann Ausnahmen bewilligen, wenn die Dachbe-
grinung unverhdinismdssig ist oder das Dach aus der Umgebung nicht
eingesehen werden kann,

Leitungen im Bereich von Kulturobjekten und
empfindlichen Zonen

' Leitungen sind so zu konzipieren, dass sie das Oris- und Landschafts-
bild nich? beeintriichiigen.

§5

Wald und Gehélze
16§ 19/20 NHV}

BESTANDESGARANTIE
UND AUSNUTZUNGSBONUS

Bestandesgarantie
§ 34bis PBG

Bonus fir londsparende Bouweise
Zonen W2, GIW} und K2

Bonus for altrechtliche Bauten
1§ 39.2 KBV

Arealbavweise
1§ 39.1 KBV

FLACHDACHER

Flachdécher; Begriinung

LEITUNGEN
( § 145 PBG; § 63 KBV)

Grundsatz

Hch. Schachenmann, Bure fir Raumplonung, 4581 Kittigkofen
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§6

§7

21m Sichtbereich von geschitzten, schifzenswerten und erhaltenswerten
Kulturobjekten sowie in der Ortsbildschutzzone, ferner in den Wohnzonen, in
den Zonen K2, 68BA, OA und GR sind Leitungen unterirdisch zu fuhren, soweit
nicht technische Grinde eine oberirdische Fihrung erfordern.

Gestaltungspldne und Gestaltungsplanpflicht

1 Zweck und Inhait richten sich nach § 44 PBG. Weichen Gestaltungspléne
von den aligemeinen Vorschriften ab, so gelten erhdhte Anforderungen
hinsichtlich Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschafisbiid.

2 Wo der Zonenplan eine Gestaltungsplanpfiicht festlegt, muss vor der
Erteilung einer Baubewilligung ein Gestaltungsplan in Kraft gesetzt werden,
mit dem mindestens eine zweckmdssige Erschliessung, ein Baukonzept
{Bauweise, Nutzung, Freiraumgestaliungl und Massnahmen fir eine gute
Einpassung in die Umgebung festzulegen sind. Der Gemeinderat kann eine
Unterteillung des Gestaltungsplangebietes in mehrere Gestaltungspline zu-
tassen oder auf die Erstellung eines Gestaltungsplans verzichten, wenn
dadurch eine zweckméissige Nutzung, Bebauung und Erschiiessung nicht in
Frage gestellt wird.

3 Bel Gestaltungsplinen besteht kein Anspruch auf Uberschreitung der
zonengemassen Bauvorschriften und insbesondere auf eine Erhdhung der
Ausniilzungsziffer. In besonderen Féllen kann der Gemeinderat Abweichun-
gen von den Zonenvorschriften gestatten, insbesondere wenn der Zweck der
Baute dies erfordert, im Interesse einer besonders guten Gestaltung oder ei-
ner haushdlterischen Nutzung des Landes.

‘4 Die Gemeinde kann bei Bedarf unabhiingige fachkundige Berater bei-
ziehen und die Begutachtung oder Bearbeitung eines Gestalfungsplanes an-
ordnen. Die daraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Grundeigen-
tomer.

Bauten ausserhaib der Bauzone

! Ausserhalb der Bauzone ist die Bautdtigkeit durch kantonates und Bun-
des-Recht geregelt. Es dirfen nur zonenkonforme sowie ausnahmsweise
standorigebundene Bauten und Anlagen ersiellt werden. Das Kantonale
Bau- und Justizdepartement entscheidet Uber die Zonenkonformitét, die
Ausnahmebewilligung und tber aliféllige damit zusammenhdngende Ein-
sprachen. Bei Rodungen ist auch die Zustimmung bzw. Ausnahmebewilli-
gung des Volkswirtschaftsdepartementes erforderlich.

? Ausserhalb der Bauzone erstellt die Gemeinde in der Regel keine Er-
schliessungsaniagen und garantiert keine Anschlisse an die 6ffentlichen
Werke.

3 Die Bauweise der zuitissigen Bauten hat sich an ortsiblichen Bauformen
zu orientieren. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestalfung, Stellung
sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzuf-
gen. in Abwigung aller Interessen ist ein optimaler Standort zu wihien.

4 £rlaubt sind Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher mit hangparalleler
First und beidseits gleicher Neigung von 30° bis 45°. Gehrschilder und Waime
sind steiler auszufGhren als das Hauptdach, Sie dirfen bis 55° geneigt sein.
Die Eindeckung hat mit Tonziegeln oder Faserzemeniplatten in Rot- oder
Braunténen zu erfolgen.

® Silos und silodhnliche Bauten sind unauffallig zu plazieren und je nach
Umgebung in dunklen Ténen von braun, grin, grau oder blau einzufdrben,

Geltungsbereich und
unterirdische Fihrung

GESTALTUNGSPLANE
( §§ 44-47 PBG)

Zweck und Inhalt

Gebiete mit Gestattungsplanpflicht

Abweichungen von den ordentlichen
Basfimmungen

Fachberatung und Kosten

AUSSERHALB DER BAUZONE
{ART, 164, 24 RPG; § 38 FF PBG)

Zuléissige Bauten

Erschliessung

Bauweise

Gestalung der Bauten

Silos

Hch. Schachenmann, Buro fir Raumplanung, 4581 Ktligkofen

Fassung vem 30, 5.2005; Ausdruck 22.6.2005 / HS
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Die Hohe von Sitos darf 12 m nicht Oberstelgen. Die Baubehérde kann héhere
Silos ausnahmsweise bewilligen, wenn sie an die Gebd&ude anschliessen und
deren Firsthéhe nicht wesenilich Uberstelgen.

¢ Die Baukommission kann Ausnahmen von den obigen Vorschriften ge-
mdéss Abs. 3 und 4 bewilligen, wenn dies nicht zu einer Verschlechterung des
Landschaftsbildes fUhrt oder die Vorschriften mit einer zweckmdéssigen Nut-
zung der Bauten nicht vereinbar sind. Ausnahmen sind insbesondere zu ge-
statten bei eingeschossigen Nebenbauten, die durch die Topographie oder
durch Houptbauten abgedeckt werden, beitechnischen Bauten (Pumpwerke,
Messstationen, etc.,} sowle bei der Erweiterung von Bauten, die diesen Ges-
taltungsvorschriften nicht entsprechen.

BESTIMMUNGEN FUR DIE EINZELNEN ZONEN

§8

§9

§10

§1

In den einzelnen Zonen gelten, gestitzt auf das Kantonale Planungs- und
Baugeselz (PBG} und die Kantonale Bauverordnung (KBV} die nachstehenden
Zonenvorschriften und die Massvorschriffen gemdéss Tabelle im Anhang L

Wohnzone fiir Einzelgebtude WE

! Die Wohnzone fUr Einzelgebdude dient dem Schutz und der Aufwertung
locker Uberbauter und intensiv durchgriinter Wohnguartiere. Zugelassen sind
die Wohnnutzung ferner nichistérende Dienstlelstungsnutzungen wie BUros,
Praxen, Colffeur etc., sofern sie in ihrer Nutzung und baulichen Ausgestaltung
dem Charakter und dem Zweck der Zone entsprechen.

Wohnzonen W2 und W3

Wohnzonen sind fUr das Wohnen bestimmt. Nicht stérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, sofern sie die Wohnnutzung
nichl beeintréchtigen,

Kernzone K2

' Die Kernzone bezweckt, den gewachsenen Dorfkern zu erhalten und
sinnvoll zu erneuern, so dass eine gute Gesamtwirkung des Ortsbildes ent-
steht.

21n der Kernzone sind zugelassen:
- Wohnungen
- Londwirtschaftsbetriebe
- Nichtstérende Gewerbebetriebe
- Gaststétten und Ladengeschéfte
- Nichistérende Dienstleistungsbetriebe
- Offentliche Bauten

Gewerbezone mit erlaubter Wohnnutzung G{W)

' Die Gewerbezone dient der Erhalfung und angemessenen Erweiterung
bestehender Gewerbebetriebe im Wohngebiet.

? Es sind Wohnbauten sowle Bauten mdssig stérender Betriebe zugelas-
sen. Untersagl sind Industrie- und reine Lagerbauten.

Ausnahmen

Tabelle im Anhang

WOHNZONE FUR EINZELGEBAUDE E2

{§ 30 PBG)
Zweck
WOHNZONEN W2, W3
{§ 30 PBG)
Zweck
KERNZONE K2
{§ 31 PBG}
Zweck
Nutzung
GEWERBEZONE G(W)
(§ 32 PBG)
Zweck
Nutzung

Hch. Schachenmann, Biro fir Raumplanung, 4581 Kottigkofen

Fassung vom 30. 5.2005; Ausdruck 22.06.2005 / HS
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§12 Gdrinereizone GA GARTNEREIZONE GA
{§ 32 PBG)

! Die Zone fir Gartenbau ist bestimmt fir eine mdssig stérende Nutzung ~ Zweck
durch Gdrtnereten, Baumschulen, Familiengdirten und vergleichbare mindes-
tens teilweise bodenabhéingige Nulzungen.

2 Zuldssig sind unbewohnie eingeschossige Bauten und Anlagen, soweit ~ Nutzung
sie dem Zweck der Zone entsprechen und die angrenzenden Gebiete nicht
stéren.

§13 Familiengartenzone FA FAMILIENGARTENZONE FA
(§ 32 PBG)

! Die Familiengartenzone ist eine Sondernutzungszone, bestimmt fir die  Zweck
Anlage nicht gewerblich gefihrier Familiengdirten. Sollte die Nutzung mit Fa-
miliengdrien aufgegeben werden, so fillt diese Sondernuizungszone der
Landwirtschaftszone zu. Dabei missen sdmtliche Bauten und Anlagen ent-
fernt und das Ltand rekultiviert werden.

% Zulassig sind unbewohnie eingeschossige Bauten bis maximal 12 m2 Bauten und Anlagen
CGebdudegrundfldche, 2.50 m Trauththe und 3.20 m Firsthéhe ferner nétige
Infrastruktureinrichtungen wie Parkpldtze, Wege, WC-Anlage, sowelt sie sich
auf das notwendige Minimum beschrénken, dem Zweck der Zone entispre-
chen und die angrenzenden Gebiete nichi stéren. Wohnwagen und Wohn-
mobile sind nicht erlaubt. Sanitare Einrichtungen sind nur Irn Gemeinschafts-
bereich zuldssig.

¥ Bauten sind in Holz auszufiihren. Es dirfen nur punktiormige Funda- Material und Gestaltung
mente mit einer maximalen Hohe von 30 ¢m Uber Terrain erstellt werden. Als
Dachform sind Sattel-, Pult- und Flachddcher zugelassen.

* Hochbauten haben gegeniber der Arealgrenze (Grenze der Familien- Grenzabsitnde und Einfriedigungen
gartenzone einen Mindestabstand von 2m einzuhaiten. Zwischen den ein-
zelnen Parzellen und ldngs der Arealgrenze ist eine Einfriedigung {Zaun oder
Lebhag) von maximal 1.20 m Hohe zuldssig. im Bereich des Waldrandes rich-
tet sich der Abstand nach den Vorschrifien der kantonalen Verordnung Ober
Waldfeststellung und Waldahstand.

S Die Erstellung von Bauten und Anlagen und ihre Zweckdnderung bedir-  Baubewligung
fen einer Bewilligung der Baukommission. Vor Erteilung der Baubewilligung
darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

§14 Grinzone GR GRUNZONE GR
{§ 34 PBG)

'In der Griinzone sind Hochbauten sowie Anlagen fir den motorisierten  Nulzung
Verkehr untersagt.

2 Die Griinzone ist ausschliesslich als Park- und Grinanlage zu gestalten  Gestaliung
und zu nutzen {extensive Bodennutzung, Fusswege, parkdhnliche Bepflan-
zung, Erholungseinrichtungen, dkologische Ausgleichsfléichen).

§15 Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen 6BA DOFFENTLICHE ZONE 88A
(§ 34 PBG}

' Diese Zone ist fUr 6ffentliche und éffentlichen Zwecken dienende Bauten  Zweck
und Anlagen bestimmi.

2 Sie wird der Abtretungspflicht im Sinne von § 42 PBG unterstellt. Abtretungspflicht

Hceh. Schachenmann, Biro for Raumplonung, 4581 Kiftigkofen Fossung vom 30. 5.2005; Ausdruck 22.6.2005 / HS
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§16

§17

§18

§19

Reservezone

Die Reservezone Ist fir elne spdtere bauliche Nutzung bestimmt, Bis zur
Zuordnung zu einer bestimmten Bauzone im Nutzungsplanverfahren gelien
die Bestimmungen Uber das Bauen ausserhalb der Bauzone,

Landwirtschaftszone

' Die Landwirtschaftszone dient der Erhaltung der Ernghrungsgrundlage
und einer nachhaltigen Nutzung und Pflege des Bodens.

2Es gelten die Bestimmungen gemdss § 37 PBG und die Regeln fiir das
Bauen ausserhalb der Bauzene.

Orisbildschutzzone

! Die Orisbildschutzzone hat den Zweck, geschitzte, schiitzenswerte, er-
haltenswerte oder fir das Ortsbild wichtige Bauten und Freirdume zu erhal-
ten und aufzuwerlen. Sie st einer Bauzone Uberlagert. Zusdtzlich zu den Vor-
schriften der entsprechenden Bauzone gelten die nachfolgenden Vorschrif-
ten.

2 Die Baubehorde kann fUr die gestalterische Beurteilung von Baugesu-
chen die Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege einholen.

% Die bestehende bauliche Struklur soll weiterhin den Charakier des
Orisbildes bestimmen. Neubauten und Aussenrdume haben sich
typologisch, d.h. hinsichtlich Yolumen, Massstab, Stellung und Gestaltung in
die bestehenden Strukluren einzufigen. Terrginverénderungen sind nur
soweit gestatiet, als dies zur Anpassung an Grundstickszufahrien,
Hauszugdnge und -Einfahrien unbedingt ndtig ist,

4 Bestehende Bauten sind woméglich zu erhalten. Ein Abbruch wird nur
mit der gleichzeltigen Bewilligung eines Neubaues gestatie!, ausgenommen,
wenn die Nichtiberbauung im &ffentlichen Interesse steht. Bestehende Grin-
strukiuren, insbesondere Bdume sind zu erhalten oder im Sinn der Zweckbe-
stimmung mdglichst gleichwertig zu ersetzen.

Naturschutzzone

' Die Noturschutzzone dient der Erhaltung und Aufwertung von Lebens-
rdurnen fir schutzwirdige Tiere und Pllanzen.

2 Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen. Zuldssig und notwen-
dig sind Unterhaltsmassnahmen zur Erhaltung des kologischen Wertes,
Bauten, bauliche Anlagen und Terrainverénderungen sind unzuliissig, soweit
sie nicht zur Erreichung des Schutzzieles notwendig sind. Vorbehalten bleiben
die forstrechilichen Bestimmungen.

® Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihinen gleichge-
stellfen Erzeugnissen, das Campieren, Feuer enffachen, Aussetzen von Tieren
und Pflanzen, Verlassen der Wege sowie alle Massnahmen, die dem Schutz-
ziel zuwiderlaufen, sind nicht gestaltet..

RESERVEZONE R
{§ 27 PBG}

LANDWIRTSCHAFTSZONE W

(§ 378IS PBG)
Zweck
Ubrige Bestimmungen
ORTSBILDSCHUTZZONE
Zweck
Begutachtung durch die
Benkmalpflege
Gestaltung
Abbruch von Bauten
NATURSCHUTZZONE NS
Zweck
Nutzung

Besondere Bestimmungen

Hch, Schachenmaonn, Blro fiir Roumplonung, 4581 Kittigkofen

Fossung vom 30. 5.20085; Ausdruck 22.06.2005 / HS
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4 Zustandig fUr Aufsicht und Unterhalt ist dle Umwellkommission. Sie kann  Zusttndigkeit und Ausnahmen
die nétigen Arbeiten durch den Abschluss von Vereinbarungen Dritten Uber-
tragen {Forster, Verelne efc.). Uber Baugesuche und begrindete Ausnahmen
entscheidet die Baukommission auf Antrag der Umweltkommission. Im
Waldgebiet ist die Zustimmung des Kreisforsters erforderlich. Die fr den Un-
terhalt nétigen Mittel werden von der Einwohnergemeinde im Rahmen des
Budgets bereitgestellt.

§ 20 Landschaftsschutzzone LANDSCHAFTSSCHUTZZONE LS

! Die Landschafisschutzzone dient der Erhallung und Aufwerlung der typi-  Zweck
schen Landschaff sowie von besonders reizvolien gut einsehbaren oder
besanders naturnahen Landschaftsrdumen,

2 Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen {Abgrabungen, Auf- Nutzung
schiiftungen), Ablagerungen und Deponien sind unzuldssig. Unzuldssig ist
auch die Erstellung von Treibhdusern, Folientunnel und dergleichen. Die typi-
schen Landschafts-Elemente wie Hecken, Béume, Gehdlze, usw. sind zu pile-
gen und wo mdglich zu erhalten.

3 Der Bau kleinerer Bienenhduser und Weidunterstéinde kann ausnahms-  Ausnchmen
weise gestattet werden, wenn diese zur Bewirtschaftung nétlg und auf den
Standort angewiesen sind. im Bereich von bestehenden Gebduden sind zo-
nenkonforme oder standortgebundene Neubauten und Anlagen zuléssig.
An-, Um- und Ausbauten bestehender Gebdude sind zuldssig, soweit sle die
Raumplanungsgesetzgebung einhallen.

§ 21 Vorranggebiet Natur + Landschaft VORRANGGEBIET NATUR + LAND-
SCHAFT V(N+L)

' Das Vorranggebiet Natur + Landschaft ist der Landwirtschaftszone Uber-  Zweck
lagert. Es dient der Aufwertung der Landschafl,

2 7usaizlich zu den Vorschriften der Grundnutzungszone wird auf freiwilli- ~ Massnahmen
ger Basis ein hoher Anteil kologischer Ausgleichs- und Aufwertungsmass-
nahmen angestrebi.

3 zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Grundei- Vereinbarungen und Zustindigkeit
gentimern und Bewirtschaftern anzustreben. Darin werden Bewirtschaf-
tungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen fur naturschiiizerische Leis-
tungen festgelegt. Die Koordination mit den Massnahmen des Bundes und
des Kanions ist durch die Umweltkommission Sicherzustelfen.

§ 22 Schadstoffbelastete Boden SCHADSTOFFBELASTETE BODEN

! £s gelten die Bestimmungen der Kantonalen Verordnung {ber die Abfél-
le vom 26.2.1992 {KAV) und die Hinweise im Anhang dieses Reglements.

§ 23 Durch Abfille belastete Standorte DURCH ABFALLE
BELASTETE STANDORTE
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' s gelten die Bestimmungen nach Art. 32¢ des Bundesgeselzes Uber
den Umweltschutz (USG) und der Kantonalen Verordnung Uber die Sanierung
belasleter Standorte vom 26.8.1998 {AltV] sowie die Hinwelse im Anhang
dieses Reglements.

BESTIMMUNGEN FUR EINZELNE OBJEKTE

§ 24 Naturobjekte und Hochstammobstaniagen erhaltenswert NATUROBJEKT ERHALTENSWERT

! Die im Zonenplan als erhalienswert bezeichneten Naturobjekie und Bedeutung
Hochstammobstantagen sind fir das Orts- und Landschafisbild und fir die
Erhaltung und Aufwertung eines natirlichen Lebensraumes fiir Pilanzen und
Tiere bedeutend. Sie sind nicht geschitzi, sollen aber nach Maglichkeit erhal-
fen werden.

? Eine Beseitigung soll nur nach Ricksprache mit der Umweltschuizkom-  Ersalz
mission erfolgen. Wenn mdglich soll - auf freiwilliger Basis - eine Ersatzpflan-
zung mit gleichen oder &hnlichen standortheimischen Arten vorgenommen
werden. Die Gemeinde kann sich an der Ersatzpflanzung kosten- und ar-
beitsmdssig beteiligen, wenn nicht schon fur die Anpflanzung Subventicnen
oder &kologische Ausgleichszahlungen bezogen worden sind.

% Zustdndig ist die Umweltschutzkommission. Zustindigkeil

§ 25 Gebdude / Kulturobjekte geschiitzt KULTUROBJEKTE
GESCHUTZT

1 Die im Zonenplan als geschitzt bezeichneten Kulturobjekte stehen quf-  Bedeulung

grund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes mit ihrer
Umgebung unter kantonalem Schutz, Es gilt die jewellige Schutzverfigung.

2 FUr Veranderungen an geschitzien Kulturobjekten und an deren Umge-  Zustindigkeit
bung, insbesondere auch fur die Erneverung und Anderung von Farben,
Materialien, Details wie Fenster, Fensterldden, Turen, Verputz, Bedachung,
Holzwerk etc. ist zusdizlich zur Baubewilligung die Zustimmung der Kantona-
lent Denkmalpflege erforderlich.

* Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den ersten Projektierungsschrit-  Vorobkldrungen
ten mit der Baubehdrde und der kantonalen Denkmalpflege Fihlung
aufzunehmen.

§ 26 Gebdude / Kulturobjekte schitzenswert KULTUROBJEKTE
SCHUTZENSWERT

' Die im Zonenplan ols schiitzenswert bezeichneten Kulturobjekte sind 2Zweck
historische Kulturdenkmdler im Sinne von § 2 der kantonalen Kulturdenkmé-
fer-Verordnung. Sie stehen nicht unter Schutz, sollen aber als kulturhistori-
sches Erbe in ihrer urspringlichen Form sowie in ihrer Bausubstanz erhalten
werden,
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2 Ein Abbruch wird nur mit der gleichzeitigen Bewilligung fir einen mit Abbruch
dem Ortsbild vertrdglichen Neubau bewilligt, wenn dessen Ausfiihrung finan-
ziell und zeitlich gesichert ist,

® Die Baukommission unterbreitet Baugesuche, die schitzenswerte Kul- Zusténdigkeit
turobjekte oder ihre unmittelbare Umgebung betreffen, der kantonalen
Denkmalpflege und beriicksichtigt deren Stellungnahme bei ihrem Entscheid.
Die kantonale Denkmalpflege prift eine dlifallige Unterschutzstellung, insbe-
sondere bei Gefahr von Abbruch oder zweckwidriger Verinderung. Sie kann
auch Belirdge leisten an die Erhaltung und Pflege der schiitzenswerten Ob-
jekte (8§ 27 und 28 KulturdenkmdlervVo).

4 Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den ersten Projekfierungsschrit-  Vorabiddrungen
ten mit der Baubehdrde und der kantonalen Denkmalpflege Fihlung
aufzunehmen.

§ 27 Gebdude / Kulturobjekte erhaltenswert KULTUROBJEKTE
ERHALTENSWERT

' Die im Zonenplan als "erhaltenswert” bezeichneten Objekte tragen zur Zweck
Schénheit des Orisbildes von Starrkirch-Wil Wesentliches bel. Sie sollen wenn
mdaglich erhalten bleiben.

2 Bej einem Umbau soff auf das Ortsbild und die Umgebung besonders ~ Abbruch
Ricksicht genommen werden. Wesentliche Um- und Erweiterungsbauten
sowie unvermeidliche Ersatzbauten sollen frithzeitig, d.h. im Stadium des
Vorprojektes mit der Baubehdrde und der kantonalen Denkmalpflege abge-
sprochen werden.

# Zustindig ist die Baukommission. Sie kann zur Beratung die kantonale  Zustdndigkeit
Denkmalpflege oder andere Fachleute beziehen. '

HINWEISE AUF KANTONALE ZONEN (Orientierungsinhaltel

§ 28 Kantonale Schutzzonen {Juraschutzzone) KANTONALE SCHUTZZONEN
{§§ 22 FF NHV)

' Es gelten die Bestimmungen der Kantonalen Natur- und Heimatschutz-
Verordnung

% Bauten und bauliche Anlagen bedUrfen einer besonderen Bewilligung
des Bau- und Justizdepartementes.

§ 29 Archéologische Fundstellen ARCHAOLOGISCHE FUNDE

' Archdologische Funde und Fundstellen werden durch die Kulturdenkmd-  Bewiligungspfiicht
ler-Verordnung vom 19.12.1995 unmitielbar geschitzt. Vor Erteilen einer Bau-
bewilligung sind der Kantonsarchdologie alle Baugesuche zur Zustimmung
einzureichen, die archiologische Funde betreffen kénnten.

SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 30 Ausnahmen AUSNAHMEN
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§ 31

! Bei ausserordentlichen Verhdltnissen kann die Baukommission Ausnah-
men von einzelnen Vorschriften dieses Reglements gewdhren, wenn ihre Ein-
haltung eine unverhdltnismdssige Hérte bedeutete und weder &ffentliche,
noch schitzenswerte private Interessen verletzt werden.

2 Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden.
Handelt es sich um 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkungen, so sind
diese auf Anmeldung der Baukommission im Grundbuch anzumerken.

Ubergangsbestimmungen

'Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft,

2Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechts-
kraftigen Entscheid erledigt sind.

® Aufgehoben sind das Zonenreglement der Einwohnergemeinde Starr-
kirch-Wil vom 20. Februar 1990 mit Anderungen vom 19. September 1991 und
..., sowie alle Gemeindevorschriften, soweit sie mit dem vorliegenden Reg-
lement in Widerspruch stehen.

Offentliche Planauflage vom 8.11. bis 9.12.2002

Genehmigt vom Gemeinderat Starrkirch-Wil am 5. Juli 2004

Der Gemeindeprésident:
A. Burkhalter

{ 1

Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB Nr. 2005/1065 vormn 10. Mai 2005

Der Staatsschreiber:

Der Gemeindeschreiber:

Voraussetzungen

Auflagen

UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Inkrafftreten

Hdngige Gesuche

Aufgehobene Bestimmungen

2 ‘B. Gra M
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ANHANG:

Zu § 22: Hinwels auf "Schadstoffbelastete Biden"” (gerndss § 13bis KAV)

Beschreibung:

Im ausgewiesenen Gebiet "Schadstoffbelastete Béden" muss mit Belastungen des Bodens oberhalb der Richiwerte ge-
mdss Verordnung Uber Belastungen des Bodens vom 1. Juli 1998 (VBBo; SR 814.12) gerechnet werden. Lokal sind auch
Uberschreifungen der Prijf- oder Sanierungswerte nicht auszuschliessen. Schadstoffbelastete Béden mit Uberschreitung
der Richtwerte VBBo werden im Yerzelchnis der schadstoffbelasteleten Béden gemdss § 13bis Abs. 1 Kanfonale Verord-
nung Uber die Abfille vom 26. Februar 1992 (KAV: BGS 812.52) erfasst, Schadstoffbelastete Bdden, die belastefe Stand-
orte im Sinne von Art. 2 Yerordnung Uber die Sanierung belasteter Standorte vom 26. August 1998 (AllIV: SR 814.680]
sind, werden bel Uberschreitung der Sanferungswerte in den Kataster der belastelen Standorte gemdss Art. 32 ¢ Abs. 2
Bundesgeselz iiber den Umwelischulz vom 7. Oklober 1983 (USG; SR 814.01) resp. Art. SAINV eingelragen.

Handlungsanweisung:

Bei Bauvorhaben mit Aushub in schadstoffbelasteten Béden ist die Gemeinde gemdss § 12 Kantonale Verordnung Uber
die Abfille vom 26 .Februar 1992 (KAV: BGS 812.52) fiir den Vollzug im Rahmen des Baugesuchs- oder Sondernutzungs-
planverfahrens zustindig. Ausserhalb der Bauzone erfolgt das Verfahren gemdss §38bis Kantonales Planungs- und
Baugesefz vom 3.Dezember 1987 [PBG; SR 711.1). Allfiiflige Nutzungseinschréinkungen, Sanierungs- und Entsorgungs-
massnahmen werden aufgrund von Art. 34 Bundesgeselz Uber den Umwelischulz (USG] vom 7.Oktober 1983 (SR
814.01), Art. 8 ff. VBBo und alfenfalls Art. 16 Verordnung Uber die Sanierung belasteler Standorte (AlllV) vom 26. August
1998 (SR814.680f durch die zustdndige Stelfe des Kanfons verfigt.

Zu § 23: Hinweis auf "Belastete Ablagerungsstandorte” {gemdiss Art. 32¢ USG/

Beschreibung:

Bei belasteten Standorten [neben den im Plan dargestelifen Ablagerungsstandorien auch bei Betriebs- und Unfallstand-
orfen} muss mit Belastungen des Untergrundes gemdiss Altlasten-Verordnung (AltlV) Art. 2 gerechnet werden. Damit auf
einem belasteten Standort gebaut werden darf, muss (gemdss AlifV Art. 3] bekannt seln, dass der Standort nicht sanie-
rungsbedirflig isf und es auch durch das Bauvorhaben nicht wird. Sollfe die Frage der Sanferungsbedurfiigkeit zum
Zeitpunkt der Baubewilligung nicht beantwortet werden kénnen, darf das Bauvorhaben nur realiserf werden, wenn da-
durch eine allenfalls spdfer notwendige Sanierung nicht verhindert wird. In jedem Falf muss bei Bauvorhaben auf be-
lasteten Standorten ein Entsorgungskonzept fiir den belasteten Aushub bei der zustdndigen Behdrdeeingereicht und
von dieser bewilllgt werden.

Handfungsanwelsung:

Die Baubehdrde der Gemeinde stellt sicher, dass bel Bauvorhaben auf als "belasteler Ablagerungsstandort” ausgewie-
senen Flichen in jeden Fall die zustindige Amisstelle des Kantons beigezogen wird. Bei Bauvorhaben auf Gewerbe-
und Industriestandorten empfiehlf es sich ebenfalls, Ricksprache mit der zustdndigen Amfsstelle zu nehmen, solange
nicht die Sicherheif bestehi, dass es sich nicht um einen belasteten Standort handeln kann. Allfillige Nufzungsein-
schrankungen, Sanierungs- und Entsorgungsmassnahmen werden aufgrund von Art. 32 und Art. 34 des Bundesgeset-
zes Uber den Umweltschulz [USG) vom 7. Okfober 1983 (SR 814.01 und Arl. 16 Verordnung (ber die Sanierung belasteter
Standorte [AlHIV} vom 26. August 1998 {SR814.680) durch die zustindige Stelle des Kanfons verfigt.”
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SCHEMA DER ZONENVORSCHRIFTEN

ZONEN- o Ghz GebGHd [T cL? RAZ i Az9 AZC] GFZel £
i SCNOss- dude- | Firsthdhe | Gebdude- ege Bonus Bonus Grinflachen-| , .
SCHEMA | Bestimmung zaht hhe mox. max. lénge mox. nach §3 | Aredlbauw. ziffer (térml
siche guch| §16 KBV 18 KBV | 8§18 KBV 21 Kav 37KBY [§3Abs.2 | §3Abs. 4| §IGKBV § §43
Zone
.§/Reglem. | §17KBV | SI9KBV _ §38KBY | bis3ZR ZR tsv
88ZR | 550m 0* ]
WE '§30PBG 26 Hang: al g9m 20m 0.25 20%* 50% il
e 0.30 0.05* |abl150:005 .
W2 -89 P?»_G -2G 7.50m Hm 25m B 20%*+ ob 300:0.1 40% ]
Somes iy 36 10.50 m 40 m 0.6 ab 300:0.05
W3 | §9PBG b hi - f i - ob 50: 0. 40% i
§w0zR | 126 7.50 0.5 0.05*
K2 §§3]0Pé6 : i R " - - hi 20%*; - 30% H
NIRRT 126 7.50 m frei” W: 0.05* i
2 ‘§15ZR | 126 | 7.50m ] ] ] ] ] ]
C§12ZR" . ]
GA §32.2PBG 1G 4.50m 8m 25m 0.30 50% fl
S§13ZR - Bauten in Holzkonstruktion mit max. 12 m2 Grundfléiche. Ein-
FA §24.2PBG 16 2.50m 3.20m friedigungen max. 1.20 m, i
GR " §14ZR | Nuizung ausschliesslich als Park- und Griinanlage. Hochbauten sowie Anlagen fiir den motorisier- "
§362 PBG | ten Verkehr sind untersagt,
LW -§17.2R | Zusdtzlich zu den §§ 9 und 10 ZR § gelten 37% PBG und die kantonalen Bestimmungen fir das I
§37"‘ PBG | Bauen ausserhalb der Bauzone 1§ 38 und 38% PBG).
0BS §18ZR | Gestaltung mit Ricksicht auf das Orisbild. Décher mit Sattel-/Krippelwalmdach 35-45° hangparal-
§36 PBG | lel. Minimale Terrainverdnderungen. Begutachtung d. Denkmalpflege.
NS =819 ZR ¢ Nur Unterhalisarbeiten sowie Bauten und Anlagen, die fir die Aufwertung des Lebensraums
§7tf NHV.. | schulzwiirdiger Tiere und Planzen nitig sind. Verbot von Dinger und Herbiziden.
LS +§ 20.ZR | Erhaltung von Baumen, Hecken und anderen Landschaftselementen. Keine Terrainverénderungen,
87 NHV | Nur notwendige Kleinbauten.
§28ZR N )
JIK} §§3 6PBG Kanlonale Zusténdigkeit. Siehe §§ 22 bis 30 NHV.
* AZ-Bonus nach § 3 Abs. 3 fir Doppel-, Rethen- und Mehrfomilienhéuser
* AZ-Bonus nach § 3 Abs. 4 fir den Ausbau und die Erwelterung alirechilicher Bauten
Abklrzungen:
IR Zonenreglement der Gemeinde Starckirch-wil KBV  Bouverordnung des Kanfons Solothurn
BR Baureglement der Gemelnde Starrkirch-Wil sv Ldrmschufz-Verordnung des Bundes
PBG  Plonungs- und Baugesefz des Kantons Solothurn NHY  Natur- vnd Heimatschutz-Verordnung des Kanfons Solothurn

9 Firsthéhe; Die FirsthShe wird an der héheren Giebelfassade im Lot auf das gemittelte gewachsene Terrain gemessen.

b

Gebdudeldnge; Ohne eingeschossige Gebdudeteile,

9 Bonus fiir verdichtete Bauweise: Mehrausntitzung fir Mehrfamilienhéuser, fir Doppelhduser, Reihenhduser und Atriumhduser
{siche § 3 Abs. 3).
Bonws fiir altrechtliche Bauten: Mehrausniilzung beim Ausbau von Gebduden, die bei Inkraftireten der Kantonalen Bauverord-
nung KBV am 12.9.1990 bereits bestanden (siche § 3 Abs. 4].

@ Bonus fiir Arealbauwelse: Mehrausniitzung bei der Uberbauung grésserer Grundstiicke und Areale in einheitlicher, architekto-
nisch und wohnhygienisch guter, der Umgebung angepasster Form {siche § 3 Abs. 5 und KBV § 39 Abs. 1). Der Bonus kann nicht
mit dem Bonus fiir verdichtele Bouweise kumuliert werden.

9 Griinfliche: Berechnungsart § 36 KBV.

" Lérmempfindlichkeftsstufen (ES): Bestimmt das Mass der zuldissigen Larmimmissionen. Massgebend sind die eidg. Lirmschutz-
verordnung und die zugehérigen Erlasse,

¢ Gebdudehshe in der Zone WE: In Hanglagen Uber 20% Neigung talseitig max. 6.50m, bergseitig max. 4.50m.

M Massige Abweichungen [z.B. hishere Geschosszahl, Gebéudehdhe, Gebdudeliinge, AZ) sind ohne vorhergehende Umzonung im
Rahmen eines Gestaltungsplans méglich, wenn dabei éffentliche und achtenswerte private Interessen nicht verlelzt werden {siehe
§ 6 Abs. 5).

T Ausniitzungsziffer in der Zone G{W): Wohnnulzungen max. 0,35 + Bonus bei Zusammenbau, Ubrige Nutzungen frei.
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