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ZONENVORSCHRIFTEN

Gestlizt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978, erldsst die Einwohnergemeinde Rohr foigende Be-

stimmungen:

Zonen 81 1 Unterteilung

2 Bauzonen

3 Reservezone
4 Weitere Zonen

Das Gemeindegebiet von Rohr ist gemass Zonenplan in folgen-
de Zonen unterteilt:

- Wohnzone Einfamilienhaus WE

- Wohnzone zweigeschossig W2

- Kernzone K

- Kernzone mit Einschrankung K

- Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen OBA

- Reservezone RW
- Landwirtschaftszone L

und Gebiete - Uferschutzzone US
- Grundwasserschutzzone
- Zone QObsigarten O
- Landschaftsschutzzone LS
- Kemmunales Vorranggebiet Natur und Landschaft N+L
5 Zonenvor- Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 Pla-
schriften nungs- und Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestim-
mungen.
Wohnpzone §2 1 Zweck Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung
S;:;f:g;'I{;VE 2 Nutzung Zulassig sind alleinstehende Einfamilien- und Doppeleinfamili-
enhauser mit einer zusatzlichen Kleinwehnung, sowie nicht sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungshetriebe, welche an die
Wohnnutzung angepasst sind.

3 Baumasse Ausn{tzungsziffer 0.35
- Bonus fur Doppel-EFH 0.05
Geschosszahl 1-2G
Gebdudehohe max. 8.5 m
Firsthohe max. 10.0m
Gebiudelange max. 25.0 m
Dachneigung 30°-45°aT.
Griinflachenziffer min. 40 %
Uberbauungsziffer max. 50 %

4 Dachform Es sind far Hauptbauten nur Walm-, Kriippelwalm oder Sattel-
décher zugelassen.

5 Bedachungs- Es sind rote oder braune Tonziegel, Betonziegel oder Eternit-
materialien, schiefer zugelassen, welche sich in die umgebende Dachland-
Materialien schalft einpassen.

Materialwah! und Farbgebung sind auf die vorhandenen Ge-
baude abzustimmen. Es sind keine grellen Farben zugelassen.

6 Umgebung Uniberbaute Fldchen sind méglichst naturnah mit standorthei-
mischen Pflanzen zu gestalten.

Vorplatze und Abstellplatze sind moglichst in wasserdurchias-
siger Weise auszufihren,

7 Sonnenenergie Abweichungen von der Dachneigung und den Bedachungsma-
terialien sind fir energiegewinnende Bauweisen und Einrichtun-
gen moglich, falls sie sich in das Orisbild einordnen.
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Wohnzone §3
W2

Kermmzone K §4

8 Larm-Empfind-
lichkeitsstufe

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Dachform

5 Bedachungs-
materialien,
Materialien

6 Umgebung

7 Sonnenenergie

8 Larm-
Empfindlich-
keitsstufe

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

ESH

Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung

Zuldssig sind Einfamilien-, Doppeleinfamilienhduser und Mehr-
familienhauser mit maximal 3 Wohnungen, éffentliche Bauten
sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
welche an die Wohnnutzung angepasst sind.

Ausniitzungsziffer 0.40
Geschosszahl 1-2G
Gebadudehthe max. 7.5 m
Firsthdhe max. 11.0 m
Gebaudelange max, 30.0m
Dachneigung 30°-45° aT.
Grinfischenziffer min. 40 %
- Baumequivalent *) 30 m2
Uberbauungsziffer max. 50 %

*} Wenn die Grunflachenziffer bei bestehenden Bauten nicht
gingehaiten werden kann, kann anstelle von 30 m2 Grinflache
ein Baum gepfianzt werden.

Es sind fur Hauptbauten nur Walm-, Krippelwalm oder Sattel-
déacher zugelassen.

Es sind rote oder braune Tonziege!l, Betonziegel oder Eternit-
schiefer zugelassen, welche sich in die umgebende Dachland-
schaft einpassen.

Materialwahl und Farbgebung sind auf die vorhandenen Ge-
baude abzustimmen. Es sind keine grellen Farben zugelassen.

Unitberbaute Flachen sind moglichst naturnah mit standorthei-
mischen Pflanzen zu gestalten,

Vorplatze und Abstellplatze sind méglichst in wasserdurchias-
siger Weise auszuftihren.

Abweichungen von der Dachneigung und den Bedachungsma-
terialien sind fur energiegewinnende Bauweisen und Einrichtun-
gen moglich, falls sie sich in das Ortsbild einordnen.

ES I

Kernzone

Zulassig sind Wohnbauten, ¢ffentliche Bauten, méassig storende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Landwirtschaftsbetriebe
und Restaurants.

Ausnitzungsziffer 0.40
Geschosszahl 1-2G
Gebaudehdhe max. 7.5m
Firsthohe max. 11.0m
Gebaudelange max. 40.0 m
Dachneigung 30°-45° a.T.
Grunfiachenziffer min. 40 %
- Baumequivalent *} 30 m2
Uberbauungsziffer max. 50 %

*} Wenn die Grinflachenziffer bei bestehenden Bauten nicht
eingehalten werden kann, kann anstefle von 30 m2 Grunflache
ein Baum gepfianzt werden.
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4 Dachform

5 Bedachungs-
materialien,
Materialien

6 Umgebung

7 Sonnenenergie

Es sind fiir Hauptbauten nur Walm-, Krippelwalm oder Sattel-
dacher zugetassen.

Es sind rote oder braune Tonziegel, Betonziege! oder Eternit-
schiefer zugelassen, welche sich in die umgebende Dachland-
schaft einpassen.

Materialwah! und Farbgebung sind auf die vorhandenen Ge-
baude abzustimmen. Es sind keine grellen Farben zugelassen.

Untberbaute Flachen sind maglichst naturnah mit standorthei-
mischen Pflanzen zu gestalten.

Vorplatze und Abstellplatze sind moglichst in wasserdurchiés-
siger Weise auszufiihren. '

Abweichungen von der Dachneigung und den Bedachungsma-
terialien sind flr energiegewinnende Bauweisen und Einrichtun-
gen moglich, falls sie sich in das Orsbild einordnen.

8 Larm- ES
Empfindlich-
keitsstufe
Kernzone §5 1 Zweck Schutz der Umgebung des Strohdachhauses vor beeintrachti-
mit Ein- genden Gebduden.
;thrankung 2 Nutzung Erlaubt sind nur das Gesamitbild des Strohdachhauses nicht
storende Bauten und Anlagen bis maximal 1 m Héhe.
3 Besondere Baugesuche sind der kt. Denkmalpflege zur Stellungnahme zu
Bestimmungen unterbreiten. :
4 Larm- ESII
Empfindlich-
keitsstufe
Zone far §6 1 Zweck Sicherung der fur 6ffentliche Aufgaben bendtigten Flachen
gf;i?g:]cﬁﬁ d 2 Nutzung offentliche und offentlichen Zwecken dienende Bauten und An-
Anlagen lagen
OBA 3 Baumasse Ausnitzungsziffer keine
Gebaudehdhe max. 7.5 m
Gebidudeldnge max. 40.0 m
Grinflachenziffer min. 40 %
- Baumequivalent 30m2
Uberbauungsziffer max. 50 %
4 Besondere Die Bauten haben sich in ihrer Form und Farbgebung an den
Bestimmungen umgebenden Zonen anzupassen. Bauliche Antagen haben sich
‘ in das Ortshild einzufigen.
Es sind rote oder braune Tonziegel, Betonziegel oder Eternit-
schiefer zugelassen, welche sich in die umgebende Dachland-
schaft einpassen.
5 Umgebung Unuberbaute Flachen sind naturnah zu gestalten. Bepflanzun-
gen sind mit standortheimischen Pflanzen auszufithren.
Vorpiatze und Abstelipiatze sind méglichst in wasserdurchiassi-
ger Weise auszufithren.
6 Larm-Empfind- ESII
lichkeitsstufe
Reserve- §7 1Z2weck Die Reservezone ist flir eine kiinftig mégliche Bebauung vorge-
zone Woh- sehen,
nen RW . . .
2 Nutzung Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone.
28. Juni 2002 Frey + Gnehm Clten AG - Ingenieurbiiro fiir Bautechnik, Raumplanung, Umweltschutz



Zonenreglement der Einwohnaergemeinde Rohr {5108)

Genehmigung _ Seite 4 von 9

Landwirt-
schafts-
zone L

§8

Uferschutz- § 9
zone

3 Besondere
Bestimmungen

4 Larm-Empfind-
lichkeitsstufe

1 Zweck

2 Nutzung

3 Gestaltung von
Bauten

4 Larm-Empfind-
lichkeitsstufe

1 Zweck

2 Nutzung

3 Besondere

Die Zuweisung zu einer Bauzone erfolgt auf dem geméss kan-
tonalem Planungs- und Baugesetz vorgesehenen Einzonungs-
verfahren,

ES i

Sicherung ausreichender Kulturlandfldchen far die Landwirt-
schaft und die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur
und Landschaft

Bodenschonende, (iberwiegend bodenabhangige Nutzung in
den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemise- und
Obstbau und Uberwiegend bodenabhangig produzierender
Gartenbau

Fir die Landwirtschaftszone gelten die entsprechenden Be-
sfimmungen des Raumplanungsgesetzes,

Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen
sind so zu wahlen, dass diese sich ins Landschafisbild und in
die bestehende Bebauung gut einordnen. Sie sind in der Regel
mit standortheimischen Baumen (Hochstammobstbdumen) und
Strauchern zu umpflanzen. Es gelten zudem die Vorschriften
der Juraschutzzone (§24ff NHV).

ES I

Die Uferschuizzone hezweckt die Erhaltung und Aufwertung der
offenen Bachlaufe und deren mdglichst natlrliche Gestaltung
und Bepflanzung sowie der freie Zugang fiir Erhoiungssuchen-
de.

Die Nutzung hat sich dem Zonenzweck unterzuordnen. Zulassig
sind notwendige Unterhaits- und Pflegemassnahmen,

Es gelten im weiteren die Bestimmungen der kantonalen Ver-

Bestimmungen ordnung tiber den Natur- und Heimatschutz Art. 311f,

4 Dingung Cer Einsaiz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen
gleichgesteilten Erzeugnissen ist beidseitig im Bereich von 3m
nicht gestattet.

5 Larm- ES i

Empfindlich-

keitsstufe
Grundwas- §10 1 Zweck In der Grundwasserschutzzone gelten die Vorschriften des
serschutz- Schutzzonenreglementes Quellwasserfassung Oberackerquel-
zone len und der Stuizquelle (RRB Nr. 6677/24.11.81)

2 Larm- ESHI

Empfindlich-
keitsstufe
Zone Obst- § 11 1 Zweck Die im Zonenplan bezeichneten Hochstamm-Obstgarien in
garten O Dorfnghe unterstehen keinen Schutzbestimmungen, sind aber
nach Mdaglichkeit zu erhalten.

2 Nutzung gemdss Grundnutzung

3 Massnahmen  Massnahmen, weiche die Erhaltung der Baume gefahrden, sind
ZU vermeiden,
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Land-
schafis-
schutzzone
LS

Kommuna-
les Vor-
ranggebiet
Natur +
Landschaft
N+L

Geschiltzte
und Erhai-
tenswerte
Kultur-
objekte

§12

§13

§ 14

4 Ersatzpflan-
zung

1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

4 Landschafis-
elemente

5 Besondere
Bestimmungen

6 Ausnahmen

1 Zweck
2 Nutzung

3 Vereinbarung

1 Zweck

2 Geschilizte
Objekte

3 Erhailtenswerte
Objekte

Bei Beseitigung oder Abgang ist, wo maglich, fiir eine Ersatz-
pflanzung mit artgleichen oder standortheimischen Baumen zu
sorgen.

Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft
Gemdss Grundnutzung soweit mit dem Zweck vereinbar

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen sowie land-
schaftsverandernde Massnahmen sind unzuldssig.

Die typischen Landschaftselemente, Hecken, Gehdlze sind zu
erhalten und ein stufiger Waldrand anzustreben.

Wenn Siloballen stérend in Erscheinung treten oder sich in
empfindlichen Gebieten (Hecken-/Waldrand) befinden, sind sie
zu enifernen.

Ausnahmen bez. Abs. 3 sind fur Bienenh&user, Weideunter-
stande, Flur- und Wanderwege, Anlagen der Versorgungsunter-
nehmen und geringflgige Terrainveranderungen zur Verbesse-
rung der Bewirtschaftungsbedingungen im Landwirtschaftsge-
biet und im Wald mdglich.

Erhaltung und Aufwertung von vielféitigen Gebieten fur Tiere
und Pflanzen

Gemass Grundnutzung, soweit sie dem Zonenzweck nicht wi-
derspricht

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den
Bewirtschaftern und Grundeigenttimern im Rahmen des kanto-
nalen Mehrjahresprogrammes Natur und Landschaft anzustre-
ben. Darin werden Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige
Abgeltungen far naturschiltzerische Leistungen festgelegt.

Erhalten der Kulturobjekte

Die im Zonenplan bezeichneten geschitzten Bauten sind auf
Grund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen
Wertes durch Beschluss des Regierungsrates geschiizt. Sie
sind entsprechend der Schutzverfligung zu erhalten und zu
unterhalten.

Alle Veranderungen bedirfen der Genehmigung der Denkmal-

pflege, so insbesondere:

- Erneuerung, Anderung von Farben, Materialien und Details
wie Fenster, Fensterladen, Titren, Verputz, Bedachung, Holz-
werk, efc.

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind
der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbrei-
ten. Bauliche Massnahmen sind maglichst frihzeitig im Zeit-
punkt des Vorprojektes mit der Denkmalpflege abzusprechen.

Bei den als erhaltenswert bezeichneten Objekien handelt es
sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Be-
standteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Orts-
bild Bedeutung zukommi.

Sie sollen wenn immer méglich in Steliung, Volumen (Fassa-
denflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) und ausserer Erschei-
nung erhalten werden.
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Einzel- §15
baume,
Hecken

Parkplatze § 16

Geschiitzte § 17
archdolo-

gische
Fundstellen

Durch Ab- § 18
falle bela-

state

Standorte

Schadstoff- § 19
belastete
Boden

1 Zweck
2 Schutz

3 Ersatzpflan-
zung Einzel-
haume

4 Unterhalt Hek-
ken

1 Zweck
1 Vorschriften

1 Deponiestand-
orte

2 Betriebs- und
Unfallstandorte

1 Beschreibung

Ein Abbruch bedingt ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit
gesicherter Ausfiihrung, das obengenannte Eigenschaften ein-
halt. Abweichungen, die das Ortsbild verbessern, sind zuldssig.

Baugesuche sind der kt. Denkmalpflege zur Stellungnahme zu
unterbreiten.

Erhalten der markanten Einzetbdume und Hecken

Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume und
Hecken sind geschiitzt und durfen nicht beseitigt werden

Bei einem Abgang ist ein gleichartiger Baum neu anzupfianzen.
Die Beseitigung bedarf einer Genehmigung der Baukommissi-
on. Diese regelt die Ersatzpftanzung.

Der sachgeméasse Unterhalt der Hecken ist nach der Hecken-
richtlinie des Bau-Departementes auszufiihren.

Einrichten von Parkpldtzen fir die Erholungsnutzung

Durch die Kulturdenkmalerverordnung werden die arch&ologi-

schen Funde und die archdologischen Fundstellen unmittelbar
geschitzt. Vor Erteilen der Baubewilligung hat die Baubehtrde
der Kantonsarchéologie afle Baugesuche zur Zustimmung ein-
zureichen.

Bei Bauvorhaben auf einem mit Abfallen belasteten Standort
sind, vor Erteilung der Baubewilligung, Schadstoffuntersuchun-
gen am anfallenden Aushubmaterial durchzufihren (Kt. Verord-
nung @iber die Abfaile KAV § 12 und Art. 3 der Altiastenverord-
nung Aitlv). Diese ergénzen die im Kataster festgelegten erfor-
derlichen Untersuchungen durch den Bauhermn. Das Untersu-
chungsprogramm muss dem Amt fur Umweltschutz vorgangig
zur Stellungnahme zugestellt werden. Gestiitzt auf die Untersu-
chungsergebnisse ist ein Entsorgungskonzept fur das verunrel-
nigte Material auszuarbeiten. Belasteter Aushub ist den Vor-
schriften entsprechend speziell zu verwerten oder zu entsorgen.

Fiir alle mit Abfallen belastete Betriebs- und Unfalistandorte gilt,
dass bei Bauvorhaben durch die Gemeinde Abklarungen im
Sinne von § 12 der kantonalen Abfallverordnung (KAV) unter
Berticksichtigung von Art. 3 der Altlastenverordnung (AltlV) zu
veranlassen sind und anfallender Aushub entsprechend seiner
Belastungen speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist,

Im ausgewiesenen Perimeter ,schadstoffoelastete Boden' ist mit
Sicherheit oder mit sehr grosser Wahrscheinlichkeit mit Bela-
stungen des Bodens oberhalb der Richtwerte geméass Eidg.
Verordnung Uber Belastungen des Bodens VBBo zu rechnen.

L okal sind auch Uberschreitungen der Prif- und Sanierungs-
werte nicht auszuschliessen. Boden mit Uberschreitung der
Sanierungswerte werden im Kataster der belasteten Standorte
erfasst.

28, Juni 2002

Frey + Gnehm Olten AG - Ingenieurbire filr Bautechnik, Raumplanung, Umwelischutz



Zonenreglement der Einwchnergemeinde Rohr (5106)

Genehmigung  Seite 7 von 9

Baustellen-
entsorgung

Verfahren

Inkrafttre-
ten und
Ubergangs-
bestim-
mungen

Aufhebung
des alten
Rechts

§ 20

§ 21

§ 22

§ 23

2 Handlungsan-

weisungen

1 Abbruch

1 Erlass

1 Inkrafttreten

2 Anwendung

1 Aufhebung

Bei Bauvorhaben mit Aushub in schadstoffbelasteten Béden ist
die Gemeinde gemass §12 der kantonalen Abfallverordnung
KAV flir den Vollzug im Rahmen des Baugesuchs- oder Son-
dernutzungsplanverfahrens zustandig. Allfallige Nutzungsein-
schrankungen, Sanierungs- oder Entsorgungsmassnahmen
werden aufgrund von Art. 34 USG, Art. 8ff VBBo und allenfalls
Art. 16 AltlV durch die zustandige Amtsstelle des Kantons ver-
fagt.

Fur Abbriiche mit mehr als 100 m3 Abfélle sind durch die Bau-
herrschaft vor der Erteilung der Baubewilligung ein Konzept und
ein Vorschlag fiir die Entsorgung zu erbringen (KAV §11; For-
mulare bei der Gemeinde erhailtlich).

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff
des Planungs- und Baugesetzes (PBG).

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kratt.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widerspre-
chenden fritheren Bestimmungen aufgehoben.

Offentliche Auflage: 1. Mérz — 30. Mérz 2001

Diz Gemeindeschreiberin;

mit RRB Nr. 855

Der Staatsschreiber:
Staatsschrelberin/Stellvectoctonin

0. Sh e
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Anhang:

Geschiitzte und Erhaltenswerte Bauten und Einzelobjekte (siche Zonenreglement § 13):

Liste der geschiitzten Bauten gemass Denkmalverzeichnis vom 21. Dezember 1943/27. Oktober 1992,
erganzt um die erhaltenswerten Bauten;

Nr.  Bauten Standort Schutz

1 rdm.-kath. Kapelle, Schulstrasse GB Nr. 406 geschitzt

2 Strohdachhaus GB Nr. 438 geschiitzt

3  Bauernhaus Schuistrasse GB Nr. 447 erhaltenswert
4  Wohngebsude Bauernhaus Schafmattstrasse GB Nr. 440 erhaltenswert
5  Bauernhaus Schulstrasse GB Nr. 426 erhaltenswert

Geschlitzte archaologische Fundstellen:

Liste der geschiitzten archdologischen Fundstellen:

Nummer
(Archiv Kan- Objekt Lage GB Nr.
tons-
archaologie)
119/ Alter Verkehrswegq, Hohlweg Diirrhalden 410/431/430/1477/

Flurwege

LAS000\5 106103 Ablauforganisation\33.09 Zonenregh030901 Zrronraffaufl doc
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