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ZIWECK

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die” Erstellung einer gut ins Ortsbild
eingebetteten WohnUberbauung mit Wohnungen, Alterswohnungen und Laden-
geschdaften von hoher Wohn- und Siedlungsqualitat,

GELTUNGSBEREICH

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Gestaltungsplan
durch eine dick gestrichelte Linie eingefasste Gebiet.

STELLUNG ZUR BAUORDNUNG

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Stusslingen und die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften.

NUTZUNG
Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzohne W3a. Es umfasst primdar

Wohnbauten. Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind nicht ausgeschlossen,
soweit diese die entsprechenden &rtlichen Verhditnissen nicht storen

" AUSNUTZUNG

Die Ausnutzung ergibt sich aus den maximal zuldssigen Gebdudegrundfidchen und
Geschosszahlen. Im besonderen gilt die Uberbauungsziffer von 50%, gemdss
Gemeindebaureglement § 17, fur die Zone W3a. Maximale Ausnufzungsziffer AZ 1.0.

MASSVORSCHRIFTEN

Das maximale Ausmass der ober- und unterirdischen Bauten ergibt sich aus den im
Plan eingetragenen Baubereichen und den zuldssigen Geschosszahlen.

Die Gebdaudehdhe betragt im maximum 10 Meter.

Diese Masse durfen nicht Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist, soweit im Plan
nicht ausgeschlossen zuléssig, sofern dadurch weder éffentliche noch achtenswerte
nachbarliche Interessen verletzt werden und der Plan daddtch nicht in den
Grundzugen verdndert wird.

GRENZ- UND GEBAUDEABSTANDE

Die Grenz- und Gebdudeabsténde sind im Plan festgelegt und bedurfen, auch bei
Unterschreitung gesetzlicher Abstande, keiner beschrankt dinglicher Rechte.
Gegenuber nicht einbezogenen Nachbargrundsticken sind die ordentlichen
Grenzabstande einzuhalten. Diese konnen nur dann unterschritten werden, wenn die
entsprechengden Dienstbarkeiten vorliegen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine
Unterschreitung des Grenzabstandes beziehungsweise des Gebdudeabstandes, im
Rahmen der Zweckmadssigkeit, moglich. Der Gestaltungsplan tritt dabei an die Stelle
der Dienstbarkeit und macht diese unnotig.

ERSCHLIESSUNG

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsanlagen und der
Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten. Architektonische Barrieren und
Hindernisse fur Behinderte sind zu vermeiden.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Die uneingeschrénkte Benutzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Platze,
Parkierungsaniagen, KinderspielrGume und Platze ist zu dulden. Der Unterhalt ist durch
die jeweils berechtigten Grundeigentimer zu Ubernehmen. Dies ist als &ffentlich
rechtliche Eigentumsbeschréankung im Grundbuch anzumerken.

Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue Grundstuck zu
ubertragen.

ABSTELLPLATZE

Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richtet
sich nach § 42 KBR. Es durfen nur die Besucherparkplatze sowie Uber den Pflichtbedarf
hinaus vorgesehene Parkplatze oberirdisch erstellt werden. .

Fiur Mopeds und Velos mussen der Grdsse des Bauvorhabens angepasste
Abstellfldchen sichergestellt werden. Entsprechende Einstellrdume mussen ebenerdig
oder Uber Rampen zugdnglich sein.

KEHRICHTBESEITIGUNG

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende, gegen
aussen abgeschirmte Abstellplatze fir Container vorzusehen oder enfsprechende
Platze fur die Containerlbergabe einzurichten.

AUSNAHMEN

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren aesthetischen oder
wohnhygienischen Lésung geringfugige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt,
keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die offentlichen
und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.



