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Zonenreglement

Gestutzt auf das Planauflageverfahren, den Gemeinderatsbeschluss vom __.__. sowie Regierungsrats-

beschiuss Nr. vom

, tritt nachfolgendes Zonenreglement der Gemeinde Stusslingen mit der

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. __vom __.__. in Kraft.

Praambel

Samtliche Bestimmungen und Funktionsbezeichnungen dieses Reglements gelten —
unbesehen der Formulierung — in gleicher Weise fir beide Geschlechter.

I. ZWECK UND GELTUNGSBEREICH

§1

1 Zweck

2 Geltungsbereich

§2

1 Bei Nutzungs-
planungen

2 Bei Baugesuchen

Zweck und Geltungsbereich

Dieses Reglement enthalt in Ergdnzung und Ausfuhrung des Planungs- und Baugeset-
zes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.1") und der kantonalen Bauverordnung
vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.612) Vorschriften Uber die Nutzung, die Gestaltung
und das Bauen in der Gemeinde.

Dieses Reglement gilt fur das gesamte Gemeindegebiet. Die Nutzungsplanung bein-
haltet die Bauzonenplane mit Larmempfindlichkeitsstufen (Ortsteil StUsslingen, Orts-
teil Rohr) im Massstab 1:2°000, den Gesamtplan im Massstab 1:5'000, die Naturge-
fahrenplane (Ortsteil Stusslingen, Ortsteil Rohr) im Massstab 1:2°000 sowie die Er-
schliessungsplane (Ortsteil Stusslingen Sud, Ortsteil Stusslingen Nord, Ortsteil Rohr) im
Massstab 1:1°000.

Zustdndige Behorden

Zustandig fur den Erlass von Nutzungsplanen (Bauzonenpldne, Gesamtplan, Erschlies-
sungsplane, Naturgefahrenplane, Gestaltungsplane) ist der Gemeinderat.

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Regierungsrat
schriftlich und begriindet Beschwerde eingereicht werden.

Die Anwendung dieses Zonenreglements im Baubewilligungsverfahren ist Sache der
Baubehorde.

Gegen Entscheide und Verfugungen der Baubehorde kann innert 10 Tagen beim Bau-
und Justizdepartement schriftlich und begriindet Beschwerde eingereicht werden.

Il. UBERGEORDNETE VORSCHRIFTEN

§3
1 Zweck

2 Pflicht/
Darstellung

Gebiete mit Gestaltungsplan und Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Der Gestaltungsplan bezweckt in Erganzung zu § 44 ff. PBG die Sicherstellung einer
verdichteten, ortsbaulich und architektonisch hochwertigen Bauweise mit attraktiven
Aussen- und Grinraumen in planerisch empfindlichen bzw. wertvollen Gebieten.

Fur die in den Zonenplanen bezeichneten Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht ist als
Grundlage vor einer Uberbauung ein rechtsgultiger Gestaltungsplan zu erarbeiten.

1 Kantonales Planungs- und Baugesetz (PBG, BGS 711.1), https:/bgs.so.ch/frontendiversions/4724
2 Kantonale Bauverordnung (KBV, BGS 711.61), https:/bgs.so.ch/app/de/texts_of_law/711.61/versions/4748
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Erganzend gelten fur Reiheneinfamilienhduser in der W2 (siehe § 15) und fur Terras-
senhauser in der W2H (siehe § 16) eine Gestaltungsplanpflicht. Weiter ist § 46 PBG zu
beachten.

Von der Gestaltungsplanpflicht ausgenommen sind An- und Umbauten bestehender
Bauten sowie Nebenbauten in allen Bauzonen, sofern keine tberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen, insbesondere die Immissionen auf die Nachbarschaft nicht zu-
nehmen.

3 Anforderungen Der Gemeinderat ist vor der Erarbeitung des Gestaltungsplans Uber die Bebauungsab-

sicht zu orientieren. Der Gemeinderat entscheidet anschliessend, ob vor der Erarbei-
tung des Gestaltungsplans ein informelles qualitatssicherndes Verfahren in Anlehnung
an die SIA Ordnungen 142 / 143 (Ordnung fur Architektur- und Ingenieurwettbe-
werbe und -studienauftrdge) bzw. ein vergleichbares Verfahren (z.B. Workshopverfah-
ren) durchzufthren ist. Als Basis fUr den Gestaltungsplan ist ein Richtprojekt fur das
gesamte gestaltungsplanpflichtige Gebiet zu erarbeiten.
Im Rahmen des Gestaltungsplans sind eine besonders hohe Wohn- und Aussen-
raum-, Freiraum- und Aufenthaltsqualitdt sicherzustellen. Weiter wird eine rationelle
und hohe gestalterische sowie funktionale Qualitat der Verkehrserschliessung und der
Parkierung vorausgesetzt.

Zusatzlich kann vom Gemeinderat fur den Gestaltungsplan verlangt werden (nicht ab-
schliessend):
- Vorgaben zur Nutzung (Wohnformen, Nutzungsmix, Art von Gewerbe /
Dienstleistungen usw.)
- Vorgaben zur Etappierung und Finanzierungsnachweis
- Regelung der Zustandigkeiten fur Erstellung und Unterhalt von Aussen- und
Grinraumen sowie von Spielplatzen und Aufenthaltsraumen
- Umgebungsgestaltungsplan mit Pflegekonzept. Dieser hat auch erforderliche
Terrainverdnderungen und Stutzmauern aufzuzeigen.
- Vorschriften zur Energie (Baustandard, Energietrager, Anschlusspflichten
UswW.)
Fur bestimmte gestaltungsplanpflichtige Gebiete gelten gebietsspezifische Anforde-
rungen (siehe Absatz 5).

4 Zulassige Die Gestaltungsplane und die Sonderbauvorschriften kénnen bei Erftllung erhohter
’(?3%"{‘)’?)’”’“”99” Qualitatsanforderungen von den allgemeinen baupolizeilichen Bestimmungen abwei-
: chen (gemass § 44 ff. PBG). Die zulassigen Abweichungen von der Grundnutzung (vgl.
§ 41 und § 42 dieses Reglements) sind wie folgt:
- Die maximal zugelassene Uberbauungsziffer gemass Grundnutzung darf in
allen Bauzonen und in der Gesamtsumme pro Parzelle um maximal 10 %
Uberschritten werden.
- Ein Bonus auf der maximalen Geschosszahl ist nicht zulassig.

- Die definierte maximale Gebaudelange darf Uberschritten werden. Das zulds-
sige Mass der Uberschreitung ist im Gestaltungsplan festzulegen.
Es besteht kein Anspruch auf die aufgefuhrten Boni. Der Gemeinderat entscheidet
Uber die Vergabe eines Bonus.
Alle Boni (inkl. Energieeffizienz nach § 39 Abs. 3 KBV) bemessen sich ab der Grund-
nutzung und durfen in der Summe die entsprechende Nutzungsziffer um maximal
15 % Uberschreiten.
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5 Gebietsspezifi-
sche Anforderun-
gen und Abwei-
chungen

(Buchstabe siehe
Bauzonenplan)

Zonenreglement

Gestaltungsplanpflichtige Gebiete A und B
Fur den Gestaltungsplan gilt folgendes zu beachten:

- Als Basis fur den Gestaltungsplan dienen die Zentrumsstudie (Anhang 1 des
Zonenreglements), die Vorschriften der Zentrumszone § 18 sowie die nach-
folgend aufgefuhrten Anforderungen.

- Die Erarbeitung ist in enger Zusammenarbeit mit der «Kommission Dorfzent-
rum» anzugehen. Bei Bedarf kénnen der Kanton sowie weitere Fachpersonen
beigezogen werden.

- Die Entwicklung innerhalb der Gebiet A und B kann in Etappen erfolgen.

- Die angrenzenden Bestandsbauten sowie die Umgebung (inkl. Strassen-
raume, Freirdume und Stusslingerbach) missen einbezogen werden.

- Typologien und Nutzungen gemass Zentrumsstudie (werk1 2018) sind:

- Gebiet A: Doppel- und Dreifamilienhauser (Wohnnutzung), Mehrfamili-
enhaus, Pavillonbaute (gemischte Nutzung) sowie eine gemischte
Wohn-, Gewerbe-, Dienstleistungs- oder Gastronomiebaute (GB Stusslin-
gen Nr. 2390).

- Gebiet B: Doppel- und Dreifamilienhauser (Wohnnutzung)

- Die Parkierung hat fir das Gebiet A und B in unterirdischen Sammelanlagen
zu erfolgen, davon ausgenommen ist eine beschrankte Anzahl Kurzzeit-/Be-
sucherparkplatze und maximal 1 Parkplatz je Wohnung in deren unmittelba-
rer N&he. Die fur das Restaurant Kreuz angemessene Anzahl Parkplatze muss
oberirdisch sichergestellt werden.

- Der offentliche Dorfplatz dient der Entwicklung eines attraktiven Dorf- und
Begegnungszentrums fur Jung und Alt.

Gestaltungsplanpflicht Gebiet C
Der Gestaltungsplan hat sich an der Zentrumsstudie (Anhang 1) sowie an der Grund-
nutzung der Kernzone § 17 zu orientieren. Der Umgang mit der Hochwassergefahr-
dung und dem Oberflachenabfluss ist im Gestaltungsplan aufzuzeigen.
Gestaltungsplanpflicht Gebiet D
Im Rahmen des Gestaltungsplans ist insbesondere aufzuzeigen:

- Der Umgang mit bestehendem Objekt (Schulstrasse 14).

- Die Machbarkeit einer unterirdischen Parkierungsanlage (ausgenommen Be-
sucher- und Behindertenparkplatze).

- Eine zentrale Erschliessung (eine geblndelte Ein- und Ausfahrt).

- Ein Umgebungskonzept / Umgebungsgestaltung unter Einbezug der beste-
henden Hostet, der Berlcksichtigung des Stusslingerbachs und Angaben zu
Neupflanzungen.

- Der Umgang mit der Hochwassergefahrdung und dem Oberflachenabfluss.

Gestaltungsplanpflicht Gebiet E

Im Rahmen des Gestaltungsplans ist insbesondere die Machbarkeit einer unterirdi-
schen Parkierungsanlage (ausgenommen Besucher- und Behindertenparkplatze) auf-
zuzeigen.

Gestaltungsplanpflicht Gebiet F

Im Rahmen des Gestaltungsplans ist insbesondere die Machbarkeit einer zentralen Er-
schliessung (gebiundelte Ein- und Ausfahrt) sowie eines riicksichtsvollen Ubergangs
zum reformierten Kirchgemeindehaus aufzuzeigen.
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6 Gebiete mit
genehmigtem
Gestaltungsplan

7 Zusténdigkeit

§4
1 2weck

2 Anforderungen /
Bedingungen

Zonenreglement

Gestaltungsplanpflicht Gebiet G
Im Rahmen des Gestaltungsplans ist insbesondere aufzuzeigen:

- Der Umgang mit dem bestehenden Objekt (Gosgerstrasse 3, falls Erhalt) und
das Aufzeigen der Bebauung bei einer Etappierung.

- Der Umgang mit der angrenzenden geschitzten Baute (Kapelle), den weite-
ren Bestandsbauten ausserhalb des Gebietes sowie der Dorfeingangssitua-
tion.

- Die Eingliederung ins Ortsbild (u.a. zulassige maximale Gesamthohe von
11 m).

- Ein Umgebungskonzept / Umgebungsgestaltung unter Einbezug der beste-
henden Hostet, mit einer klaren Abgrenzung zum Parkplatz der Friedhofskap-
pelle, Angaben zu passenden Neupflanzungen, um einen harmonischen
Dorfeingang zu gestalten.

- Die Machbarkeit einer unterirdischen Parkierungsanlage (ausgenommen Be-
sucher- und Behindertenparkplatze).

- Erschliessung mittels einer zentralen Erschliessung (eine gebindelte Ein- und
Ausfahrt).

Gestaltungsplanpflicht Gebiet H

Im Rahmen des Gestaltungsplans ist insbesondere aufzuzeigen:
- Der Umgang mit dem bestehenden Objekt (Schafmattstrasse 10).
- Die Eingliederung ins Ortsbild inkl. Strassenraum und Grinraume.
- Der Umgang mit den engen Platzverhaltnissen.
- Der Umgang mit dem Dorfbach.
- Zweckmassige Erschiiessung via Schafmattstrasse (Kantonsstrasse).

Im Gestaltungsplan sind die angrenzenden Bestandesbauten ausserhalb des Gebietes
sowie die Umgebung (inkl. Strassenraum) miteinzubeziehen.

Bei Aufhebung eines rechtskraftigen Gestaltungsplans (im Bauzonenplan dargestellt)
entscheidet der Gemeinderat Uber die Beibehaltung der Gestaltungsplanpflicht.

Kommunale Gestaltungsplane sind vom Gemeinderat und kantonale Gestaltungs-
pléane vom Regierungsrat zu erlassen.

Nutzungsboni ohne Gestaltungsplan

Der Nutzungsbonus ohne Gestaltungsplan bezweckt die Nachverdichtung Uberbauter
sowie die Verdichtung unbebauter Gebiete, unabhangig eines Gestaltungsplans (er-
ganzend zu § 39 KBV).

Als Voraussetzung gilt es eine sorgfaitige gestalterische Einbettung ins Ortsbild unter

Einbezug der umliegenden Strukturen (Bauten, Strassenraum und Grinrdume) zu ge-

wabhrleisten.

Ein Bonus auf der maximalen Uberbauungsziffer kann bei Erfillung von mindestens

einer der folgenden Bedingungen in der Wohnzone, 2-geschossig (W2) und

2-geschossig am Hang (W2H) erteilt werden:

- Fur die Erweiterung (An- und Umbauten, Ersatzneubauten) bestehender, zo-

nenkonformer Wohnbauten um zuséatzliche, selbststandige Wohneinheiten
(separater Zugang, eigene Kuche und eigene sanitare Einrichtungen).
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- Fur unbebaute Baugebiete, die in verdichteter Art Uberbaut werden
(< 500 m? anrechenbare Landflache pro Wohneinheit im Durchschnitt tiber
das gesamte Gebiet / Parzelle). Studios / Ateliers werden nicht als Wohnein-
heit gezahlt.

- For Uberbauungen bzw. Quartiererneuerungen, welche Uber eine zentrale
Parkierung verfugen.

3 Maximaler Boni  Ein Bonus auf der maximal zuldssigen Uberbauungsziffer ist ausschliesslich in den
Wohnzonen, 2-geschossig und 2-geschossig am Hang zuléssig. Der Bonus bemisst sich
ab der Grundnutzung und darf die entsprechende Uberbauungsziffer um maximal
10 % pro Parzelle Uberschreiten.

Ein Bonus ohne Gestaltungsplan ist nicht mit einem Bonus nach § 3 Abs. 4 kumulier-
bar.

4 Zustindigkeit Fur die abschliessende Beurteilung der Nutzungsboni ist die Baubehotrde der Ge-
meinde StUsslingen zustandig (auf der Grundlage des Baugesuchs).
Der Gemeinderat muss beratend beigezogen werden.

§5 Uberbauungsziffer
1 Oberirdischer  Die Uberbauungsziffer wird in einen oberirdischen Anteil (alle Vollgeschosse gemass
3”;9’/ /,A”teé/ fur g qgter § 17%s und § 17t KBV) und einen Anteil fiir Unterniveaubauten (Unterniveau-
terr)w Ernveaubau™  hauten gemass § 210 Abs. 3 KBV) aufgeteilt. Die maximal zulassigen Uberbauungs-
ziffern sind zonenspezifisch und in § 41 und § 42 dieses Reglements aufgefuhrt.
§6 Grinflachen und Griinflachenziffer
1 Grinfléchen Grunflachen sind vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu be-

grunen. Invasive Neophyten sind verboten3.

2 Grinflichenziffer Die Granflachenziffer ist das Verhéltnis der anrechenbaren Griunflichen4 zur anre-
chenbaren Grundstuckflache.

Die minimalen Grunflachenziffern sind zonenspezifisch und in § 41 und § 42 dieses
Reglements aufgefiihrt.

Ist diese Vorschrift bei bereits Uberbauten Parzelien nicht erfllt, so muss mindestens
das Ausmass der bisherigen Grunflache erhalten bleiben.

§7 Bauweise und Gestaltung

T Quartieranalyse /  Fur die Erarbeitung von Neubauprojekten ist die Quartieranalyse (Ortsteil Stusslingen)
St’ft?gﬁ Innen-— pzw. die Strategie Innenentwicklung (Ortsteil Rohr) hinweisend zu berlcksichtigen.
BEEEERg Die Baubehorde beachtet die beiden Grundlagen bei der Beurteilung von Baugesu-

chen.

2 Dachbegrinung  Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind der Terrassennutzung die-
nende Dacher, Vordacher sowie Dacher von Nebenbauten (z. B. Carport und Sitz-
platze). Begrunte Flachd&cher sind nicht an der Grinflachenziffer anrechenbar.

3 siehe Verordnung Uber den Umgang mit Organismen der Umwelt (Freisetzungsverordnung, SR 814.911).
https:/fedlex.data.admin.ch/eli/oc/2008/614

4 Als anrechenbare Griinflachen gelten natirliche und / oder bepflanzte Bodenflachen, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellplatze
dienen (§ 36 KBV). Als naturliche Bodenflachen gelten auch Steingarten mit minimaler Bepflanzung sofern ohne Folie, Kies-, Mergel- und
Ruderalflachen, nicht aber Terrassen mit Steinplatten, Autoabstellflichen mit Rasengittersteinen sowie Schwimmbéader/Pools. Griinflachen
Uber Unterniveaubauten sind ebenfalls an die Grunflachenzitfer anrechenbar (gem. IVHB-Erlduterungen, Stand: 03.09.2013, Baukonfe-
renz 2017 und 2022 sowie Mitteilungsblatt BJD 2020).
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3 Nebenbauten

4 Ersatzneubauten

§8

§9

1 Gestalterischer
Grundsatz

2 Baubewilligung

3 Meldepflicht

§10

1 Alternativ-
standorte

Zonenreglement

Nebenbauten haben sich in ihrer Gestaltung (Materialisierung, Farbgebung, Dach-
form) den Hauptbauten unterzuordnen und dirfen nicht markant in Erscheinung tre-
ten.

Ersatzneubauten haben sich an der bestehenden Kérnung der umliegenden Siedlung
(Stellung, Volumetrie, Massstab) zu orientieren.

Kultusbauten

Kultusbauten (religitse Bauten und dhnliche Einrichtungen) inkl. Umnutzung von be-
stehenden Gebauden zu Kultusbauten sind nur in der Zone fir 6ffentliche Bauten und
Anlagen zuldssig.

Solaranlagen

Solaranlagen (Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen) sind soweit zulassig, als das
Orts- und Landschaftsbild dadurch nicht beeintrachtigt wird. Sie sind sorgfaltig und
maoglichst unaufféllig in die Dachgestaltung und die Umgebung zu integrieren. Solar-
anlagen durfen weder die Dachlandschaft und das Erscheinungsbild der Gebaude sto-
ren, noch durfen Solaranlagen an Fassaden storend wirken (z.B. beztglich Ortsbild,
Lichtreflexion).

Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen auf Flachdachern sind in Kombination mit ei-
ner flachendeckenden Extensivbegrinung vorzusehen. Von dieser Bestimmung aus-
genommen sind in das Flachdach integrierte Photovoltaik-Elemente.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen bedingen zwingend eine Baubewilligung

- in Gebieten innerhalb der Juraschutzzone,

- in Gebieten in der Kernzone und Zentrumszone,

- bei kantonal geschitzten Geb&uden und

- wenn die Voraussetzungen von Art. 32a Abs. 1 und Abs. 1bs Raumplanungs-

verordnung (RPV, SR 700.15) nicht erfllt sind.

Freistehende Solaranlagen bzw. Solaranlagen an Gebaudefassaden sind ebenfalls be-
willigungspflichtig.
Im Rahmen der Baubewilligung ist durch die Gemeinde eine Stellungnahme der kan-
tonalen Fachstelle Ortsbildschutz einzuholen.

Fur alle anderen Solaranlagen gilt das Meldeverfahren nach § 3bis KBV,

Mobilfunkanlagen

Im Rahmen der Standortsuche fur Mobilfunkanlagen ist die Gemeinde durch die Mo-
bilfunkanbietenden zu konsultieren. Dabei kann die Gemeinde Alternativstandorte zur
Uberpriifung vorschlagen.

5 Raumplanungsverordnung (RPV, SR 700.1), https://mvww.fedlex.admin.ch/eli/cc/2000/310/de
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§ 11 Larmempfindlichkeit und Lirmnachweis

1 Darstellung Die Larmempfindlichkeiten nach Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV®) sind in den
Bauzonenpldnen verbindlich festgelegt sowie in § 41 und § 42 dieses Reglements auf-
gelistet.

2 Larmnachweis Fur Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten (z.B. entlang der Kantonsstrasse) ist im

Rahmen des Baugesuch- bzw. Gestaltungsplanverfahrens durch den Gesuchsteller zu
prufen (Larmbelastungskataster), ob ein Larmnachweis notwendig ist.

Fur Bauvorhaben, welche massgebende Aussenlarmemissionen verursachen, kann die
Baubehorde im Rahmen des Baugesuch- bzw. Gestaltungsplanverfahrens ein Larm-
schutznachweis bzw. ein Larmgutachten durch den Gesuchsteller verlangen. Dies
kann zum Beispiel der Fall sein bei Anlagen des Gewerbes und der Landwirtschaft,
Parkhausern, grosseren Parkpldtzen, Heizungs-, Laftungs- und Klimaanlagen oder bei
Wdrmepumpen.

3 Alltagsldrm Die Beurteilung von Alltagslarm’ erfolgt durch die Baubehérde gestitzt auf Artikel 15
Umweltschutzgesetzgebung (USG, SR 814.018) bzw. Art. 40 Abs. 3 Larmschutzver-
ordnung (LSV).

§12 Sexgewerbe

1 Das Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnliches) ist nur in der Gewerbezone mit
zugelassener Wohnnutzung zulassig.

§13 Tierhaltung in der Bauzone
1 Zonenkonformi-  In den Bauzonen ist nur die hobbymaéssige Tierhaltung® sowie die Tierhaltung der be-
tat

stehenden Landwirtschaftsbetriebe zonenkonform.

2 Immissionen - Larm'% For die Tierhaltung gelten die Regelungen des Umweltschutz-
gesetzes (USG) und der Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41).

- Geruch: Fur die Tierhaltung gelten die Regelungen des Umweltschutz-
gesetzes (USG) und der Luftreinhalteverordnung (LRV, SR 814.318.142.1™).

3 Haltung und Die Baubehorde kann ein Baugesuch mit moglichen Geruchs- oder Larmimmissionen
Unterbringung dem Amt fur Umwelt (AfU) sowie dem Veterinardienst zur Einhaltung der Tierschutz-
gesetzgebung (TSchG) zur Stellungnahme unterbreiten.

6 Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41),

7 Fir die Beurteilung von Alltagslarm fehlen neben der Ermittlungsmethode auch zahlenmassige Belastungsgrenzwerte. Die Beurteilung
erfolgt durch die Vollzugsbehorde im Einzelfall gestutzt auf Artikel 15 USG (Art. 40 Abs. 3 LSV). Siehe auch Vollzugshilfe im Umfang mit
Alltagslarm https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/laerm/publikationen-studien/publikationen/beurteilung-alltagslaerm. html.

8 Umweltschutzgesetz (USG, SR 814.01), https//www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1984/1122_1122_1122/de

9 Als hobbymissige Tierhaltung gelten in Stiisslingen in Anlehnung an Rechtsprechungen maximal (nicht kompensierbar): 4 Pferde
(VWBES.2008.403), 4 Hunde (BGE 1C_538/2011 E), 10 Hihner (VG.2016.147/E).

10 { srmimmissionen ausgehend von Tieren gelten als Alltagslarm (siehe § 11 Abs. 3 dieses Reglements).

" Luftreinhalte-Verordnung (LRV, SR 814.318.142.1), https.//www fedlex.admin.ch/eli/cc/1986/208 208 208/de
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lll. ZONENVORSCHRIFTEN

1. Unterteilung

§14 Zonen / Gebiete / Objekte

Unterteilung Das Gemeindegebiet von Stusslingen (Ortsteil Stusslingen und Rohr) ist gemdss Nut-
zungsplanung in folgende Zonen (und Gebiete) unterteilt:

Bauzonen Wohnzone, 2-geschossig W2
Wohnzone, 2--geschossig am Hang - ‘ W2H

Kernzone K

Zentrumszone ' Z

~ Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung, 2- gesch055|g - Y.
Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung, 3-geschossig ~ GW3_

Zone fur Sffentliche Bauten und Anlagen " N O6BA

Eingeschrénkte Grlnzone G
SRLARRH Uferschutzzone innerhalb Bauzone - - UFZi

Zonen ausserhalb Reservezone Wohnen R
IR S(.)Mn-géaa-zdngézone Golfplatz o o SG
Landwirtschaftszone : - ‘ L

“Spezielle Landwirtschaftszone LW

Uberlagernde Uferschutzzone ausserhalb Bauzone UFZa
FeSleghmgen " Hofstattzone - T
Landschaftsschutzzone [
“Schutzzone Wlldtlerkorrldor N WS

) Erundwassersch utzzonen “ - _ - S1/52/53

Naturgefahren

Belastete Standorte / Altlasten

Schadstoffbelastete Boden

Storfalle
Natur- und Geschitzte Einzelbdaume
Kul : = O —— —
uipregiEkie Geschiitzte archaologlsche Fundstellen
~ Geschutzte / schutzenswerte / erhaltenswerte Gebéaude und Kulturobjekte
“Wald- und Feldgeholze Hecken
Nutzungs- und Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 PBG und den
andere Zonenvor- nachfolgenden Bestimmungen.
schriften
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2. Bauzonen

§15
1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Dachgestaltung
Ortsteil Rohr

5 Baumasse

6 Gestaltungsplan-
pflicht far
Reihenhduser

7 Gebiet mit
besonderen
Bestimmungen

- Ortsteil
Stusslingen

- Ortsteil Rohr

Zonenreglement

Wohnzone, 2-geschossig w2
Zone fr 2-geschossige Wohnnutzung

Wohnen sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (Buro, Arztpra-
xen, Friseurbetriebe, Ateliers usw.)

In der Wohnzone, 2-geschossig ist ein Gewerbeanteil von max. 50 % der Bruttoge-
schossflache aller Voligeschosse zulassig.

Zulassig sind Einfamilien- und Doppelhéuser, deren Bauweise der W2 angepasst ist.

Im Ortsteil Rohr sind in der W2 nur Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30° - 45° beidseitig gleich geneigt zuléssig. Es sind nur rote oder
braune Tonziegel oder Eternitschiefer zulassig.

Vgl. § 41 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Reihenhauser bedingen in der Zone W2 das Vorliegen eines genehmigten Gestal-
tungsplans. In diesem sind insbesondere die Qualitatsanforderungen gemass § 3 die-
ses Reglements nachzuweisen.

Fur die auf dem Bauzonenplan des Ortsteils Stisslingen gekennzeichneten Gebiete
gilt:
- GB Stusslingen Nrn. 118 (Teil) und 2286:

- Es sind maximal zwei Hauptbauten zuléssig.

- Reihenhduser sind auch mit Gestaltungsplan nicht zulassig.

- Fur GB Stusslingen Nr. 2286 gilt zudem, dass der bestehende Baum-
bestand wenn immer moglich zu erhalten ist. Ist dies nicht moglich, ist
der Gemeinderat in die Gestaltung des Siedlungsrandes zum Golfplatz
einzubeziehen.

- GB Stusslingen Nrn. 1930, 1931, 1932, 2024, 2334, 2412: Der Gefahrdung

durch Oberflachenabfluss ist angemessen Rechnung zu tragen. Es gilt § 33
Abs. 9 und 10 zu beachten.

Fur die auf dem Bauzonenplan des Ortsteils Rohr gekennzeichneten Gebiete gilt:

- GB Rohr Nrn. 511, 512, 513: Vor Baugesuchseingabe ist ein Workshopver-
fahren fur das ganze Gebiet durchzufiihren. Die Bauherrschaft hat das Ver-
fahren unter Beteiligung von Bauherrschaft, Architekten, Vertretern der Ge-
meinde sowie von Fachexperten (Raumplanung und Ortsbild) durchzufihren.
Folgendes gilt es zu beachten:

- Der baulichen und landschaftlichen Umgebung angepasste Bauform.
- Erzielung einer homogenen Gesamtwirkung.

- Rucksichtsvolle Einbettung der Bauten und des Terrains in die Umge-
bung.

- Der Siedlungsrand ist auf die angrenzende Landschaft und auf das na-
tarlich gewachsene Terrain abzustimmen. Stutzmauern sowie ge-
schlossene Einfriedungen sind am Ubergang der Bauzone zur Land-
wirtschaftszone nicht erlaubt.

- GB Rohr Nrn. 472, 503: Auch mit einem Gestaltungsplan sind Reihenhauser
unzulassig.
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§ 16 Wohnzone, 2-geschossig am Hang W2H
1 Zweck Zone fir 2-geschossige Wohnnutzung am Hang.
2 Nutzung Wohnen sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (Biro, Arztpra-

xen, Friseurbetriebe, Ateliers usw.)
In der Wohnzone, 2-geschossig am Hang ist ein Gewerbeanteil von max. 50 % der
Bruttogeschossflache aller Vollgeschosse zulassig.

3 Bauweise Zulassig sind Einfamilien- und Doppelhauser, deren Bauweise der W2H angepasst ist.

Terrassenhduser sind in der Zone W2H bei Vorliegen eines genehmigten Gestaltungs-
plans zuldssig. In diesem sind insbesondere die Qualitatsanforderungen gemass § 3
dieses Reglements nachzuweisen.

4  Baumasse Vgl. 8 41 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.
§17 Kernzone K
1 Zweck Erhalten, Nutzen, Aufwerten und Ergénzen des historischen, charakteristischen und

architektonischen Orts- und Strassenbildes mit den ortstypisch pragenden Bauten und
Anlagen mit ihrer Umgebung sowie den Strassenraumen.

2 Nutzung Wohnen sowie nicht oder massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
(Buro, Arztpraxen, Laden, Restaurants, Friseurbetriebe usw.), 6ffentliche Bauten und
Anlagen sowie Landwirtschaftsbetriebe.

Nicht zuléssig sind offene Lagerflachen.

3 Bauweise Die bestehende bauliche Struktur soll weiterhin den Charakter des Orts- und Strassen-
bildes pragen. Samtliche baulichen Massnahmen haben sich in Volumen, Massstab
und Stellung, Bauweise, Proportion, Dachform, Dachvorsprung, Fassadengestaltung
und farblicher Gestaltung in die bestehende Struktur einzuordnen.

4 Dachformen, Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher, beidseitig gleich geneigt. Da-
-farbe und von ausgenommen sind Nebenbauten. Fir die Bedachung von Hauptgebauden in der
-gestaltung

Kernzone sind naturrote, rotbraune oder altrote Tonziegel zu verwenden. Von dieser
Vorschrift sind Solaranlagen geméss § 9 ausgenommen.

Dacheinschnitte sind strassenseitig nicht zuldssig. Traufseitig ist ein Dachvorsprung im
ortsublichen Mass vorzusehen. Der giebelseitige Dachvorsprung ist der traditionellen
Bauweise entsprechend gering zu halten.

5 Baumasse Vgl. § 41 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements

6 Besondere Best-  Zur Beurteilung der Eingliederung von Neubauten oder Ersatzneubauten hat die Bau-
IMMULg e behorde Baugesuche der kantonalen Fachstelle Ortsbildschutz zur Stellungnahme zu
unterbreiten.

Die Baubehorde kann nach Anhoéren der kantonalen Fachstelle Ortsbhildschutz Abwei-
chungen von den Vorschriften der Kernzone bewilligen, wenn dies fir die Erhaltung
und die sinnvolle Weiterentwicklung eines Gebéudes oder aus Grunden des Ortsbild-
schutzes angezeigt ist. Dabei diirfen keine schiitzenswerten nachbarlichen Interessen
verletzt werden.

7 Parkierung Bei Neu- und Ersatzneubauten ist ab 6 Wohneinheiten eine unterirdische Parkierung
vorzusehen. Ist dies aus technischen Grinden oder aus Grunden des Umweltschutzes
nicht maglich, ist dies fruhzeitig der Baubehorde darzulegen. Die Baubehérde kann
nach erfolgter Prafung eine Ausnahmebewilligung nach § 138 PBG erteilen.
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Gemeinde Stusslingen Zonenreglement

8 Gebiet mit Das auf dem Bauzonenplan des Ortsteils Stusslingen gekennzeichnete Gebiet ist ab
besonderen der Kantonsstrasse (Erlinsbacherstrasse) mit maximal einer gebiindelten Ein-/Ausfahrt
Bestimmungen ‘

) zu erschliessen.
- Ortsteil
Stusslingen

- Ortsteil Rohr Das auf dem Bauzonenplan des Ortsteils Rohr gekennzeichnete Gebiet dient dem
Schutz der Umgebung des kantonal geschitzten Strohdachhauses vor beeintrachti-
genden Bauten und Anlagen. Zulassig sind nur Bauten und Anlagen bis maximal 1 m
Hohe, welche das Gesamtbild des Strohdachhauses nicht storen.

§18 Zentrumszone Z

1 Zweck Aufwerten, sinnvolles Erneuern und Weiterentwickeln bzw. Entwickeln nordlich der
historischen Wegkreuzung (Hauptstrasse, Erlinsbacherstrasse, Bachstrasse) zu einem
Dorfzentrum mit einer gemischten Nutzung in dichter und qualitativ hochstehender
Bauweise. Das wertvolle und historische Orts- und Strassenbild soll angemessen ge-
wahrt und bericksichtigt werden.

Durch eine hohe architektonische Qualitdt und eine attraktive Gestaltung der Aussen-

und Granraume und des angrenzenden Strassenraums soll sich das Gebiet als Visiten-
karte der Gemeinde prasentieren.

2 Nutzung Gemischte Nutzung aus Wohnen, nicht oder massig storenden Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben (Blro, Arztpraxen, Laden, Restaurants, Friseurbetriebe usw.)
sowie ¢ffentlichen Bauten und Anlagen

Nicht zuléssig sind:

- Reine Gewerbe- und Dienstleistungsbauten (mit Ausnahme im gekennzeichne-
ten Gebiet in der Zentrumsstudie, werk 1, 2018)

- Landwirtschaftliche Bauten

- Verkehrs- und publikumsintensive Betriebe

- offene Lagerflachen

- Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlagsfunktion

- grossere Einkaufszentren / Fachmarkte (gesamte Flache Einkaufszentren / Fach-
maérkte > 1000 m2)

- Betriebe des Automobilgewerbes inkl. erganzenden Nutzungen (wie Shops,
Waschstrassen etc.)

3 Bauweise Zulassig ist eine dichte Bauweise mit hoher Aufenthaltsqualitat im Aussenraum.

4 Baumasse Vgl. § 41 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

5 Umsetzung Aus der Zentrumsstudie (werk 1 2018, siehe Anhang) sind nachfolgende Elemente zu
Zentrumsstudie

(werk12018) berticksichtigen:

- Bei Neubauvolumen ist darauf zu achten, dass sie in Volumetrie und Kornigkeit
das Quartier respektieren.

- Zwingend erhalten bleiben mussen die Ensemble-Wirkung der historisch ge-
wachsenen Strukturen des bauerlich gepragten Strassendorfs. Die grossvolumi-
gen Bauernhauser, die pragnanten Dachflachen und die Vorzonen / Vorgarten
zum Strassenraum bilden ein pragendes Element der Zentrumszone.

- Dem offentlichen Charakter sowie der Gestaltung des Aussenraums kommt eine
grosse Bedeutung zu. Dabei ist das Element ‘Wasser’ in die Uberlegung einzube-
ziehen.
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§19

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4  Baumasse

§20

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4  Baumasse

§ 21

1 Zweck
Nutzung
Bauwerse

Baumasse

(5, I N VU A N

Besondere
Bestimmungen

6 Gebiet mit
besonderen
Bestimmungen

Zonenreglement

Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung, 2-geschossig Gw2

Zone fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit einem Wohnanteil im Sinne einer
Nutzungsdurchmischung von Arbeiten und Wohnen

Nicht oder massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und Wohn-
nutzung

Reine Gewerbebauten sind zulassig. Der Wohnanteil der Gesamtgeschossflache aller
Vollgeschosse darf max. 80 % betragen.

Nicht zulédssig sind &ffentliche Abfall- und Entsorgungsstelien.
Gewerbe- oder Dienstleistungsbauten.

Vgl. § 42 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung, 3-geschossig GwW3

Zone fir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit einem Wohnanteil im Sinne einer
Nutzungsdurchmischung von Arbeiten und Wohnen

Nicht oder massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und Wohnnut-
zung, reine Gewerbebauten

Gewerbe- oder Dienstleistungsbauten.

Vgl. § 42 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
Zone fur benotigte Flachen fur offentliche Aufgaben

Offentliche Nutzungen

Offentliche und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen

Vgl. § 42 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Im Ortsteil Rohr sind in der 6BA nur rote oder braune Tonziegel, Betonziegel oder
Eternitschiefer zugelassen, welche sich in die umgebende Dachlandschaft einpassen.

Die Erschliessung des auf dem Bauzonenplan des Ortsteils Rohr gekennzeichneten Ge-
biets, ist durch ein Fusswegrecht Gber den 6stlich davon in der Wohnzone befindliche
Parzellenteil sicherzustellen.
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Zonenreglement

3. Eingeschrinkte Bauzonen

§ 22
1 Zweck

2 Nutzung und
Bauweise

§ 23
1 Zweck

2 Darstellung

3 Nutzung

4 Unterhalt

5 Gestaltung und
Bewirtschaftung

6 Besondere
Bestimmungen

Griinzone G

Freihaltung von Uberbauungen, Sicherung und Schaffung von Frei- und Naturflachen
im Siedlungsgebiet entlang des Stusslingerbachs sowie Sicherung von Gartenanlagen
entlang des Siedlungsrandes.

Die Grinzone ist naturnah zu gestalten.

Es sind maximal eingeschossige Kleinbauten (Gartenhduschen / Gerateschuppen max.
10 m2, Kleintierstall max. 10 m2) und bauliche Anlagen (Feuerstelle, Cheminées, Spiel-
platze) zulassig. Es sind maximal 2 Bauten bzw. Anlagen zulassig (nicht kompensier-
bar).

Nicht zuléssig sind nicht aufgezéhite Bauten und bauliche Anlagen (u.a. Einfriedungen
als Mauern, Abstellplatze, Terrainveranderungen, festverbaute Bassins).

Uferschutzzone innerhalb Bauzone UFZi

Die Uferschutzzone innerhalb der Bauzone bezweckt das Erhalten, Fordern und Schaf-
fen naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegetation und das Freihalten der Ufer-
bereiche von Bauten und Anlagen. Sie gewahrleistet den Schutz vor Hochwasser und
stellt den Raumbedarf der Gewasser langfristig sicher.

In den Bauzonenplanen dargestellt.

Die Uferschutzzone ist naturnah und extensiv zu nutzen und bleibt zur Foérderung der
Mensch-Wasser-Beziehung 6ffentlich zuganglich.

Nicht zulassig ist insbesondere:

- Lagern von Material, Silageballen und Abfallen aller Art

- Errichten von Holzlagern

- Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter)

- Errichten von Zaunen und Gartenanlagen (Ausnahme in Spezialféllen z.B. aus Si-
cherheitsgrinden for Kleinkinder)

- Schadigen von Ufern durch Beweiden

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff kantonales Gesetz iber Wasser, Boden und
Abfall (GWBA, BGS 712.1512),

Verjungung und Durchlichtung von Ufergeholzen sind vom Kreisforster oder in dessen
Auftrag vom Revierforster anzuzeichnen. Unterhaltsmassnahmen richten sich grund-
satzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewasser der Gemeinde.

Fir die Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewasserraums gelten die entsprechen-
den Bestimmungen der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung (GschV, SR
814.20113, insbesondere Art. 41¢) und der Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung
(ChemRRV, SR 814.8114).

Fur die Aufwertung des Uferbereichs sollen entlang des Fliessgewassers standortge-
rechte, einheimische Straucher und Baume gefordert werden.

Im Gewadsserraum sind nur standortgebundene, im &ffentlichen Interesse liegende
Bauten und Anlagen zuléssig.

2 Gesetz tiber Wasser, Boden und Abfall (GWBA), http://bgs.so.ch/frontendiversions/3270
13 Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR 814.201), https:/www fedlex.admin.ch/eli/cc/1998/2863_2863_2863/de
14 Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRY, SR 814.81), https://ivww.fedlex.admin.ch/eli/cc/2005/478/de
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Zonenreglement

4. Zonen ausserhalb Bauzone

§ 24
1 Zweck

2 Nutzung

§25
1 Zweck

2 Nutzung

§ 26

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4  Bauweise

5 Dachform

6 Weitere Bestim-
mungen

§ 27

Reservezone Wohnen R

Die Reservezone Wohnen ist fur eine kunftig mégliche Erweiterung der Bauzonen im
Sinne von § 27 PBG vorgesehen. Die voraussichtliche Nutzung ist im Bauzonenplan
festgelegt.

Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone bzw. die Vorschriften
fur das Bauen ausserhalb Bauzone.

Sondernutzungszone Golfplatz 5G

Erstellung und Betrieb eines 18-Loch Golfplatzes mit den dazugehorigen Infrastruk-
turanlagen, der optimal auf den Natur- und Landschaftsschutz abgestimmt ist.

Es gelten die Nutzungsbestimmungen gemass dem rechtgultigen Zonen- und Gestal-
tungsplan (RRB Nr. 749 vom 7. April 1998) sowie den erfolgten Anderungen (RRB Nr.
2007/250 und RRB Nr. 2015/1530).

Landwirtschaftszone L

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fur die Landwirtschaft und die Landesver-
sorgung sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhdngige Nutzung in den Bereichen Acker-
und Futterbau, Tierhaltung, Gemase- und Obstbau sowie Uberwiegend bodenabhan-
gig produzierender Gartenbau.

Fur die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmun-
gen des Raumplanungsgesetz (RPG, SR 700'%) und PBG (insb. § 37°s PBG).

Vgl. § 42 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Standort, Proportion, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu
waéhlen, dass diese sich an den ortsublichen Formen orientieren und gut in die beste-
hende Bebauung sowie ins Landschaftsbild einordnen. Die unmittelbare Umgebung
von Landwirtschaftsbauten ist in der Regel mit standortheimischen Baumen (Hoch-
stammobstbaumen) und Strauchern zu begrinen.

Landwirtschaftliche Hauptbauten: Sattel-, Walm- und Krlppelwalmdéacher
Landwirtschaftliche Zweckbauten: Dachneigung > 10°

Wo die Landwirtschaftszone von der Juraschutzzone Gberlagert wird, gelten zusatzlich
die Bestimmungen der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV, BGS
435.14176),

Spezielle Landwirtschaftszone Lw

Spezielle Landwirtschaftszone geméss Art. 16a Abs. 3 RPG und § 37bs Abs. 3 PBG.
Es gelten die Nutzungsbestimmungen gemass rechtsgultigem Gestaltungsplan mit
RRB Nr. 2006/2133.

15 Raumplanungsgesetz (RPB, SR 700), https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1979/1573_1573_1573/de
16 Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz (NHV), Kanton Solothurn, https:/bgs.so.ch/frontend/versions/3690
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5. Uberlagernde Festlegungen

§28
1 Zweck

2 Darstellung

3 Nutzung

4 Unterhalt

5 Gestaltung und
Bewirtschaf-
tung

6  Besondere
Bestimmungen

§29
1 Zweck

2 Darstellung

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone USzZa

Die Uferschutzzone ausserhalb Bauzone bezweckt die langfristige Sicherung des Ge-
wasserraums (Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen) sowie die Erhal-
tung, Forderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegeta-
tion.

Die Uferschutzzone ausserhalb Bauzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
Im Gesamtplan dargestellt (der Landwirtschaftszone Uberlagernde Nutzung).

Die Uferschutzzone ist naturnah und extensiv zu nutzen.

Die Uferschutzzone bleibt zur Férderung der Mensch-Wasser-Beziehung 6ffentlich zu-
ganglich. Nicht zulassig ist insbesondere:

- Lagern von Material, Silageballen und Abfallen aller Art

- Errichten von Holzlagern

- Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter)

- Errichten von Zaunen und Gartenanlagen (Ausnahme in Spezialfallen z.B. aus Si-
cherheitsgrianden fur Kleinkinder)

- Schédigen von Ufern durch Beweiden

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff kantonales Gesetz tber Wasser, Boden und
Abfall (GWBA, BGS 712.15).

Verjungung und Durchlichtung von Ufergeholzen sind vom Kreisférster oder in dessen
Auftrag vom Revierforster anzuzeichnen. Unterhaltsmassnahmen richten sich grund-
satzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewadsser der Gemeinde.

Fur die Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewasserraums gelten die entsprechen-
den Bestimmungen der eidgendssischen Gewadsserschutzverordnung (GschV,
SR 814.201, insbesondere Art. 41¢) und der Chemikalien-Risikoreduktions-Verord-
nung (ChemRRY, SR 814.81).

Beim Gewadsserraum, der landseitig Ober Erschliessungswege und —strassen hinaus-
reicht, bestehen keine Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung bei Acker-
oder Grinland. Der Bewirtschafter hat aber dafiir zu sorgen, dass keine Dinger- und
Pflanzenschutzmittel ins Gewdsser gelangen. Dazu hat er, neben den allgemeinen
Sorgfaltspflichten, ab Fahrbahnrand einen Pufferstreifen in Form eines Grasstreifens
von 1.0 m Breite anzulegen.

Bauten und Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her einen Standort am Ufer
erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fur Terrainverdnderungen und Veranderungen
der Ufer, soweit sie nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendi-
gen Gewasserunterhalt dienen.

Hofstattzone HS

Die Hofstattzone bezweckt die Erhaltung und Aufwertung des Baumbestandes an
Hochstammobstbaumen bzw. dessen Férderung als pragendes Element des Dorfbildes
und Lebensraums fur Pflanzen und Tiere.

In den Nutzungsplédnen (Bauzonenpldne und Gesamtplan) dargestellt als der Landwirt-
schaftszone Uberlagernde Nutzung.
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Nutzung

N

Férderung

§ 30
1 Zweck

2 Darstellung

3 Nutzung

4 Bauten und
Anlagen

5 Landschafts-
elemente

6 Ausnahmen

§ 31

1 Zweck

2 Darstellung

3 Nutzung

4 Besondere
Bestimmungen

Zonenreglement

Die zur Férderung angemeldeten Hofstattbdume bzw. Hofstattzonen (siehe Absatz 4)
darfen ausschliesslich als Weide fur Tiere oder als Mahwiese genutzt werden. Dabei
sind die Hochstammbéaume zu erhalten. Bei Beweidung sind die Baume vor Beschadi-
gung zu schiitzen. Werden keine Férderbetrage bei der Gemeinde beantragt, sind
keine Einschrankungen bezuglich der gultigen Grundnutzung vorhanden.

Der Gemeinderat kann die Grundeigentiimerschaft / Bewirtschafter mittels Férderbei-
tragen fr die Pflege und Neupflanzung basierend auf dem kommunalen Reglement
Uber die Forderung von Hochstamm-Obstbaumen'? unterstitzen.

Landschaftsschutzzone Ls

Erhaltung der reich strukturierten, unverbauten Landschaft von Rohr bzw. des
Stidhanges im Ortsteil Stusslingen (Gugen- und Rebenfeld).

Im Gesamtplan dargestellt als der Landwirtschaftszone Uberlagernde Nutzung.

Gemadss Grundnutzung (§ 26 Landwirtschaftszone) soweit mit dem Zweck nach
§ 30 Abs. 1 vereinbar.

Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschuttungen,
Ablagerungen), neue Entwasserungen sowie landschaftsverandernden Massnahmen
sind unzulassig.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Gehdlze sind ungeschmalert
zu erhalten.

Bienenh&duschen und kleinere Weideunterstande kdnnen erstellt werden, wenn sie
sich sehr gut in die Landschaft eingliedern und wenn diese zur Bewirtschaftung erfor-
derlich und auf den beanspruchten Standort angewiesen sind.

Schutzzone Wildtierkorridor ws

Die Zone dient der Erhaltung des Wildtierkorridors sowie der Forderung der Lebens-
raumvernetzung. Die Durchgéngigkeit des Korridors ist ungeschmalert zu erhalten.
Bei bestehenden Behinderungen ist die Durchgangigkeit, soweit moglich, zu verbes-
sern. Larm- und Lichtemissionen sind zu vermeiden.

Im Gesamtplan dargestellt als der Landwirtschaftszone Uberlagernde Nutzung.

Bauten und Anlagen, welche den freien Wildtierdurchgang behindern, sind nicht zu-
lassig. Fur feste Weidezaune, Einfriedungen, Tiergehege, Stitzmauern und weitere
Anlagen, die als Barriere fur Tierbewegungen wirken konnen, ist eine Baubewilligung
erforderlich. Temporéare Mehrdrahtsysteme sind bewilligungsfrei.

Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen und der Nachweis zu
erbringen, dass sich die Durchgangigkeit der betroffenen Landschaftskammer fur
Wildtiere nicht verschlechtert.

17 Reglement tiber die Férderung von Hochstamm-Obstbaumen in den Hofstattzonen.

RRB Nr. 2024/1661 vom 22.10.2024 19/31



Gemeinde Stusslingen
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1 Zweck

Darstellung

2
3 Nutzung
4

Hinweise

§33
1

2

3

4

5

Zweck

Darstellung

Auflagen

Zustdndigkeit

Auflagen

Zonenreglement

Grundwasserschutzzonen $1/52/S3
Die Grundwasserschutzzonen dienen dem Schutz der Quellfassungsareale.

Im Gesamtplan dargestellt.

Die Grundwasserschutzzonen sind anderen Nutzungszonen Uberlagert.

Fur die Grundwasserschutzzonen gelten die entsprechenden Schutzzonenplane und
das Schutzzonenreglement des Ortsteils Stusslingen gemass RRB Nr. 461 vom
15.02.1983 bzw. des Ortsteils Rohr geméss RRB Nr. 6677 vom 24.11.1981.

Naturgefahren

Schutz von Menschen, Tieren und Sachwerten vor Naturgefahren, primar mittels
raumplanerischen und, wo nicht anders moglich, baulichen Massnahmen. Die Natur-
gefahren werden in drei Gefahrenstufen unterteilt. Fur die unterschiedlichen Gefah-
renstufen gelten die folgenden Bestimmungen.

Die jeweiligen Naturgefahrenzonen sind im Naturgefahrenplan dargestellt. Der Natur-
gefahrenplan umfasst die vorhandenen Gefahrenzonen innerhalb des Perimeters der
kommunalen Gefahrenkartierung. Ausserhalb des Perimeters Gefahrenkartierung ist
die Naturgefahrenhinweiskarte gemass kantonalem Geoportal zu berticksichtigen.

Die im Naturgefahrenplan gelb / gelb schraffiert / blau / rot dargestellten Bereiche
liegen im jeweiligen Geféhrdungsbereich gemaéss nachfolgenden Ausfuhrungen:

Hinweisbereich geringe Gefahrdung {gelb) / Restgefiahrdung
(gelb-weiss-gestreift)

Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der Bau- und Zonenvor-
schriften ist zulassig. Bei der Planung und dem Bau von Bauten und Anlagen ist még-
lichen Gefahrdungen Rechnung zu tragen. Bei sensiblen Objekten (Schulen, Alters-
heimen usw.) sind Schutzmassnahmen vorzusehen.

Die kommunale Baubehorde informiert die Bauherren Uber die vorhandene Gefahr-
dung und macht diese auf mogliche Massnahmen zur Schadensverhitung aufmerk-
sam. Bei sensiblen Objekten kann die Koordinationsstelle Naturgefahren einbezogen
werden.

Gebotsbereich mittlere Gefahrdung (blau)

Allgemein
a) Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen ist nur unter Auflagen zulassig.

b) Besonders sensible Objekte sind im Gebotsbereich nicht zuldssig. Bauten / Anla-
gen, in denen sich besonders viele Menschen aufhalten und die schwierig zu eva-
kuieren sind, sind im Gebotsbereich nicht zulassig.

¢) Vorgesehene Schutzmassnahmen durfen das Risiko nicht auf benachbarte Parzel-
len verlagern.

Gefahrenprozess Wasser

d) Zugénge (Fenster, Oberlichter, Treppenabgange usw.) von Neubauten, wesentli-
chen Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu bauen, dass sie bei einer Uber-
flutung des Gebietes gegen eindringendes Wasser gesichert sind.

e) Einbauten, wesentliche Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu erstellen, dass
die Fundationen im Fall eines Hochwassers nicht unterspilt werden.
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6  Zustdndigkeit

7 Allgemein

8  Ausnahmen

9  Grundlagen

10 Auflagen

11 Zustandigkeit

Zonenreglement

fy  Zu- und Ablaufe zu den Gebauden (Kanalisation, Wasserversorgung) sind tech-
nisch so auszuristen, dass eine Uberflutung im Gebaude ausgeschlossen werden
kann.

g) Beider Umgebungsgestaltung ist daftr zu sorgen, dass das Hochwasser moglichst
schadlos abfliesst.

Gefahrenprozess Sturz

h) Auf der steinschlagseitigen Fassade dirfen im Bereich der Sprunghéhe der Steine
keine ungeschitzten Offnungen angebracht werden.

i) Die steinschlagseitige Fassade ist massiv auszugestalten, so dass sie der berechne-
ten Aufprallenergie der Gefahrenzone standhalten.

jy  Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Spielplatze, Sitzpldtze und dergleichen sind
durch zweckmassige Anordnungen oder bauliche Massnahmen zu schiitzen.

Mit dem Baugesuch sind die der Gefahrenquelle entsprechend vorgesehenen Schutz-
massnahmen zu beschreiben und zu begrinden. Die kommunale Baubehorde prift
die vorgesehenen Sicherheitsmassnahmen.

Sie kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens weitergehende Abklarungen und
Massnahmen (wie zum Beispiel Baugrunduntersuchungen oder Anderungen des Bau-
vorgangs) verlangen.

Verbotsbereich erhebliche Gefédhrdung (rot)

Die Erstellung von neuen Bauten und Anlagen ist grundsatzlich nicht zulassig. Aus-
nahmen von diesem Grundsatz in bereits bebauten Zonen sowie Massnahmen fir be-
stehende Bauten und Anlagen mussen fallweise unter Abwégung aller Interessen und
unter Einbezug der kantonalen Koordinationsstelle Naturgefahren beurteilt werden
{zum Beispiel bauliche Massnahmen, Notfallplanung).

Ausnahmen

Wenn bauliche Massnahmen ergriffen worden sind, die eine Neubeurteilung des
Naturgefahrenplans nach sich ziehen, sind die Auflagen unter Einbezug der kantona-
len Koordinationsstelle Naturgefahren festzulegen.

Oberflachenabfluss

Der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist angemessen Rechnung zu tragen.
Potenziell durch Oberflachenabfluss gefahrdete Gebiete zeigt der Naturgefahrenplan
(orientierend dargestellt) auf Grundlage der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des
Bundes auf.

Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fensteroffnungen, Abfahrten und Licht-
schachte sind ausreichend zu erhéhen oder abzuschirmen. Das Wasser ist schadfrei
abzuleiten oder die Gebaudeoffnungen sind wasserdicht auszufthren. Die ortlichen
Gegebenheiten sind dabei zu beachten.

Die kommunale Baubehorde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Uberwiegende 6ffentliche Interessen
es erfordern, kann die Baubewilligungsbehorde weitergehende Massnahmen verlan-
gen untersagen.
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§34 Schadstoffbelastete Béden

1 Beschreibung Das Amt fur Umwelt erfasst im Verzeichnis Uber schadstoffbelastete Boden (VSB) Ge-
biete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens {, Bodenbelastungsge-
biete”) sowie Gebiete, die aufgrund von gut begrindeten fachlichen Hinweisen als
,Bodenbelastungs-Verdachtsflachen” ausgeschieden sind (§ 132 Abs. 1 GWBA). Die-
ses Verzeichnis ist die Grundlage fiir die Umsetzung der in § 136 GWBA definierten
Vollzugs-Aufgaben der zustandigen Baubehorden.

2 Darstellung Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die aktualisierten Flachen sind im
LPrifperimeter Bodenabtrag” (siehe Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar.

3 Handlungsbedarf  Bei Bauvorhaben innerhalb des ,Prufperimeters Bodenabtrag” gelangt § 136 GWBA
zur Anwendung. Dies bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelaste-
ter Boden vor Ort (gleiche Bodenbelastung) weiterverwendet oder als schadstoffbe-
lasteter Bodenaushub entsorgt werden muss.

§ 35 Belastete Standorte / Altlasten

1 Beschreibung Belastete Standorte werden gemass Artikel 32¢ Absatz 2 USG in einen 6ffentlich zu-
ganglichen Kataster aufgenommen. Sie sind im Kanton Solothurn gemass Art. 5 der
Altlasten-Verordnung (AltlV, SR 814.680'8) im kantonalen Kataster der belasteten
Standorte (KBS) verzeichnet.

2 Darstellung Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die aktualisierten Flachen sind im Kataster
der belasteten Standorte (KBS, sieche Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar.

3 Handlungsbedarf  Bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten oder bei Standorten, wo ein Verdacht auf
Verunreinigungen des Bodens oder des mineralischen Untergrundes vorliegt, ist dieser
gemass Art. 3 AltlV resp. § 136 GWBA auf Schadstoffe zu untersuchen und dem Amt
far Umwelt zur Beurteilung einzureichen. Die kommunale Baubehérde ordnet diese
Untersuchung und die Erarbeitung des Entsorgungskonzepts an, in welchem auch der
Nachweis Uber die Einhaltung von Artikel 3 AltlV erbracht werden muss.

§ 36 Storfalle

1 Beschreibung Die fur die Raumplanung risikorelevanten Anlagen und deren Konsultationsbereiche
sind in der Karte «Storfaliverordnung» dargestellt. Die Karte dient der in der Storfall-
verordnung (StFV19) verlangten Information der Offentlichkeit durch die Behérde und
zeigt den Bau- und Planungsbehorden mogliche Konflikte zwischen der Siediungsent-
wicklung und der Storfallvorsorge auf.

2 Darstellung Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die aktualisierten Flachen sind in der Karte
«Storfallverordnung» (siehe Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar.

3 Handlungsbedarf Bei Umzonungen oder Gestaltungsplanungen in Konsultationsbereichen gemadss
Art. 11a Abs. 2 StFV pruft der Gemeinderat die Risikorelevanz. Ist das Vorhaben risiko-
relevant, ist eine Stellungnahme beim kantonalen Amt fur Umwelt einzuholen und
Massnahmen zum Schutze der Nutzer vor Storfallen sind zu prifen.

'8 Verordnung Uber die Sanierung von belasteten Standorten (AltlY, SR 814.680), https://www.fedlex.ad-
min.ch/eli/cc/1998/2261_2261_2261/de

19 Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen (AStFV, SR 814.012), https:/www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1991/748 _748_748/de
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6. Natur- und Kulturobjekte

§ 37
1 Zweck / Schutz
2 Darstellung

3 Massnahmen

§ 38
1 Zweck
2 Darstellung

3  Hinweis

§39

1 Grundsatz

2 Geschutzte
Gebdude /
Objekte

3 Schutzenswerte
Gebdude /
Objekte

Geschitzte Einzelbdume
Erhalt der markanten Baume im Gemeindegebiet.
In den Nutzungspldnen (Bauzonen- und Gesamtplan) dargestellit.

Samtliche Massnahmen, welche den Erhalt der Baume gefahrden, sind untersagt
(z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzelbereich sowie dem Schutz-
zweck widersprechende Massnahmen). Bei einem Abgang ist am gleichen oder an
einem gleichwertigen Ort in der Nahe ein gleichartiger Baum neu anzupflanzen. Die
Beseitigung (nur aus zwingenden Grinden wie Krankheit, Alter, Gefahrdung erlaubt)
bedarf einer Genehmigung der Baubehérde. Diese regelt die Ersatzpflanzung. Die Ge-
meinde kann Neupflanzungen von Baumen finanziell unterstutzen.

Geschiitzte archdologische Fundstellen
Erhalten der archéologischen Fundstellen im Gemeindegebiet.
In den Nutzungsplanen (Bauzonen- und Gesamtplan) dargestelit.

Vor der Erteilung einer Baubewilligung sind der Kantonsarchéologie alle Baugesuche,
die sich auf geschltzte archdologische Fundstellen und deren Umgebung beziehen,
zur Zustimmung einzureichen.

Geschiitzte / schiitzenswerte / erhaltenswerte Gebaude und Kulturo-
bjekte

Es gelten erhohte architektonische und gestalterische Anforderungen hinsichtlich Bau-
substanz sowie Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild.

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind der kantonalen Denk-
malpflege zur Genehmigung und solche, die schiitzenswerte oder erhaltenswerte Ob-
jekte betreffen, der kantonalen Fachstelle Ortsbildschutz zur Stellungnahme zu unter-
breiten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind frihzeitig, d.h. zum Zeit-
punkt des Vorprojektes, mit den kantonalen Fachstellen (Denkmalpflege oder Orts-
bildschutz) und der Baubehorde abzusprechen. Es gelten erhohte architektonische
und gestalterische Anforderungen hinsichtlich Bausubstanz sowie Einordnung ins
Orts-, Quartier- und Landschaftsbild.

Die in den Nutzungspldnen als geschitzt dargesteliten Objekte, weisen besondere ar-
chitektonische, kulturelle oder historische Werte auf und sind durch einen Regierungs-
ratsbeschluss geschitzt. Die entsprechende Verfigung umschreibt den Schutzcharak-
ter. Alle Veranderungen, sowohl im Inneren wie auch am Gebdudedusseren, insbe-
sondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Details, sind
der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.

Die in den Nutzungsplanen als schitzenswert dargestellten Objekte sind wichtige und
charakteristische Bauten / Objekte, die als Einzelobjekte (Eigenwert) wie auch als Be-
standteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung
sind. Sie sind in ihrer ursprunglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen,
aussere Erscheinung) sowie in ihrer Bausubstanz moglichst ungeschmalert zu erhalten.
Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn eine Sanierung nachweislich nicht mehr méglich
ist. Gleichzeitig muss ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiihrung
vorliegen, welches die vorgenannten Eigenschaften einhalt. Gebaudeteile oder -pha-
sen, welche bereits vor dem aktuellen Eingriff die Lesbarkeit des Objektes oder das
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4  Erhaltenswerte
Gebdéude

§40

1 Wald- und
Feldgehélze

2 Hecken

Zonenreglement

Ortsbild beeintrachtigt haben, durfen nach entsprechender Stellungnahme der Fach-
stelle Ortshildschutz abgebrochen werden.

Die in den Nutzungsplanen als erhaltenswert dargesteliten Objekte sind wichtige und
charakteristische Bauten, die als Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes
(Situationswert) von Bedeutung sind. Sie sind in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stel-
lung, Volumen, Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer Bausubstanz mog-
lichst zu erhalten. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn ein bewilligungsfahiges Ersatz-
projekt mit gesicherter Ausfihrung, das vorgenannte Eigenschaften einhalt, vorliegt.
Abweichungen, die das Ortsbild verbessern, sind zulassig.

Wald- und Feldgehdolze, Hecken

Schutz und Nutzung von Wald im Allgemeinen und Feldgeholzen im Speziellen richten
sich nach den Bestimmungen der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzge-
bung.

Hecken sind gemadss Art. 18 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG, SR 45120) und
§ 20 kantonale Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz (NHV, BGS 435.14127)
geschutzt. Sie durfen weder entfernt noch vermindert werden. Das sachgemaésse Zu-
rickschneiden ist gestattet. Die Gewéhrung van Ausnahmen richtet sich nach obiger
Verordnung und nach der kantonalen Richtlinie Gber Feststellung und Unterhalt von
Hecken und Ufergeholzen (Heckenrichtlinie??).

Gefahrdungen aller Art, wie z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzel-
bereich sowie dem Schutzzweck widersprechende Massnahmen sind untersagt.

Hecken (ausserhalb der Bauzone) sowie entlang von Gewaéssern sind bei Planungs-
und Bauvorhaben im Rahmen des entsprechenden Verfahren festzustellen und mittels
einer ordentlichen Heckenbaulinie von 4.0 m innerhalb und 12.0 m ausserhalb Bau-
zone auszuscheiden.

Der Gemeinderat kann fur den sachgemassen Unterhalt der Hecken in Erganzung zum
kantonalen Mehrjahresprogramm Natur und Landschaft Vereinbarungen mit Bewirt-
schaftern abschliessen.

20 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG, SR 451), https:/Awww. fediex. admin.ch/eli/cc/1966/1637.1694_1679/de
2 Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV), Kanton Solothurn, https:/bgs.so.ch/app/de/texts of law/435.141/versi-

ons/5281

22 Richtlinie tber Feststellung und Unterhalt von Hecken und Ufergehodlzen - Heckenrichtlinie https:/Awww.so.ch/fileadmin/inter-
net/bid/bjd-arp/Natur_und_Landschutz/pdf/Heckenrichtlinie.pdf
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7.  Bauvorschriften und Nutzungsziffern

§ 41 Wohn-, Kern- und Zentrumszone

Zonenreglement

Rohr nein

Bezeichnung w2 W2H K Z
Wohnzone, 2-geschossig Wohnzone, 2-geschossig am Hang Kernzone Zentrumszone
min. Geschosszahl [G] 1 1 1 223)
max. Geschosszahl [G] 2 2 2 43
Zulassigkeit Attikageschoss Stusslingen: ja nein nein nein

Dachform

Stusslingen: keine Vorgaben
Rohr: Walm-, Krippelwalm oder
Satteld&cher (ausgenommen bei

Nebenbauten)

Keine Vorgaben

beidseits gleichgeneigte Walm-,
Krippelwalm oder
Satteldacher (ausgenommen bei
Nebenbauten)

Sattel-, Walm- und Krippelwalm-
dacher (ausgenommen bei Neben-
bauten und Pavillonbau)

Dachneigung

Stusslingen: keine Vorgaben
Rohr: 30° - 45°

Keine Vorgaben

Stusslingen: keine Vorgaben
Rohr: 30° - 45°

Keine Vorgaben

max. Geb&udelédnge [Gl] 30m 30m 40 m 24)

max. Fassadenhoéhe [Fh] 7.5m 7.5m 7.5m 10.5m

max. Gesamthohe [Gh} 11m 10m 13m 13m

max. Uberbauungsziffer [UZ]

- Vollgeschosse 30 % 30 % 35 % 30%

- Unterniveaubauten/ 60 % 60 % 80 % 80 %
Untergeschosse

min. Grunflichenziffer [GZ] 40 % 40 % 30 % 40 %

Larmempfindlichkeitsstufe ES Il (gebietsweise aufgestuft ES 1il) ES 1 ESHI ES N

23 Ausgenommen sind Nebenbauten nach § 28 Abs. 1bis KBV sowie in der Zentrumszone ein 1-2 geschossiger Pavillonbau (gem. Zentrumsstudie, werk1 2018).

24 |m Rahmen des Gestaltungsplans bzw. des vorgelagerten Verfahrens zu regeln.
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§ 42 Arbeitszonen / weitere Zonen

Zonenreglement

Bezeichnung

GW2

Gewerbezone mit zugelassener

GW3

Gewerbezone mit zugelassener

6BA

Zone fir 6ffentliche Bauten

L

Landwirtschaftszone

Wohnnutzung, 2-geschossig Wohnnutzung, 3-geschossig und Anlagen
min. Geschosszahl [G] 1 229 1 1
max. Geschosszahl [G] 2 3 2 2
Zulassigkeit Attikageschoss nein nein
max. Gebdudelange [Gl] 35m 40 m
max. Fassadenhéhe [Fh] 7:51m 10.5m Ortstell Stusslingen 9 m / 7.5
Ortsteil Rohr 7.5 m
max. Gesamthéhe [Gh] 125m 14 m Salzsilo Stusslingen: 14 m
max. Uberbauungsziffer [UZ]
- Vollgeschosse 30 % 30 %
- Unterniveaubauten/ 60 % 60 %
Untergeschosse
min. Grinflachenziffer [GZ] 40 % 40 %
Larmempfindlichkeitsstufe ESH ES I ESH ES N

25 Ausgenommen sind Nebenbauten nach § 28 Abs. 1bis KBV
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IV. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 43 Verfahren

1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach § 15 ff PBG des Kantons
Solothurn.

§ 44 Inkrafttreten und Ubergangsrecht

1 In Kraft treten Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publi-
kation im Amtsblatt in Kraft.
2 Anwendungs- Die Zonenvorschriften finden Anwendung auf allen Verfahren, die nicht durch einen
bereich rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 45 Aufhebung des alten Rechts

1 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden friheren Bestim-
mungen, insbesondere die Zonenreglemente mit RRB Nr. 228 vom 11. Februar 2000
bzw. RRB Nr. 855 vom 23.04.2002 aufgehoben.

2 Besitzstands- Fur bestehende Bauten und Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses Reglements recht-
garantie maéssig bewilligt wurden und mit der neuen Ortsplanung nicht mehr zonenkonform
sind, gilt § 34" PBG.

RRB Nr. 2024/1661 vom 22.10.2024 27/31



Gemeinde Stisslingen Zonenreglement

V. GENEHMIGUNGSVERMERK

1. Offentliche Auflage vom 24. Oktober 2022 bis 23. November 2022
2. Offentliche Auflage vom 3. April bis 4. Mai 2023

Beschlossen vom Gemeinderat Stdsslingen am 21. August 2023

Der Gemeindeprasident

Rie Gemeindeschreiberin

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
mit RRB Nr. 2024/1661 vom 22. Oktober 2024

publiziert im Amtsblatt vom A5, NWU'\ ber Z.OLKt

Der Staatsschreiber
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ANHANG

Anhang 1: Zentrumsstudie Stiisslingen (werk1, 2018)

WER(<1 22.11.2018 -

ZENTRUMSSTUDIE STUSSLINGEN =0 "‘.

&

Analyse el

Als Lage des Dortzentrums wurde im Leitbitdplan Sied-
lung der Bateich um das Reslalrant Krew vorgeschia-
gen.Ei wessl ine helorogene und ches 1dckiga Strukdue
aut

Das Gobiet Kreuz (Quartier t Zentrum) bidet als Entwick-
v enem [

o Handungsgetmel, wekches enen we-
sontichen Bedrag zur Entwicklung der Gomeinde ketem
kann Durch die Verketusgite wiid the Lagequaktst 1r
oine germischite Nutzung Gus Gewerbe, Denstieisiungen
sowie Eing
entspechenda Zonietung In Form einer new 2u lormitie-
enden ool dieen £y

Pkl untorsinzen

Orthofott

REK Niederamt

+00riches Leben wn Juraraum
+ Ut Siscungakicken Killen

B - 2o Lan s s tuaticn

Riumiiches Leitbild Stisstingen

«Autwerten des Dorlzentiums
+Erhakan der Grunebume Im Siodungepetiet

Neumatte

Workshop Dorfzeatrum Rechisgiitiger Zonenplan 1
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-
ZENTRUMSSTUDIE STUSSLINGEN S Eh‘.'./)‘

oot ‘ :;“

Variantenstudie - B8
VS R 1 / Im unbebauten Bereich des Parzotie GB Ni 358, 1790, 365
und 480 (Zentrum/ Kreuz) bestent ein hohes Verdichtungs-
potenzlal Die Reservezone aut dor Parzote GB 365 sollte
105 i bauliche Entwickiung in die Bauzone Infogrian wer-
don B Neubauvolumen ist daraud 2u achion, dass sie in
Volumetrie unt Massstab dic Kémigkelt des Quartiers re-
spekheron und einen postivon Beirag zum Chamkter dcs
basiehenden Onsbilds entiang der Hauplstrasse leisten
Dig Ensemblo-Wirkung der historisch gewachsenen Struk-
Wwon dos bauorkch gepragten Strassendorts mit seinen

0

und Vorzonery Vorgiden zum §l|assuwuun bikden pré-
gende Elemanto km Quarher Zentrum und sollton Zwingend
ematien bleiben

Wichtig t0r die zukOnhige Entwicklung von Sthastingen ist
i Ientfzlerung und Sthrkung des Dorfzentrums Ziel
Ist edn aktiv genuizies, lebendhges Dorfzentrum/ Begeg-
nuNgsont mit hoher Autenthaltsqualitt. Das Gesamibiid
des Zemrumszons soll verdichtel, die historische Wag-
kreuzung sowie die Zentrumaachse genuizt, sinavoll
ewneuen und weiterentwickelt werden

Magiche Nutzungen
-Gewerbe und Gastronomle (Caté, Tea-Room, Ros:
tourant, Bankomal, Hausarzt, Lebensmitte Ladon Beck
Kisin- Gowerbe, Dorflaen, Imbessbude)
-qualitativ hoctistehendo Wohnnutzung

{Fusswoge,
1on, Blumen, Ordnraum, Bagegnungszone, Dorfrunnen,
Speeiplatz. Hostetizono)
-Parkpidtze (Mobiwy, Tankstelie, Volostation, £-Bike Sta-
ton, Pa 1B et Parkpialz.
Kiouz)

Variante L- tdrmig: Skizze
N -

-~ W ow ..'/f.'.:
Varlante L-formig: Schwarzplan

gemanschaliche Giintsche
+Oebluteabatinde

“unpaesence KAmigkes m: Waesen (Temrsch A}
Sctwinche Paarmsebnson i Telbersich C

Variante Langhaus: Schwarzplan

«Crwarbebewied Separat
+Faumriatision (Sidricung Dortzentrum

-Qebluiebatice
Uniders Rangrceiraon Sebecach C

[ ] GW3 Bargich A 50l eine quakiaty hochste- Bereich B bosieht aus Dort- Bereich C sol don Hochwasserschulz
: = hende Wohnnutzung in Hangiage er- platz und Pavelion-Bau i lolgan- tesp Raum fir eino Erwelorung 6os
Zentum: (GW) W3- mdghichan Exo gomenschalliche Un-  de mdghche Nutzungen: Musik, Stassligorsbachs sichom  Won-
ST Freihaiteflache B geschiitzte  terfiuparkionung erscheinl Zwingend ir von er Typologie har wiro
7 waa Gebd und eine Doppet: oder Reihenhaus-Struktur

Dorl-
fest. Pop-up Store. Loka!, Pinte und/ oder

Y gen Dve Reaksierung der Wohnnutzung  Markthaie (e Parkpidize ir das Res: lgealar Ort, um bezahibaren Wohnraum
Vartante EFH: Skizze muss an die Reaksioning sines Mohr- taurant Kreuz misean wekathin gowahi-  fir jungo Famien zu schatten
tamillen-Gewerbe-Getdudes geknlptt  leistet sein Elne Fussweg- Varbindung

+guaiinine Ausenumguetaling (2 nesin I Plat}

+pa310n08 Typoioge 1y Bauen am Hang wordan 2ur Bushaliestolie soil angebolen werden
+81arke Raumndelriion im Tembereich €

R Zonierung Dorfzentrum 12

RRB Nr. 2024/1661 vom 22.10.2024 30/31



Gemeinde Stusslingen Zonenreglement

A< 22.11.2018 o

Y Y ZENTRUMSSTUDIE STUSSLINGEN e

| ¥y -p Endvariante Y S

HL'U‘?? F _ICE. Dre Endvarianie dreser Zontiumsstudie lolsiet einen Bel-
: \\ =

lrag aut dan Parzelien GD Ni 358, 365, 1790 und 2288,
derin Bauweise von O (e
spektion und das Quartior quaMatsvoll ergnzt €5 bictel
sich e Chance, an zentraler Lage enen positiven knput
aul g Zentrumstunktion zu bewikken und zu dessen
Autwertung einen Beitrag leisten 2u honnen (Potenzial
Zentrumszone il Dortembiidung)

=
dw 1}

[ !
RN O
-/ gE N

Schema Geschossigkeit

Zur Evaluation der Nutzungsmdgiichketien und iner ent-
sprechendan Qualithtssicherung emplieht sich elne
Gostaltungsplanpliicht in Kombination md enem Konkur-
renzveriahren

Im Bersich A Ist sine quakialiv hochsiehende Wohnnut-
ung in Hanglage mit Doppet- und Dreipartessnhauser dar-
pesisi

P Die Planung der Wohnnutzung ist an die Manung enes
Metyinmiven-Gewerbe-Gebiudes Im Bereich B gekniph
{ Owoses funkbonion in Kombination mit dem Dorfplats und
dem Pavikon- Bau

Schema Strassenraum

shustorisches Strassendor mit Hostetion
n

+Ausbiick m dho frese Landschat im Bereich € ist ene Rashenhaus- Strukiur (evit genos-

senschattich organisiert) vomeschiagon. Olese reagient mit
Carpons aut do umbegenda Suation und Kornigieit

Schema Miiacker

«Grune Inesl in Siodiungsgobion
1akiiver Betriob
Jamakive

+iypiaches Merkmal des raglonaien Sied-
ungsmusien

+punkiule Fretaien von Bickachsen und
Wogvertindungen

Schema Kornigkeit Situationsplan Endvariante 3
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