Kanton Solothurn

Gestaltungsplan
Areal “Oeschmatt’

Mit Sonderbauvorschriften

Gemeinde Subingen

Mst. 1 : 500

Oeffentliche Planauflage
vom 25.8.1993 bis 22.9.1993

Vi Geneindenat qrnehmiglh

am 30.9.4993

Der Gemeindepraesident

Vom Regierungarat durch heutigen
Beschluss Nr. 4244 genehmigt

Solothurn, den 13041334‘

Der Staatsschreiber

se. b Qdosahs

Die Gemeindeschreiberin

bader partner solothurn

4.nov.1993
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Geltungsbereich Gestaltungsplan

oeffentl. Erschliessung / Strasse

private Erschliessung / Parkierung

Siedlungsinterne Fusswege (Richtplanmaessig)

Baubereiche A /B /C/D/E/F, Nohnbereich K3

Baubereich 6, oeffentl. Bauten (Kindergarten)

Bereich Schallschutz

Gruenflaechen

private Wohnstrasse (Richtplanmaessig)
Bedarfszufahrten

Zufahrt Einstellhalle (Richtplanmaessig)

Bedarfszufahrten (Richtplanmaessig)

Container / Abfallsammelstelle (Richtplanmaessig)

Parkierung oberirdisch (Richtplanmaessig)

Grundstueckgrenzen

Baumbepflanzung (Richtplanmaessig)
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Sonderbauvorschriften

Art. 1 Iweck

Der Gestaltungsplan Oeschmatt bezweckt die Erstellung einer Wohnsiedlung mit
hoher Wohnqualitaet und optimaler Siedlungsgestaltung.

Das Gestaltungsplangebiet soll dabei in Etappen ueberbaut werden koennen,
planlich jedoch als Gesamtes behandelt und sichergestellt werden.

Die notwendige vorzeiti%e Einzonung des Teilgebietes in der Uebergangszone
behaelt ihre Gueltigkeit nur wenn der Gestaltungsplan realisiert wird.

Art. 2 Geltun?sbepeich

Der Gestaltungsplan mit den Sonderbauvorschriften gilt fuer das im Plan ge-
kennzeichnete Gebiet.

Das Richtprojekt ist ein Bestandteil des Gestaltungsplanes und zeigt rich-
tun?sueisend eine moegliche Bebauung auf. Die Gebaeudestellung, die Er-
schliessung und die Anordnung der Freiraeume sind verbindlich. Der Nachweis
ueber ein einheitliches Erscheinungsbild ist im Baugesuchsverfahren zu er-
bringen.

Art. 3 Stellung zur Bauordnung

Soweit der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften nichts anderes be-
stimmen gelten das Zonen- und Baureglement der Gemeinde Subingen und die ein-
schlaegigen kantonalen Vorschriften.

Art. 4 Nutzung

Dem im Gestaltungsplan ausgeschiedenen Gebiet wird eine Wohnzone W3 zugrunde-
gelegt. Zugelassen sind alle Nutzungen gemaess kantonalem Planungs- und Bau-
gesetz. Oeffentlichen Zwecken dienende Nutzungen resp. Bauten wie z.B. Kin-
dergaerten sind erlaubt.

Der Ausbau eines Dachgeschosses und die Errichtung eines Attikageschosses ist
- ohne Anrechnung an die Geschosszahl - zulaessig, wenn die Vorschriften ge-
maess Paragraph 17bis Abs.3 KBV eingehalten werden.

Art. 5  Ausnuetzung
Die Ausnuetzungsziffer ist auf 0.65 festgelegt.
Die maximal zulaessige anrechenbare Bruttogeschossflaeche betraegt fuer den

Baubereich A 2'705 m
Baubereich B 2'306 m2
Baubereich C _ 3'049 m2
Baubereich D 1"160 m2
Baubereich E 3’285 m2
Baubereich F 643 m2

Nutzungsumlagerungen zwischen den einzelnen Baubereichen sind bis maximal

+/- 20 % erlaubt.

Der Baubereich G ist fuer einen Kindergarten der Gemeinde Subingen vorgese-
hen. Die benoetigte anrechenbare Bruttogeschossflaeche wird nicht in die Aus-
nuetzung des Areals miteinbezogen.

Fuer die Berechnung der Bruttogeschossflaeche gilt Paragraph 34 Abs.3 KBY.

Art. 6 Baubereiche

Die Begrenzungslinien der Baubereiche geben das maximale Ausmass der oberir-
dischen Bauten an. Die Gebaeudelaenge von 40 m darf ueberschritten werden,
Vorspringende Bauteile wie Erker, Balkone, Vordaecher sowie Wintergaerten
duerfen bis 2.0 m ueber die Begrenzungslinie hinausragen.

Art. 7 Grenz- und Gebaeudeabstaende

Die Abstaende zwischen den Baubereichen sind im Gestaltungsplan festgelegt,
sie gelten auch als minimale Gebaeudeabstaende.

Innerhalb der Baubereiche sind Unterschreitungen des Gebaeudeabstandes analog
den Darstellungen im Richtprojekt zulaessig. Die Zustimmung der Solothurni-
schen Gebaeudeversicherung sowie die Beachtung der Anforderungen an die Wohn-
hygiene bleiben vorbehalten.

Gegenueber Nachbargrundstuecken ausserhalb des Gestaltungsplanes gelten die
ordentlichen Grenzabstaende gemaess KBY.

Art. 8 Kindergarten

Die Lage des Kindergartens ist im Gestaltungsplan (Baubereich G) dargestellt.
Ein allfaelliger alternativer Standort innerhalb des Planungsgebietes ist
denkbar. Der Nachweis ueber die Realisierbarkeit ist mit Zustimmung der be-
troffenen Grundeigentuemern im Baugesuchsverfahren zu erbringen.

Die Ausbildung und Gestaltung wird durch die Gemeinde Subingen bestimmt, wo-
bei jedoch die einheitlichen Gestaltungselemente der Gesamtueberbauung sinn-
gemaess zu beruecksichtigen sind.

Die notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen und insbesondere auch das
Benuetzungsrecht et gemeinsamen Spielflaechen sind zwischen der Einwohnerge-~
meinde und den Landeigentuemern in einem separaten Verfahren zu regeln.

Art. 9 Kleinbauten

Eingeschossige Kleinbauten duerfen, wenn sie die Grundflaeche von 20 m2 nicht
ueberschreiten und nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, auch
ausserhalb der Baubereiche im Rahmen des ordentlichen Baubewilligungsverfah-
ren erstellt werden.

Art. 10 Gruenflaechen

Die Gruenflaechen sind, mit Ausnahme von Art.9 (Kleinbauten) und Art.14
(Bereich Schallschutz), von Ueberbauungen freizuhalten.

Die Gruenflaechen nehmen die Gemeinschaftsanlagen auf. Sie beinhalten alle
gemeinsamen Einrichtungen der Siedlung wie Kinderspielplaetze, Wege, Quar-
tierplaetze und dgl.

Die Gruenflaechen im Bauabstandsbereich der Oesch sind naturnah zu gestalten
und zu bepflanzen; Terrainveraenderungen sind auf ein absolutes Minimum zu
beschraenken.

Art. 11 Erschliessung

Die interne Verkehrserschliessung ist im Bereich der im Gestaltungsplan be-
zeichneten Flaechen und den markierten moeglichen Bedarfszufahrten zulaessig.
Allfaellige Bedarfzufahrten direkt von der Kantonsstrasse duerfen nicht mit
Parkplaetzen kombiniert werden.

Art. 12 Siedlungsinterne Fusswege
Die im Gestaltungsplan eingezeichneten siedlungsinternen Fusswege muessen
mindestens eine lichte Breite von 2.0 m aufweisen.

Art. 13  Autoabstellplaetze

Die Lage der oberirdischen und unterirdischen Autoabstellplaetze ist auf der
Basis der maximal moeglichen Nutzung im Gestaltungsplan dargestellt. Darueber
hinaus sind weitere Parkplaetze inmerhalb der einzelnen Baubereiche reali-
sierbar. Im Plan "Zuteilung Parkplaetze" ist eine moegliche Zuweisung der Ab-
stellplaetze zu den einzelnen Baufeldern dargestellt. Dieser Plan ist Be-
standteil des Gestaltungsplanes und ist fuer die konzeptionelle Anordnung der
Parkplaetze und der unterirdischen Einstellhalle verbindlich. Aufgrund der
effektiv gebauten Nutzung sind jedoch Abweichungen in der Anzahl und der Zu-
teilung der Parkplaetze moeglich.

Die erforderliche Anzahl der Abstellplaetze wird aufgrund der effektiven Nut-
zung im Baugesuchsverfahren festgelegt.

Abweichungen vom Gestaltungsplan und damit das Errichten von provisorischen
Abstellplaetzen ist vor der Erstellung der unterirdischen Einstellhalle er-
laubt. Der anteilsmaessige Realisierungs- und Finanzierungsnachweis fuer die
Einstellha]le ist jedoch in einer geeigneten Form mit dem Baugesuch zu er-
ringen.

Art. 14 Bereich Schallschutz

In dem im Gestaltungsplan festgelegten Bereich koennen Parkplaetze oder ein-
geschossige, offene Bauten wie Autounterstaende und dgl. erstellt werden.
Ihre Grundflaechen duerfen 20 m2 uebersteigen.

Ohne gegenteilige Vereinbarung mit der SBB muessen die ordentlichen Grenzab-
staende eingehalten werden.

Die Anordnung und Gestaltung von allenfalls notwendigen Laermschutzmassnahmen
im Zusammenhang mit der Eisenbahn (SBB) sind in Zusammenarbeit mit der SBB im
Baugesuchsverfahren festzulegen. Dabei ist eine Kombination von Garagenbauten
und Laermschutz anzustreben.

Art. 15 Empfindlichkeitsstufe

Das Arpal des Gestaltungsplanes liegt in der Empfindlichkeitsstufe IT gemaess
LSV Art. 43. Die Einhaltung der Planungs- und Immissionsgrenzwerte ist im
Baugesuchsverfahren nachzuweisen.

Art. 16 Ausnahmen

Die Baubehoerde kann Abweichungen vom Gestaltungsplan und von den Sonderbau-
vorschriften zulassen, wenn der Charakter der Ueberbauung verstaerkt wird und
keige peffentlichen und/oder schuetzenswerte private Interessen verletzt
werden.



