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Raumplanungsbericht nach Art. 47 Teilzonen - und Erschliessungsplan Fadacker Subingen

Zonenvorschriften

Das mit RRB Nr. 1400 vom 2.7.2002 (Inkrafttreten am 2. Juli 2002) ge-
nehmigte Zonenreglement wird wie folgt ergéanzt:

§ 4 Zonenvorschriften

Neu:

® Fuir die Wohn- und Arbeitszone WA 4 gelten die Gebaudehdéhen inkl. At-
tikageschoss mit dem Ziel, Lésungen mit Attika oder Dachausbau nicht
besser zu stellen als die stédtebaulich vorzuziehende Vollgeschossldsung.
Die im Zonenplan eingezeichnete HShenbeschrénkungslinie auf drei Ge-
schosse ohne Attika dient der stédtebaulichen Anpassung an die beste-
henden Wohnbauten. Der Streifen ist Teil der Wohn- und Arbeitszone WA
4 und kann an die Ausnlitzung voll angerechnet werden.

” Fiir die Wohn- und Arbeitszone WA 4 ist vorgéngig der ersten Baubewilli-
gung ein Gesamtkonzept zu erstellen als Ergebnis eines qualifizierten Ver-
fahrens (Studienauftrag) von mindestens drei ausgewiesenen Planungsbii-
ros. Der Bonus fiir die Wohn- und Arbeitszone WA 4 kann nur im Rahmen
dieses Gesamtkonzepts angerechnet werden.

§ 9 Wohnzonen

Wohnzonen sind fiir das Wohnen bestimmt. Nicht stérende Gewerbe und
Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, sofern sie die Wohnnutzung
nicht beeintréchtigen und der Bauweise der Zone angepasst sind.

§ 7 Griinflachenziffer und Bauméiquivalent

In den Zonen K2, KR2, Z2, AW, G(W) und IG diirfen bestehende oder neu
gepflanzte hochstammige Baume mit max. 40 m2 pro Baum in die Griin-
flachenziffer eingerechnet werden. Baume, die in die Grinflachenziffer
eingerechnet sind, dirfen weder entfernt noch in ihrem Weiterbestand be-
hindert werden. Bei einem Abgang sind sie zu ersetzen.

Neu: § 14" Arbeitszone mit Wohnanteil

" Die Arbeitszone mit Wohnanteil ist bestimmt fiir Dienstleistungs-, Gewer-
be- und Industriebetriebe. Ein Wohnanteil bis maximal 20 % ist zuldssig in
der ES Ill, in der ES IV sind nur betriebsnotwendige Wohnungen zuléssig.

2 Zuléssig sind Fabrikations-, Montage-, Verarbeitungs- und Lagerhallen
und Birofldchen sowie Wohnungen. Der Anteil der reinen Lagerfldchen
darf zwei Drittel der gesamten Bruttogeschossfléche nicht libersteigen.
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Raumplanungsbericht nach Art. 47 Teilzonen - und Erschliessungsplan Fadacker Subingen

Diese Bestimmung gilt auch fiir Nutzungsénderungen sowie fiir jede ein-
zelne Bauetappe. Nicht als Lagerfldchen gelten Flachen fir die Herstel-
lung, Fertigung, Veredelung, Montage und Kommissionierung von Glitern,
sowie Fldchen fiir Biiros, Verkauf, Kommunikation, Ausstellungen und zu-
lassige Wohnungen.

3 Bauvorhaben unterliegen der Gestaltungsplanpfiicht, wenn sie schédliche
oder stark stérende Auswirkungen haben oder ein grosses Verkehrsauf-
kommen verursachen (§ 46 PBG).

“ Sind bei Uberschreitung der ASP von 300 Fahrten aus dem Gebiet Fa-
dacker die Kapazitdten beim Knoten Bahnhof- /Industrie- /Kriegstetten-/
Horriwilstrasse zu erhéhen, so hat der Grundeigentiimer die Ausbaukosten
zu tragen (Ausnahme bei Doppelspurausbau der SBB). Falls mehrere
Grundeigentiimer im Planungsperimeter Fadacker betroffen sind, werden
die Kosten anteilsméssig nach Grundfléche verteilt.

Die Tabelle im Anhang des Zonenreglements wird wie folgt ergéanzt:

Geschosszahl 4 Vollgeschosse ohne Attika
max. Gebaudehshe inkl. allfalliges Attikageschoss GH13.50 m
max. Gebaudelange GL40m
Ausnitzungsziffer AZ 0.50
Bonus Arealiiberbauung AZ Bonus 0.15
Uberbauungsziffer UZ 50 %
Grinflachenziffer 40 %
ES Larm Il
Geschosszahl -
Gebaudehoéhe GH max. 18 m

Gebaudelange max. -

Ausnitzungsziffer 0.7
Grinflachenziffer 15 %; pro Baum 40 m?
ES Larm und IV
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