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Gestlitzt auf das Kantonale Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember
1878, der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 gelten in den einzelnen
Zonen folgende

Zonenvorschriften

§ 1  Massgebende Grundlagen

' Dieses Reglement enthalt in Ergdnzung und Ausflihrung des Kantonalen
Planungs- und Baugesetz (PBG) vom 3. Dezember 1978, der Kantonalen Bau-
verordnung (KBV) vom 3. Juli 1978, Vorschriften zum Bauzonenplan und zum
Gesamtplan der Gemeinde Subingen.

z Massgebend sind die vom Regierungsrat genehmigten Criginalpléne,
soweit sie nicht durch neuere Nutzungsplane abgedndert wurden. Sie liegen
auf der Gemeindeverwaltung zur Einsichinahme auf. Verkleinerte oder verviel-
faltigte Pl&ne haben nur hinweisenden Charakter.

§ 2 Bauzonenplan

! Der Bauzenenplan umfasst folgende Zonen:

EFH Einfamilienhauszone ein- und zweigeschossig
W2 Wohnzone ein- und zweigeschossig

W2a Wohnzone ein- und zweigeschossig

W3 Wohnzone dreigeschossig

W4 Wohnzone viergeschossig

K2  Kernzone ein- und zweigeschossig

KR2 Kernrandzone ein- und zweigeschossig

Z2  Zentrumszone zweigeschossig
OBA Zone fiir dffentiiche Bauten und Anlagen ein- bis dreigeschossig
OA  Zone fiir dffentliche Anlagen
G(W) Gewerbezone mit Wohnanteil ein- und zweigeschossig
IG Industrie- und Gewerbezone
FR  Freihaltezone
GWS Grundwasserschutzzone
R Reservezonen
N(G) Naturschutzzone kommunal
Weitere Zonen gemass separaten Nutzungsplinen

2 Der Bauzonenplan bezeichnet als crientierenden Inhait auch die unter
Schutz gestellten Kultur- und Naturobjekte, fermer erhaltenswerte Gebaude, die
als Kulturobjekt oder im Ortsbild bedeutend sind und schiltzenswerte Naturob-
jekte. Ferner weist er auf bereits rechtskréftige Inhalte hin sowie auf solche, die
von Gesetzes wegen oder aufgrund tibergeordneter Planung geiten.

® Er bestimmt im Siedlungsgebiet auch die (L&rm-)Empfindlichkeitsstufen
gemadss Ldrmschutzverordnung (LSV). Ausserhalb der Bauzone gilt die Ladrm-
empfindlichkeitsstufe 111,

* Im Bereich der Bauzone stellt der Zonenplan zudem die Bestockungen
durch Wald und Kleingehdlze dar. Die zugehdrigen Abstinde sind in den Er-
schliessungsplinen festgelegt.

GRUNDLAGEN

Planungs- und Baugesetz PBG
Bauverordnung KBV

Nutzungspléne

BAUZONENPLAN
(§ 24 PBG)

Zonen

Crientierende Planinhalte

Lamempfindlichkeitssiufen
(Art. 43 ff LSV)

Wald und Gehdlze
(Art, 10 WaG und §§ 19/20 NHV)
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§ 3 Gesamtpian

' Der Gesamtplan umfasst folgende Zonen:
a) Mit dem Gesamtplan grundeigentumerverbind!ich festgesetzt:

LW  Landwirtschaftszone

N(G) Naturschutzzone kommunal

L(G) Landschaftsschutzzone kommunal

V(G) Vorranggebiet Natur und Landschafi kommunal
Naturobjekte erhaltenswert

b} Orientierend, zum Teil als Hinweis auf bereits rechiskraftige oder
vom Kanton festzusetzende Planinhalie:

BZ Bauzone gemass Bauzonenplan

GWS Grundwasserschutzzonen gemass separatem Plan

IGW Kantonales interessengebiet fir Grundwasserschutzareal
Mit Abfallen und Bauschutt belastete Standorte

F1  Wald/Feldgehdiz geméass Waldgesetz

F2  Hecken/Ufergehdlz gemass Natur- und Heimatschutzverordnung
Gewasser

N{K) Kantonales Naturreservat

V(K) Kantonales Vorranggebiet Natur und Landschaft

JSZ Gebiet von besonderer Schanheit und Eigenart

GAS Korridor Gasleitung
Archaologische Fundstellen
Landwirtschaftiiche Hofstandorte (Stand 1999)

§ 4 Zonenvorschriften

' | den einzelnen Zoren gelten, gestifzt auf das Kant. Planungs- und
Baugesetz (PBG) und die Kant. Bauverordnung (KBV} die nachstehenden Zo-
nenvorschriften und die Massvorschriften geméass Tabelle im Anhang l.

2 pestehende, rechtmassig erstellte Bauten innerhalb der Bauzone, die
nicht zonenkonform sind, dirfen erneuert und teilweise geéndert werden, so-
fern keine iiberwiegenden Interessen entgegenstehen, insbesondere die Im-
missionen auf die Nachbarschaft nicht zunehmen.

31n den Zonen EFH, W2 und 22 erhalten Bauten, die durch Zusammen-
bau oder durch Ausscheidung und Nutzung gemeinsamer Einrichtungen Fl&-
chen einsparen, einen Ausniitzungsbonus. Darunter fallen Mehrfamilienhduser
mit mindestens zwei vollsténdig ausgerlisteten Wohnungen ab 3 Zimmern, fer-
ner Doppelhduser, Reihenhiuser und Atriumhé&user, die mit mindestens einer
ffnungslosen Brandmauer an ein Nachbargebdude angrenzen. Bei Reihen-
hausern und Atriumhausern kénnen Bauten, an die beidseitig angebaut wird,
den doppeiten Bonus beanspruchen (Bonus pro Brandmauer).

41n den Zonen EFH, W2, W3 und Z2 sind bei altrechtlichen Bauten bis zu
2 Geschossen kleinere An- und Ausbauten wie Erker, Zimmeranbauten, Dach-
ausbauten, Garagen ausnahmsweise zuléssig. Dabei darf die Ausniitzungszif-
fer um maximal 20% {berschritten werden, vorausgesetzt, dass weder Offentli-
che Interessen, insbesondere der Asthetik, der Wahrung des Quartierbildes
und der Erhaitung ausreichender Grinflachen, noch schiitzenswerte private
interessen verletzt werden.

510 den Zonen W3, W4 und Z2 darf die zonenmassige Geschosszahl nur
durch An- und Nebenbauten unterschritien werden. Die Bau- und Umwelt-
schutzkommission kann Geb3sude mit weniger Geschossen ausnahmsweise
sulassen, wenn dies den Charakier des Quartiers nicht beeintrachtigt und die
erlaubte Ausniitzung zu mindestens 3/4 ausgeschopft wird.
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Gesamiplan
(§ 24 PBG)

Verbindliche Inhalte

Orienfierende inhalte

ZONENVORSCHRIFTEN
(§ 1 KBV)

Tabelle im Anhang

Bestandesgarantie
§ 34bis PBG

Bonus fir landsparende Bauweise (\
Zonen EFH, W2 und £2

Bonus fir altrechlliche Bauien
Zonen EFH, W2, W3 und 22
(§ 39.2 KBV}

Unterschreitung der Geschosszahl
(§ 19 KBV)




§ 5  Flachdédcher FLACHDACHER

In den Zonen EFH, W2, W3, W4 und Z2 sind Flachd&cher von mehr als 25  in Wohn- und Zentrumszonen
m2 Flache zu begrinen, soweit sie nicht als begehbare Terrasse, Abstellplatz
u. dgl. dienen.

§ 6  Leitungen im Bereich von Kulturobjekten und
empfindlichen Zonen

! Leitungen sind so zu konzipieren, dass sie das Orts- und Landschaftsbild Grundsatz
nicht beeintrachtigen.

2 Im Sichtbereich von geschitzten, schiitzenswerten und erhaltenswerten  Geltungsbereich und
Kulturobjekten sowie in den Wohnzonen, ferner in den Zonen K2, KR2, OBA, unterirdische Filhrung
OA, in der Freihaltezone und in der Weilerzone sind Leitungen unterirdisch zu
flihren, soweit nicht technische Grlinde eine oberirdische Fiihrung erfordern.

$ 7  Griinflichenziffer und Baumaquivalent GRUNFLACHENZIFFER
{§ 36 KBV)
In den Zonen K2, KR2, 22, G(W) und |G dirfen bestehende oder neu ge-
pflanzte hochstdmmige Baume mit max. 40 m? pro Baum in die Griinflichenzif-
fer eingerechnet werden. Baume, die in die Grinflachenziffer eingerachnet
sind, dirfen weder entfernt noch in ihrem Weiterbestand behindert werden. Bei
einem Abgang sind sie zu ersetzen.

§ 8 Einfamilienhauszonen EINFAMILIENHAUSZONE EFH
(§ 30 PBG)
Einfamilienhauszonen dienen der Erhaltung und Aufweriung locker liber-  Zweck
bauter und intensiv durchgriinter Wohnguartiere. Pro Gebdude sind maximai 2
Wohneinheiten zugelassen, ferner Dienstleistungsnutzungen wie Biros, Pra-
xen, Coiffeur etc., sofern sie in ihrer Nutzung und baulichen Ausgestaltung dem
Charakter und dem Zweck der Zone entsprechen.

s 9 Wohnzonen WOHNZONEN W2, W3, W4
{§ 30 PBG)

Wohnzonen sind fir das Wohnen bestimmt. Nicht stdrende Gewerbe- und  Zweck

Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, sofern sie die Wohnnutzung nicht be-
eintrachtigen und der Bauweise der Zone angepasst sind.

§ 10 Wohnzonen W2a WOHNZONEN W2a
(§ 30 PBG)
! Es gelten die Zonenvorschriften der W2 mit folgenden Zusétzen:

2 Die Hohe des fertigen EG-Bodens darf nicht mehr als 30 cm Uber die Terrainverdnderungen
nachstgelegene Strasse hinausragen. Uber begriindete Ausnahmen entschei-
det die Baukommission.

3 Gestattet sind Flach-, Tonnen-, Sattel- und Pultdécher. Nicht erlaubt sing  22chformen

Krilppelwalmdacher und ungleichschenklige Satteldacher.

85 11 Kernzone KERNZONE K2
(§ 31 PBG)

! Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des historisch gewachsenen Dorf-  Zweck
kerns und seine mit dem Orisbild vertrégliche Weiterentwickiung.
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2 7ur Erhaltung der Bausubstanz und zur Sicherung einer angemessenen
Nutzungsdurchmischung sind Wohnungen, nichtstérendes Gewerbe, Gaststat-
ten und Ladengeschéfte, Biros und &ffentliche Bauten zugelassen. Nicht er-
laubt sind Bauten und Anlagen, die das Ortsbild beeintrachtigen kénnen, ins-
besondere Betriebe mit Abstell- und Lagerflachen ausserhalb der Geb&ude.

3Bauten und Anlagen sind in zeitgemésser Art hinsichtlich Gesamter-
scheinung, Lage, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und
Farbwah! so auszubilden, dass sie sich in die Dorfstruktur einfigen.

4 Neubauten und wesentliche Umbauten im Dachbereich sind mit Sattel-
dach oder Krippelwalmdach von 35° bis 45° beiderseits gleicher Neigung und
naturroter Tonziegeldeckung auszufiihren. Kriippelwalme sind steiler auszufih-
ren als das Hauptdach.

5 Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Dreieckslukarnen ohne sichtbares
Mauerwerk sowie einzelne Dachflachenfenster bis maximal 0,6 m® Lichtfldche
gestattet. Sie diirfen mit ihrer Vordarkante nicht vor die darunter liegende Fas-
sade gestellt werden und zusammen 1/3 der Fassadenldnge des obersten Ge-
schosses nicht iibersteigen. Sonnenkoliektoren unterliegen ebenfalls den Be-
stimmungen flir Dachaufbauten.

% Terrainveranderungen sind nur soweit gestattet, als dies zur Anpassung
an Grundstiickszufahrten, Hauszugénge und -Einfahrten unbedingt nétig ist. Im
tibrigen gilt § 18 Baureglement.

7 Die Bau- und Umweltschutzkommission hat samtliche Baugesuche in-
nerhalb der Kernzone dem Amt fiir Raumplanung, Fachstelle Ortsbildschutz,
zur Begutachtung zu unterbreiten. Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den
ersten Projektierungsschritten mit der Bau- und Umweltschutzkommission und
der Fachstelle Ortsbildschutz im Amt fiir Raumplanung Fiihlung aufzunehmen.

8 Die Bau- und Umweltschutzkommission kann nach Anhéren der Denk-
malpflege Abweichungen von den Bestimmungen nach Abs. 2, 4, 5 und 6 so-
wie von der Gebaudelénge, Uberbauungsziffer und Grinfidchenziffer bewilli-
gen, wenn dies fir die Erhaltung und sinnvolle Weiterverwendung eines
Gebiudes oder aus Griinden des Ortsbildschutzes nétig ist. Dabei diirfen kei-
ne schiitzenswerten nachbarlichen Interessen verletzt werden.

§ 12 Kernrandzone

1 Die Kernrandzone will die fiir das Ortsbild wichtige Umgebung des Dorf-
kernes, insbesondere die Hofstatten oder eine vergleichbare Durchgriinung,
erhalten und aufwerten, ohne eine bauliche Nutzung zu verunmoglichen.

2 Beziiglich Nutzung und Gestaltung gelten die entsprechenden Vorschrif-
ten der Kernzone (§§ 9.2 bis 9.6).

§ 13 Zentrumszone

1Die Zentrumszone umfasst jene Ortsteile, die fur die Entwicklung und
Neubildung eines Dorfzentrums bestimmt sind, das auf méglichst engem Raum
die fiir die Versorgung der Bevdlkerung ntigen Einrichtungen enthélt.

2 Zugelassen sind:
- Wohnungen;
- nichtstérende Gewerbebetriebe;
- Gaststatten, Laden, Biros und ahnliche Dienstleistungsnutzungen;
- offentliche Bauten.
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Nutzung

Gestaltung

Dacher

Dachaufbauten

Terrainverdnderungen

Begutachtung durch das
kant. Amt fiir Raumplanung

Ausnahmen
KERNRANDZONE KR2
{(§ 31 PBG)
Zweck é;
Nutzung
ZENTRUMSZONE Z2
{(§ 31 PBG)
Zweck
Nutzung




§ 14 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
Zone fiir 6ffentliche Anlagen OA

! Diese Zone ist fiir &ffentliche und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten
und Anlagen bestimmt. Andere Bauten sind unzuldssig. Soweit sie bestehen,
dirfen sie unterhalten und im Sinne der Besitzstandgarantie angemessen er-
weitert werden.

? Die Zone OA dient dem Bau ffentlicher Anlagen ohne grissere Hoch-
bauten. Es sind nur eingeschossige Bauien bis max. 20 m Lange und 3.50 m
Gebaudeh&he zugelassen. Sie sind auf das zum Betrieb der Anlage nétige
Mass zu beschrinken.

® bie Zonen OBA und OA werden der Abtretungspflicht im Sinne von § 42
PBG unterstellt.

§ 15 Gewerbezone mit Wohnanteil

! Die Gewerbezone dient der Erhaltung und angemessenen Erweiterung
bestehender Gewerbebetriebe im Wohngebiet.

2 Es sind méssig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetrie-
be sowie Wohnungen zugelassen. Untersagt sind die Neuaniage und Erweite-
rung von Zucht- und Mastbetrieben sowie Industrie- und reine Lagerbauten.

*Im Nutzungsplanverfahiren kann die Geschosszahl und Gebaudehdhe
den betrieblichen Bediirfnissen entsprechend anders festgelegt werden.

§ 16 Industrie- und Gewerbezone

! Die Industrie- und Gewerbezone ist bestimmt fiir Industrie-, Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

? Gebaude mit Lagerflachen iiber 500 m? Bruttogeschossfidche sind nur
zugelassen, wenn der Anteil der Lagerflache im Erdgeschoss und in den
Obergeschossen hdchstens 50% der gesamten auf dem Grundstiick realisier-
ten Bruttogeschossfléiche betragt. Diese Bestimmung gilt auch fiir Nutzungs-
anderungen sowie fir jede einzelne Bauetappe. Nicht als Lagerfldchen gelten
Fléchen fir die Herstellung, Fertigung, Veredelung, Montage und Kommissio-
nierung von Glitern, sowie Flachen fir Biiros, Verkauf, Kommunikation, Aus-
stellungen und zuléssige Wohnungen.

? Es ist kein Detailverkauf von Giitern des téglichen Bedarfs zugelassen.
Die Baubehérde kann nach Anhérung der Planungskommission Ausnahmen
bewilligen, sofern es sich um Kleinlédden und dergleichen handelt, die bezlig-
lich raumlicher Ausdehnung, Umfang Angebot, Verkehrsaufkommen, wirt-
schaftlicher Bedeutung, etc. der Hauptnutzung untergeordnet bzw. in eine sol-
che integriert sind oder Eigenprodukte direkt verkaufen Sie diirfen in keinem
Fall eine Fiéiche von 150 m? tiberschreiten.

* Bauvorhaben unterliegen der Gestaltungsplanpflicht, wenn

a) sie schadliche oder stark storende Auswirkungen haben oder ein gros-
ses Verkehrsaufkommen verursachen (§ 46 PBG). Dies ist insbesondere der
Fall bei mehr als 1'500 m reiner Lagerflache oder mehr als 5 Verladerampen
oder mehr als 15000 m® Bruttolagervolumen sowie bei Bauvorhaben mit UVP-
Pflicht.

b) sich zeigt, dass wichtige, im 6ffentlichen Interesse liegende Festlegun-
gen im Baubewilligungsverfahren nicht getroffen werden kénnen.

® Die Griinfisichen sind in der Regel im Bereich der Parzellengrenzen an-
zuordnen und naturnah zu bepflanzen.

OFFENTLICHE ZONE OBA + OA

(§ 34 PBG)
Zone OBA
Zone OA
Abtretungspflicht

GEWERBEZONE G{W)

{§ 32 PBG)
Zweck
Nutzung
Gebaudehghe

INDUSTRIE-/GEWERBEZONE IG
(§ 33 PBG)

Zweck

Lagerfldchen

Keine Giter des taglichen Bedarfs

Gestaltungsplan-Pflicht

Griinfidchen
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8 Der im Zonenplan eingezeichnete Immissionsschutzstreifen dient der
Miiderung von Immissionen zwischen Industrie- ader Gewerbezone und Wohn-
sone. Er ist bei der Uberbauung des industrie- bzw. gewerbeseitig angrenzen-
den Landes mit einer geschlossenen Hecke von mindestens 3 m Breite
(Stockmass) aus standortgerechten Straucharten zu bepflanzen und soweit no-
tig mit zusétzlichen Immissionsschutzmassnahmen wie Wiéllen, La&rmschutz-
wanden etc. auszustatten. Lokale Offnungen fiir die Erschliessung sind gestat-
tet. Der Sireifen ist Teil der Industrie- und Gewerbezone und kann in die
Griinflichenziffer eingerechnet werden.

§ 17 Freihaltezone

! Ereihaltezonen umfassen besonders reizvolle und exponierte Flachen
und dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

2Zugelassen sind eine landwirtschaftliche Nutzung, die Nutzung als Gar-
ten oder Park, die artgerechte Haltung von Tieren sowie &ffentliche Einrichtun-
gen ohne grossere Hochbauten.

31ochbauten bis max. 25 m* Grundfldche sind zuldssig, soweit sie fir die
nach Abs. 2 mdgliche Nutzung nétig sind.

*Terrainverdnderungen sind nicht gestattet.

§ 18 Spezialzone Schloss

' Erhaltung der bestehenden Gebaudegruppe des Schlésschens von Vi-
gier mit Nebenbauten sowie der umgebenden Park- und Griinanlage.

2Wohnen entsprechend dem Charakter der Zone.

3 Gemass vorhandenem Baubestand. Um- oder Wiederaufbauten {z.B.
nach Brandfall) haben sich typologisch in die bestehenden Strukturen einzu-
ordnen. Neue Wohn- oder Gewerbebauten sind nicht mdglich.

Annexbauten von untergeordneter Bedeutung sind maglich.
Samiliche baulichen Verdnderungen sind mit der Baukommission und der kan-
tonalen Denkmalpflege vorgangigabzusprechen.

4 Terrainverénderungen sind nicht gestattet.

5Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypi-
schen Strauchern und Baumen anzustreben

81n den im Zonenplan bezeichneten Flachen mit der Nutzungsbestimmung
Landwirtschaft gelten die gleichen Bestimmungen wie in der Landwirtschafts-
zone (§ 21) iberlagert mit der Landschaftsschutzzone (§ 23). Diese Flachen
unterliegen dem b3uerlichen Bodenrecht.

§ 19 Reservezone

' Land, das fiir eine spitere Uberbauung in Frage kommt, ist als Reserve-
zone ausgeschieden. Die Reservezonen sind bandiert dargestelit. Ihre voraus-
sichtliche Nutzung im Falle einer Zuteilung zur Bauzone ist durch die Farbe der
Bandierung dargestelit.

2Dje Zuweisung von Land der Reservezone zur Bauzone erfolgt im or-
dentlichen Nutzungsplanverfahren (§§ 15 ff PBG).

3 Bis zur Zuteilung in eine Bauzone gelten die nachstehenden Vorschriften
tiber das Bauen ausserhalb der Bauzone.
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Immissionsschutzstreifen

FREIHALTEZONE FR
{§ 36.2 PBG)

Zweck

Nutzung

Bauten

Terrainveranderungen @

SPEZIALZONE
(§ 36.1 PBG)

Zweck

Nutzung

Bauten

Terrainverdnderungen

Umgebung

Nutzungsbestimmung

RESERVEZONE R
(§ 27 PBG)

Zweck und Inhait

Verfahren

Bauvorschriften



§ 20 Bauten ausserhalb der Bauzone AUSSERHALB DER BAUZONE
{(ART. 24 RPG; § 38 FF PBG)
' Ausserhalb der Bauzone ist die Bautétigkeit durch Art. 24 ff RPG, § 38 Zuléssige Bauten
und § 38"° PBG geregelt. Das Kantonale Bau-Departement entscheidet iiber
die Zonenkonformitét, die Ausnahmebewilligung und iiber allfallige damit zu-

‘sammenhé&ngende Einsprachen.

? Ausserhalb der Bauzone erstellt die Gemeinde in der Regel keine Er- Erschliessung
schliessungsanlagen und garantiert keine Anschliisse an die 6ffentlichen Wer-
ke.

% Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiiblichen Bauformen Bauweise
zu crientieren. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung so-
wie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufiigen. In
Abwé&gung aller Interessen ist ein optimaler Standort zu wéhlen.

* Erlaubt sind Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdécher mit hangparalleler  Gestaltung der Bauten
First und beidseits gleicher Neigung von 25° bis 45°. Gehrschilder und Walme
sind steiler auszufiihren als das Hauptdach. Sie diirfen bis 55° geneigt sein.
Die Eindeckung hat mit naturroten Tonziegeln oder rotem bzw. braunem Eternit
zu erfolgen. Im Bereich der Gebiete von besonderer Schénheit und Eigenart
(J582Z) gelten zudem die Gestaltungsvorschriften der Verordnung itber den Na-
tur- und Heimatschutz (NHV).

% Silos sind unauffallig zu platzieren und je nach Umgebung in dunklen Silos
Tonen von braun, grin, grau oder biau einzufarben. Firmenaufschriften sind
nicht zuléssig. Die Hohe von Silos darf 12 m nicht ibersteigen. Die Bau~ und
Umweltschutzkommission kann hohere Silos ausnahmsweise bewilligen, wenn
sie an die Gebdude anschliessen und das Landschaftsbild nicht stéren.

® Die Bau- und Umweltschutzkommission kann nach Anhéren der Pla- Ausnahmen

nungskommission Ausnahmen von den obigen Vorschriften gemé&ss Abs. 3 bis

5 bewilligen, wenn dies nicht zu einer Verschiechterung des Landschaftsbildes

fihrt oder die Vorschriften mit einer zweckmassigen Nutzung der Bauten nicht

vereinbar sind. Ausnahmen sind insbesondere zu gestatten bei eingeschossi-

gen Nebenbauten, die durch die Topographie oder durch Hauptbauten abge-

deckt werden, bei technischen Bauten (Pumpwerke, Messstationen elc.) sowie

bef der Erweiterung von Bauten, die diesen Gestaltungsvorschriften nicht ent-

sprechen.
§ 21 Landwirtschaftszone LANDWIRTSCHAFTSZONE LW
(§ 37%° PBG)
Die Landwirtschaftszone dient der Erhaltung der Erndhrungsgrundlage
und einer nachhaltigen Nutzung und Pflege des Bodens.
§ 22 Naturschutzzone kommunal NATURSCHUTZZONE N{G)
(§ 36 PBG)

' Die Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung und Aufwertung von Le- Zweck
bensrédumen fUr schutzwiirdige Pflanzen und Tieren.

? Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen. Zuldssig sind nétige Nutzung
Unterhaltsmassnahmen. Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen sind un-
zulassig, wenn sie nicht zur Erreichung des Schutzzwecks nétig sind. Nicht
gestattet sind der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, das Campie-
ren, Feuer entfachen, Aussetzen von Pflanzen und Tieren und alle weiteren T&-
tigkeiten, die dem Schutzzweck entgegenstehen,

® Zustéindig fiir die Aufsicht und den Unterhalt ist der Natur- und Vogel- Zustandigkeit
schutzverein. Ist dieser nicht aktiv, so geht die Zustandigkeit auf die Natur-
schutzkommission der Gemeinde iiber.
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* Uber begriindete Ausnahmen von den obenstehenden Bestimmungen
entscheidet die Bau- und Umweltschutzkommission auf Antrag der Natur-
schutzkommission.

§ 23 Landschaftsschutzzone kommunal

! Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung der unverbauten Land-
schaft mit inren typischen Landschafts-Elementen wie Hecken, Baume, Gehdl-
ze, usw.. Sie ist teilweise dem kantonalen oder kommunalen Vorranggebiet Na-
tur und Landschaft Uberlagert.

2 pusserhalb des Hofbereichs, das heisst des visuell zum bestehenden
Hof gehorenden Areals, sind Bauten, bauliche Aniagen und Terrainverdnderun-
gen (Abgrabungen, Aufschittungen), Ablagerungen und Deponien unzulassig.
Nicht gestattet ist auch die Erstellung von Treibh&usern, Folientunnel und der-
gleichen, wenn sie langer als eine Vegetationsperiode bestehen.

3 Bijenenhaduser und Weidunterstande sind zuldssig, wenn sie zur Bewirt-
schaftung nétig und auf den Standort angewiesen sind.

§ 24 Vorranggebiet Natur und Landschaft der Gemeinde

' Das Vorranggebiet Natur und Landschaft bezweckt die Erhaltung und
Aufwertung dkologisch wertvoller, vielfaltiger, erlebnisreicher Landschaften und
den Schutz der Lebensraume von Pflanzen und Tieren. Es ist der Landwirt-
schaftszone, dem Wald oder anderen Schutzzonen (berlagert.

2 Anzustreben ist eine naturnahe, dem Schutzziel angepasste Bewirtschaf-
tung.

3 Das Schutzziel wird aufgrund von § 119°° PBG mittels Vereinbarungen
mit den Bewirtschaftern bzw. Grundeigentimern sichergestellt, Darin werden
Bewirtschaftungsmassnahmen und allféllige Abgeltungen fir naturschiitzeri-
sche Leistungen festgelegt. Vorbehalten bleiben weitergehende Schutzmass-
nahmen z.B. durch Einzelverfiigung geméss § 122 PBG. Die Koordination mit
den Massnahmen von Bund und Kanton erfolgt durch die Naturschutzkommis-
sion Subingen.

§ 25 Naturobjekte erhaltenswert

' Die im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Naturobjekte sind fir
das Orts- und Landschaftsbild und fiir die Erhaltung und Aufwertung eines na-
tiirlichen Lebensraumes fir Pflanzen und Tiere bedeutend. Sie sind nicht ge-
schiitzt, sollen aber nach Méglichkeit erhalten werden.

2 Eine Beseitigung soll nur nach Riicksprache mit der Naturschutzkom-
mission erfolgen. Abgehende Baume sollen auf freiwilliger Basis mit gleichen
oder dhnlichen standortheimischen Arten ersetzt werden. Die Gemeinde kann
sich an der Ersatzpflanzung kosten- und arbeitsmassig beteiligen.

? zustandig ist die Naturschutzkommission.

§ 26 Gebiude / Kulturobjekte geschiitzt

' Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Kulturobjekte stehen auf-
grund ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes mit ihrer
Umgebung unter kantonalem Schutz. Es gilt die jeweilige Schutzverfiigung.
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Ausnahmen

LANDSCHAFTSSCHUTZZONE L{G}

{§ 36 PBG)
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VORRANGGEBIET V({~

NATUR + LANDSCHAF-
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Nutzung

Vereinbarungen

NATUROBJEKT
ERHALTENSWERE
Bedeutung
Ersatz
Zustandigkeit
GEBAUDE / KULTUROBJEKT
GESCHUTZT
Bedeutung




% Fiir Verdnderungen an geschiitzten Kulturobjekten und an deren Umge-
bung, insbesondere auch fir die Erneuerung und Anderung von Farben, Mate-
rialien, Details wie Fenster, Fensterladen, Tiiren, Verputz, Bedachung, Holz-
werk efc. ist zusétzlich zur Baubewilligung die Zustimmung der Kantonalen
Denkmaipflege erforderlich.

§ 27 Gebédude / Kulturobjekte schiifzenswert

! Die im Zonenplan als schiitzenswert bezeichneten Kulturobjekte sind his-
torische Kulturdenkmdéler im Sinne von § 2 der kantonalen Kulturdenkméler-
Verordnung. Sie stehen nicht unter Schutz, solien aber als kulturhistorisches
Erbe in ihrer urspriinglichen Form sowie in ihrer Bausubstanz erhalten werden.

2 Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn eine Sanierung unverhalt-
nisméssig ist. Er wird nur bewilligt, wenn die Freihaltung im Sinn der Zweckbe-
stimmung ist, andernfalls nur mit der gleichzeitigen Bewilligung fiir einen mit
dem Ortsbild vertréglichen Neubau, wenn dessen Ausfithrung finanziell und
zeitlich gesichert ist.

* Die Bau- und Umweltschutzkommission unterbreitet Baugesuche, die
schitzenswerte Kulturobjekte oder ihre unmittelbare Umgebung betreffen, der
kantonalen Denkmalpfiege zur Stellungnahme. Die kantonale Denkmalpflege
prift eine allféllige Unterschutzstellung, insbesondere bei Gefahr von Abbruch
oder zweckwidriger Verénderung. Sie kann auch Beitréige leisten an die Erhal-
tung und Pflege der schiitzenswerten Objekte (§§ 27/28 KuiturdenkmélervVO).

4 Bauwilligen wird empfohlen, bereits bei den ersten Projektierungsschrit-
ten mit der Bau- und Umweltschutzkommission und der kantonalen Denkmal-
pflege Fuhlung aufzunehmen,

§ 28 Kulturobjekte erhaltenswert

' Die im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Kulturobjekte sind
wichtige, charakteristische Bauten von Subingen. Sie sind fiir das Orts- und
Landschaftshild bedeutend. Sie sind nicht geschiitzt, sollen aber in ihrer ur-
spriinglichen Form sowie in ihrer Bausubstanz mdglichst erhalten werden.

% Ein Abbruch soll nur erwogen werden, wenn keine Sanierung moglich ist
und gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiih-
rung vorliegt.

3 Zustéindig ist die Bau- und Umweltschutzkommission. Sie kann zur Bera-
tung die kantonale Denkmalpflege oder andere Fachieute beziehen.

§ 29 Grundwasserschutzzonen

! Grundwasserschutzzonen schiitzen das Grundwasser gegen schadigen-
de Einflisse hygienischer, bakteriologischer oder chemischer Art.

?bie Abgrenzung der Schutzzonen ist in den folgenden Plénen dargestellt:
a} Wasserfassung Hirserenbrun.nen: Im Schutzzonenplan Hirserenbrunnen
(RRB Nr. 242 vom 23.1.89). Ubersicht im Gesamtplan Subingen.

*Die zulassige Nutzung ergibt sich aus den zugehdrigen Schutzzonen-
Reglementen, die bei der Gemeindeverwaltung bezogen werden kdnnen.

§ 30 Kantonale Schutzzonen
(Gebiete von besonderer Schénheit und Eigenart)

Zustandigkeit
GEBAUDE / KULTUROBJEKT
SCHUTZENSWERT
Bedeutung

Bauliche Verdnderungen

Zusténdigkeit

Vorabkldrungen

GEBAUDE / KULTUROBJEKT
ERHALTENSWERT

Zweck

Abbruch

Zustindigkeit

GRUNDWASSERSCHUTZZONEN
(§ 36 PBG) GWS

KANTONALE SCHUTZZONEN
(88 22 FF NHV)
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! Es gelten die Bestimmungen der Kantonalen Natur- und Heimatschutz-
Verordnung

2 Bauten und bauliche Anlagen bediirfen einer besonderen Bewilligung
des Bau-und Justizdepartementes.

§ 31 Archiologische Funde und Fundstellen

Archiologische Funde und Fundstellen werden durch die Kulfurdenkma-
lerverordnung unmittelbar geschiitzt (§5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind
der Kantonsarchéologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die
sich auf geschiitzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung bezie-
hen (§ 17)

& 32 Durch Abfille belastete Standorte

! Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem ent-
sprechenden Kataster (nach Art. 23 TVA) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in
den "Kataster der belasteten Standorte" nach Art. 32c USG liberfiihrt wird. Die-
ser Kataster wird beim Amt fiir Umwelt AfU gefiihrt und ist auch bei den &rtli-
chen Baukommissionen vorhanden. Er gibt Auskunft (ber die Belastungssitua-
tion an einem Ort und tiber die zu freffenden Massnahmen.

2 Bei Bauvorhaben auf "Durch Abfélle belasteten Standorten” sind durch
die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Abfallverordnung
{KAV) zu veranlassen. Anfallender Aushub ist entsprechend seiner Belastung
speziell zu verwerten oder zu enfsorgen.

5 33 Gestaltungspline und Gestaltungsplanpflicht

' Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 PBG. Weichen Gestaltungspli-
ne von den allgemeinen Vorschriften ab, so gelten erhdhte Anforderungen hin-
sichtlich Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild.

“Wo der Zonenplan eine Gestaltungsplanpfiicht festlegt, muss vor der Er-
teilung einer Baubewilligung ein Gestaltungsplan in Kraft gesetzt werden, mit
dem mindestens eine zweckmassige Erschliessung, sin Baukonzept (Bauwei-
se, Nutzung, Freiraumgestaltung) und Massnahmen flr eine gute Einpassung
in die Umgebung festzulegen sind. Der Gemeinderat kann eine Unterteilung
des Gestaltungsplangebietes in mehrere Gestaltungspléne zulassen oder fir
kleinere Bauvorhaben sowie flir An-, Um- und Aufbauten unter Einhaltung der
jeweiligen Zonenvorschriften auf die Erstellung eines Gestaltungsplans verzich-
ten, wenn dadurch eine zweckmdissige Nutzung, Bebauung und Erschiiessung
nicht in Frage gestellt wird.

*Im Interesse einer besonders guten Gestaltung cder einer haushalteri-
schen Nutzung des Landes oder wenn der Zweck der Baute dies erfordert,
kann der Gemeinderat im Rahmen eines Gestaltungsplans Abweichungen von
den Zonenvorschriften gestatten. Ohne separate Umzonung darf dabei die Ge-
schosszahl um héchstens 1 Geschoss und die Ausnitzung um maximal 50%
erhoht werden.

“ Der Gemeinderat kann bei Bedarf unabhéngige fachkundige Berater bei-
ziehen und die Begutachtung oder Bearbeitung eines Gestaltungsplanes an-
ordnen. Die daraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Grundsigenti-
mer.
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§ 34 Ausnahmen AUSNAHMEN
{ §§ 138 FF PBG; § 67 KBV)
' Bei ausserordentlichen Verhiltnissen kann die Bau- und Umweltschutz-  Voraussetzungen
kommission Ausnahmen von einzelnen Vorschriften dieses Reglementis ge-
wahren, wenn ihre Einhaltung eine unverhaltnismassige Harte bedeutete und
weder dffentliche, noch schitzenswerte private interessen verletzt werden.

Z Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden,  Auflagen
die als &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung auf Anmeldung der Bau-
und Umweltschutzkommission im Grundbuch angemerkt werden kdnnen.

5 35 Ubergangsbestimmungen UBERGANGSBESTIMMUNGEN

! Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat am inkrafitreten
2. Juli 2002 in Kraft.

2Es findet Anwendung auf alle Baugesuche, die zum Zeitpunkt des Inkraft- Hangige Gesuche
tretens noch hangig sind.

3Aufgehoben sind das Zonenreglement der Einwohnergemeinde Subin- Aufgehobene Bestimmungen
gen vom 23.6.92/ 25.5.93 und alle Gemeindevorschriften, soweit sie mit dem
vorliegenden Reglement in Widerspruch stehen.
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Auflage- und Genehmigungsvermerke:

Offentliche Auflage vom 26.01.2001 bis 26.02.2001 und 19.07 bis 17.08.2001
Genehmigt vom Gemeinderat Subingen am 18.01.2001, 21.06.2001 und 29.11. 2001
Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 1400 vom 02.07.2002 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Ergdnzung Wohnzone W2a

Offentliche Auflage vom 29.04.2004 bis 28.05.2004

Genehmigt vom Gemeinderat Subingen am 22.04.2004

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 1606 vom 17.08.2004 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Aufhebung Grundwasserpumpwerk Subingen §282

Offentliche Auflage vom 15.05.2008 bis 12.06.2008

Genehmigt vom Gemeinderat Subingen am 24.04.2008

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 1949 vom 11.11.2008 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Erginzung §16° Industrie- und Gewerbezone

Offentliche Auflage vom 18.12. 2009 bis 16.01.2009

Genehmigt vom Gemeinderat Subingen am 29.01.2009

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 2199 vom 01.12.2009 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Aufhebung Weilerzone

Offentliche Auflage vom 28.05. 2009 bis 26.06.2009

Genehmigt vom Gemeinderat Subingen am 03.12.2010

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. 207 vom 02.02.2010 genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Erganzung §18 Spezialzone Schloss
Offentliche Auflage vom 08.03.2012 bis 06.04.2012
Beschlossen vom Gemeinderat S‘ﬁin en am

Vom Regierungsrat mit RRB Nr. ~ ..4‘\.'om 13 93 ..ﬂs.genehmigt und mit diesem Datum in Kraft gesetzt

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

Hans Rudolf Ingold Vreni Zimmermann

i /W

Der Staatsschreiber

05.12.2012 Seite 14




Zonenreglement Subingen: Schema der Zonenvorschriften

1 Z 3 3 5 e 6 7
: GH GL AZ AZ AZ Uz GFZ ES
- | Bestim-| . &< " .
Z(?]nen Geschoss-| Gebdude-| Gebsude-| Regel Bonus Bonus  Uberbau-| Grinfla- Larm
schema| mung zahl  |hdhe max.[lange max.| (Wohnen) |(Verdichtet)| (Altbauten) | ungsziffer | chenziffer
Zone siehe auch} §16 KBV | §18 KBV §21 KBV §37 KBV | §4 Abs. 3| §4 Abs. 4 | §35 KBV | §36 KBV | Art 29-35
§/Reglem.| §17 KBV | §19 KBV §38 KBV ZR R §38KBV | 8§6ZR [40/43 LSV
§8ZR ~ max. 0.05 o o o
EFH fsaopeg| 2G| 650m | 2sm | 025 ughpwy 2% | 4% | s% |0
W2 §§(?§§G 1-2G | 750m | 40m | 035 | 005 | 20% | 50% | 40% 1
W2a §§09§§G 1-2G | 7.50m | 40m | 035 | 005 | 20% | 50% | 40% I
§9ZR 3G ) bis 2G: 20% o o
W3 §30 PBG | siche §4° 10.50m | 40m 0.60 G- 0% 50% 40% I
§9ZR 4G ; o o
W4 §30 PBG | siehe §43| 1350m | 40m 0.70 - 50% 40% Il
K2 §§311£§3 2G | 7.50m | 40m ; ; - 50% | J0%:po |
§12 ZR 60%; pro
KR2 saipag| 112G | 780m 15m 0.25 . 20% 30% | oo bre li
§13ZR 2G 045 MFH 0.10 o o 40%; pro
22 | &31PBG | siche §4°| 750M | 4OmM | ooy | RHOO5 | 20% 50% | oumdomz| !
OBA | 2ZR | 136 |1050m | - - ; . frei - I
§34 PBG
2 0ZR Nur fiir den Betrieb nitige eingeschossige Kleinbauten
OA |saapg| 16 | 380m | 20m |t Hohe und 20 m Lange, i
§ 15 7R 1-2G 7.50m _ frei _ - o 25%. pra
GW) [g32p8G| (.)° | (12.50)° (W 0.30) 50% | gaumaomz| M
16 ZR . geméiss - 15%° oro
G § frei - - - 75% : O v
8§33 PBG Zonenpian Baum 40m32
FR §17ZR Die Flachen sind méglichst urspriinglich zu belassen. 2uldssige Nutzung: Landwirtschaft, Garten, il
36% PBG Park, Tierhaltung, 6ffentl. Einrichtungen. Bauten nur 1-geschossig mit max. 25 m2 Grundfisiche.,
§
R § 19 ZR | Bis zur Umzonung in eine ordentliche Bauzone durch ein Nutzungsplanverfahren gelten §20 zr I
§27 PBG | und die kantonalen Bestimmungen fiir das Bauen ausserhalb der Bauzone (§ 38 und 38bis PBG).
§21ZR . Es gelten § 37bis PBG und die Bestimmungen fiir das Bauen
LW le3peppg| 126G | 7.50m - ausserhalb der Bauzone (§§ 38 und 38bis PBG u. § 20 ZR). i
N(G § 22 ZR | Erhaltung von Lebensraumen. Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen nur zur Erreichung des
( ) 36 PBG | Schutzzwecks. Keine Diinger u. Pllanzenschutzmittel. Unterhalt durch Natur- u. Vogelschutzverein. -
§
§ 23 ZR | Keine Bauten und Terrainverdnderungen. Folientunnel etc. nur fiir maximal eine Vegetationsperio-
L(G) -
§36 PBG | de. Bienenhuser und Weidunterstinde nur soweit fiir Bewirischaftung unbedingt nétig.
Erhaltung u. Aufwertung von dkologisch wertvollen Landschaften und Lebensriumen. Naturnahe
V(G) | §242R -
Bewirtschaftung auf freiwilliger Basis mittels Bewirtschaftungsvertrdgen.
GWS § 20 ZR { Exakte Abgrenzung siche Schutzzonenplan. Die zuléssige Nutzung ergibt sich aus den Schutzzo-
§242 PBG| nen-Reglementen. In der Zone 1 ist die Nutzung stark eingeschrinkt. Es besteht ein Bauverbot. -
Abkiirzungen

(W) Max. Ausnitzungsziffer fir reine Wohnnutzung

PBG Kantonales Planungs- und Baugesetz

MFH Mehrfamilienhaus (mehrere Wohnungen im gleichen Gebaude) KBV Kantonale Bauverordnung

RH  Doppel-, Reihen- oder Atriumhaus (pro Parzelle nur 1 Wohnung)
ZR  Zonenreglement der Gemeinde Subingen

LSV Lémschutzverordnung des Bundes

BR Baureglement der Gemeinde Subingen

5.

NHV Kantonale Natur- und Heimatschutzverordnung

Geschosszahl: In den Zonen W2, W3 und Z2 auch Mindest-Geschosszah! fiir die Hauptbauten. Nebenbauten und Ausnahmen siche
§ 4 Abs.

Gebéudeldnge: Ohne eingeschossige Gebdudeteila.
Bel gemischier Nutzung darf fiir das Wohnen maximal die in Klammer gesetzte Ausniitzung beansprucht werden.

Mehrausniitzung fir Mehrfamilienh&user (MFH) sowie Doppel-, Reihen- und Atriurhéduser (RH). Reihen- und Atriumhéuser pro zu-
sammengebaute Seite. Als zusammengebaut gelten Seiten, wenn sie als &ffnungsiose Brandmauern auf der Grundstiicksgrenze ste-

hen.

@ N & O

Ausnahmsweise bewilligte Mehrausniitzung beim Ausbau von Gebéuden, die bei Inkrafitreten dieses Reglementes bestanden.
Berechnungsart der Griinfidche siehe § 7 ZR und § 36 KBV.
Larmempfindiichkeitsstufen nach Art. 29-35, 40 und 43 der Lérmschutzverordnung LSV, Evi. Aufstufungen geméss Zonenpian.

Soweit der Zonenplan oder ein Gestaltungsplan dies ausdriickiich festlegen, kbnnen die Geschosszah! und Gebiudehdhe den 6rti-
chen Verhélinissen angepasst werden.
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