Ausgangslage und Aufgabenstellung

Einwohnergemeinde Trimbach Kanton Solothurn

Abseits der Hektik und des Verkehrs sitzt das Areal Kreuzeralp® iiber dem Zentrum von Trimbach.

Obwoh! sehr zentrumsnah gelegen, atmet der Ort eine Stille und Weite, welche tatséchlich sher an die Atmosphére einer Alp erinnert
als an ibliches Baugebiet im Siedlungsteppich des Schweizerischen Mittellandes.

Eine Bebauung dieses Areales muss besonders sorgféltig die Simmung des Ortes aufnehmen - die prominente Lage (ber dem

- Dorfzentrum verlangt nach einer guten Gestaltung als Gesamtlberbauung.

Kreuzeralp |
{ Die Kreuzeralp eignet sich als Wohngebiet flir Familien mit Kindermn. Der Gestaltungsplan soll die Bebauung der Kreuzeralp soweit

‘ regeln, dass einerseits ein qualitative gutes Siedlungsumfeld und eine gute Eingliederung in die Landschaft sichergestellt werden, ohne

Gestaltungsplan M.1:500 mit Sonderbauvorschriften
andererseits den Projektierungs- spielraum fiir die Erstellung marktgerechter Wohnraumangebote zu weit einzuschrénken.

Offentli - 24, 0F. Zeco S Y _
Offentliche Planauflage vom: g bis: 25.09. Zooo Zielsetzungen
Die Kreuzeralp bietet sine sigenen, geschlossenen raumliche Identitat iber dem Dorfzentrum. Die neue Siedlung soll diese Stimmung
i . | unterstiitzen und eine Zersiedelung im Stil Ublicher Einfamilienhausquartiere verhinderm.
Genehmigt vom Gemeinderatam: 0&. 06 A 999

\ Die sorgféltige Einfligung der baulichen Anlagen (Erschliessungs- und Gemeinschafisanlagen, Hauser, Einfriedungen, Aussenraume
| ete.) in die bestehende Topographie minimiert die Landschaftsgestalterischen Eingriffe.

Ber Gemeindeschreibenn a.l. ‘ Die Nutzungsorganisation im Grundriss und im Schnitt erlaubt eine einfache und zweckmassige Bebauung. Die besonderen Qualitaten
Q%w ‘ des Ortes werden von den Innen- und Aussenraumen etlebbar (Aussicht, Sonne, Natur, Topographie).

| Die topographische Staffelung erlaubt allen Wohneinheiten die von Verkehr und Beeintrachtigung ungestérie Orientierung sowohl zur

Der Gemeindepréasident:

A, S bt rum

i Aussicht wie auch zur Stidsonne. Trotz der gemainschaftlichen Identitit der Siedlung bleibt jeder Wohneinheit die private

Zurlickgezogenheit.

Damit in der Schweiz Wohnraum auch fir junge Familien erschwinglich wird, missen die Hauser schliisselfertig zwischen 480000.-

’ . . und max. 520°000 .- Franken angeboten werden kénnen. Dabei sollen Bauqualitat, Siedlungsumfeld und individuelle Anpassbarkeit der
Genehmlgt Lol F{egierungsrat mit RRD Nr. Y Angebote (iberdurchschnittlich im Markt herausstechen.

Die einfache und flexible Struktur des im Gestaltungsplan festgeschriebenen Siedlungsmusters erlaubt eine sehr wirtschaftliche
Bebauung mit freistehenden, mit Reihen- oder mit Doppelfamilienhdusem. Die Parzellierung kann der jeweiligen Projektetappe

: | angepasst werden.
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Das Gestaltungsplankonzept

Das vorgeschlagene Gestaltungsplankonzept soll nur festiegen, was zwingend flr eine geordnete Gesamtliberbauung des Areales
notwendig ist. Damit der Plan fir die nachfolgende Projektierung gentigend Interpretationsspielraum lasst, gelten folgende Grundsatze:

-Arealerschliessung, Freifiachen und Bebauung werden in drei Teilplanen dargestellt. Alle drei Plane weisen Uberschneidungen auf:
aus den Uberschneidungen ergibt sich der fir die Projektentwicklung und das Baubewilligungsverfahren geforderte Spielraum.
-Insbesondere die Baufelder werden mit grossem Projektierungsspielraum festgelegt; Nutzung, Bauléngen, Absténde und
Gebaudehdhen werden in den Sendernutzungsvorschriften festgelegt. Aus der Uberlagerung der grossen Baufelder mit den
Sondernutzungsvorschriften ergeben sich die Spielregeln fir die Projektierung.

-Es wird lediglich die zwingende Haupterschliessung des Areales im Gestaltungsplan festgelegt; je nach gewdhitem Bebauungsmuster
sind differenzierte Feinerschliessungen zu projektieren. Diese sind im Baubewilligungsverfahren zu regeln.

Erschliessungsplan (Grundriss und Schnitt)

Im Erschliessungsplan sind folgende Inhalte dargestelit:

-Lage der Erschliessungsstrasse; Baulinien zur Erschliessungsstrasse

-Zwingende Fusswegerschliessungen

_Flachen der Besucher-PP, Wendeflachen; Uberlagert mit Gemeinschaftsbersich Freiflachenplan und Baufeld 1 Bebauungsplan.
-Anordnungsbereiche flir Einstellplatze; getrennt in offene Parkierung und in geschlossene Parkierung. Uberlagert mit Baufeldern
Bebauungsplan

Freiflachenplan

Im Freiflichenplan sind folgende Inhalte dargestelit:
-Lage der Gemeinschafisanlagen

-Fl&chen fur Privatgérten innerhalb der Bebauungszone

Bebauungsplan (Grundriss und Schnitt)

Im Bebauungsplan sind die Bauten wie folgt festgehalten:
-Baubereiche nach Geschossigkeit differenziert

-Baufeld 1

-Baufeld 2

-Baubereich Gemeinschaftshaus

Sonderbauvorschriften

Neben den zwingenden juristischen und planerischen Inhalten werden in den Sondernutzungsvorschriften die folgenden, die
Teilplane ergénzenden Inhalte dargestelit.

-Gute Gesamtsiedlung
Die Bebauung der Kreuzeralp® soll eine iberdurchschnittliche Qualitat beziglich Wohnumfeld, Siedlungsgestaltung und architekto-
nischem Gesamtbild ergeben.

-Etappierbarkeit

Die Realisierungsetappen sind im Rahmen der Projektierung und des Baubewilligungsverfahrens zu definieren; Fir jede Etappe muss
der Anschluss an bestehende Etappen und die Bebauung der nachfolgenden Etappen nachgewiesen werden. Der Nachweis einer
tiberdurchschnittlichen Gesamtgualitit muss fir jede Etappe im Baubswilligungsverfahren emeut beigebracht werden.

-Erschiiessung

Firr alle Etappen muss eine einwandfreie Verkehrserschliessung nachgewiesen werden.

Die notwendige Anzahl Einsteliplatze und Besucherparkplatze richtet sich nach den Vorgaben der Gemeinde und des Kantons. Sie
sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Einstellhallen und Tiefgaragen fur mehr als 5 PW sind nicht erlaubt.

Bei Bebauung (auch teilweiser) des Baufeldes 2 ist an der westlichen Baugrenze eine Fusswegerschliessung zu erstellen.

-Freifiachen und Gemeinschaftsanlagen

Die Gestaltung aller Freiflachen (Strasse, Platze, Umfriedungen) muss mit der Gesamterscheinung der Bebauung Ubereinstimmen. Die
Freifliachen sind nach ékologischen Grundsétzen zu projektisren und sollen eine dkologische Bewirtschaftung ermoglichen.
Entsprechend der Etappierung sind gemeinschaftliche Spiel- und Aussenanlagen zu projektieren

Die notwendigen Zivilschutzanlagen sind im Baubewilligungsverfahren je Etappe nachzuweisen.

-Bebauung
Die Bebauung soll das gewachsenen Terrain soweit méglich erhalten und die notwendigen Erdbewegungen und Terrainverbauungen
minimieren. Untergeschosse sind in den in den Plénen angegebenen Bereichen erlaubt.

-Geschossigkeit: Entsprechend den Mantellinien der Schnitipldne; bei drei Vollgeschossen max. 60 % der Gebaudegrundfliche als
Attika nutzbar. Rhythmisierung und Gesamtgestaltung im Baubewilligungsverfahren zu regeln.

-Bauldngen

Baufeld 1 geschlossene Bebauung (ber ganze Ldnge moglich. Sorgfaltige Gestaltung ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.
Baufeld 2 max. Baulangen 20 m. Geschlossene Bebauung im Zugangsgeschoss moglich, im 1. Wohngeschoss darliber Zusammenbau
mittels Wintergérten méglich.

-Absténde

Gegentiber Nachbarparzellen gelten die Regelungen der Gemeinde bzw. des Kantons.

Innerhalb des Baugebietes Kreuzeralp sind die Gebdude- und Grenzabsténde in der Projektierung und dem Baubewilligungsverfahren
zu regeln. Eine Reduktion der Absténde und Grenzbau sind erlaubt, soweit keine Beeintrachtigung der wohnhygienischen Anforder-
ungen auftreten.

Der Waldabstand darf weder fiir Baukérper hoch fiir Privatgarten unterschritten werden. Entsprechend den Festlegungen in den Teil-
planen sind folgende Ausnahmen zuldssig: Erschliessungsstrasse und -Weg, offene Besucherparkplatze sowie Gemeinschaftsania-

gen als maximal 1-geschossige Bauten in den bezeichneten Bereichen.

- Ausnuizung
Die max. Ausnutzung firr das gesamte Areal betragt 4300m2 BGF. Sie ist fur allfaliige Etappierungen jeweils separat auszuweisen und

nachzufOhren.

Erschliessungsplan 1 : 500

Erschliessungsflache

Besucher-PP

Einstellplatze

Garagen

Bauhohe:
\ Zugangsgeschoss +
2 Wohngeschosse

Bauhdhe:
Zugangsgeschoss +
2 Wohngeschosse +
Attikageschoss

Freiflachenplan 1 : 500

Gemeinschaftsanlagen

Privatgarten /
Gemeinschaftsanlagen

Mantellinien steigen von Ost nach West parallel zum gewachsenen Terrain

Mantsilinizn steigen von Ost nach West parallel zum gewachsenen Terrain

2. Wohngeschoss
1. Wohngeschoss
Zugangsgeschoss
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Attikageschoss
2. Wohngeschoss
1. Wohngeschoss
Zugangsgeschoss

Privatgarten innerhalb der Bebauungszone



