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GEMEINDE WANGEN BEI OLTEN

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung
einer gut ins Orts- und Quatierbild eingebauten Wohn-
tiberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitat.

Der Gestaltungsplan umfasst den im Plan mit Punkten

Soweit die Sonderbauvorschriften keine abweichenden
Bestimmungen vorsehen, gelten die einschlédgigen
kantonalen und kommunalen Vorschriften.

Art. ZWECK
Abs.
Art, GELTUNGSBEREICH
markierten Gesamtgeltungsbereich.
Art, STELLUNG ZUR BAUORDNUNG
Art. NUTZUNG

Das im Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone.
Zugelassen sind Wohnbauten sowie nichtstorende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.




Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt
sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen und

Ausserhalb der Baubegrenzungslinie diirfen nur unter-
irdische Bauten und Kleinbauten gemdss Abs. 3 errichtet
werden. Von dieser Regelung ausgenommen sind unbeheizte

Neben den ausgewiesenen Begrenzungslinien sind im Ge-
staltungsplan Bereiche vorgesehen, in denen Kleinbauten
bei max. 10 m2 Grundfliche, wie liberdeckte Sitzplatze
Pergolen und Gartenhduschen, mdglich.

Wintergdrten, iiberdeckte Sitzplitze etc. im Waldab-
standsbereich bediirfen einer Ausnahmebewilligung

Art. MASSVORSCHRIFTEN

den zuldssigen Geschosszahlen.
Art. KLEIN- UND ANBAUTEN
Abs.

Wintergdrten.
Abs.
Abs.

(Art. 9 des Forstgesetzes).
Art.

BAUKGRPER UND BRUTTOGESCHOSSFLAECHE BGF

Fiir die einzelnen Bereiche gelten die nachfolgenden
Vorschriften:

Gebaude A
- Gebsudefliche 260.00 m2  Wohnnutzung BGF 520.00 m2
- Geschosszahl

talseitig 3 + Attika bergseitig 2 + Attika
- Scheitel-Kote (OK Tonnendach) 443,50 m
- EG-Kote 434,00 m
- tiefste Terrainkote (gem. Messprot. Geometer) 430.82 m
- effektive Scheitelhdhe 12.68 m
- Abzug gem. Paragr. 18, Abs. 3 KBR 1.50 m
- Reglementarische Gebaudehshe 11.18 m
Gebaude B
- Gebaudeflache 465.00 m2  Wohnnutzung BGF 930.00 m3
- Geschosszahl

talseitig 3 + Attike bergseitig 2 + Attika
- Scheitel-Kote (0K Tonnendach) 443,50 m
- EG-Kote 434,00 m
- tiefste Terrainkote (gem. Messprot. Geometer) 431.01 m
- effektive Scheitelhghe 12.49 m
- Abzug gem. Paragr. 18, Abs. 3 KBR 1.50 m
- Reglementarische Gebdudehshe 10.99 m




Ateliers (Sockelgeschoss Gebidudebereich A + B)

BGF Gewerbenutzung 500.00 m2
Geschosszahl 1

Briistungskote

Sockelgeschoss-Kote 431.00 m

tiefste Terrainkote

(aus Messprot. Geometer interpoliert)

Effektive Briistungshsohe

Gebéude C

- Gebaudefléche 465.00 m2 Wohnnutzung BGF
- Geschosszah] 2 + Attika

- Scheitelhshe (0K Tonnendach)

- EG~Kote 434,00 m

- tiefste Terrainkote (gem. Messprot. Geometer)

- Effektive Scheitelhdhe
- Abzug gem. Paragr. 18, Abs. 3 KBR

— Reglementarische Gebdudehshe

Gebdude D

- Geb&dudeflache 370.00 m2 Wohnnutzung BGF
- Geschosszahl 2 + Attika

- Scheitelhshe (OK Tonnendach)

- EG-Kote 435.00 m

Tiefste Terrainkote (gem. Messprot. Geometer)

Effektive Scheitelhghe
Abzug gem. Paragr. 18, Abs. 3 KBR

Reglementarische Gebidudehohe

Gebaude E

- Gebdudeflache 370.00 m2 Wohnnutzung BGF
- Geschosszahl 2 + Attika

- Scheitelkote (0K Tonnendach)

- EG-Kote 432.50 m

- Tiefste Terrainkote (gem. Messprot. Geometer)

-~ Effektive Scheitelhghe
-~ Abzug gem. Paragr. 18, Abs. 3 KBR

- Reglementarische Gebidudehshe

435.10 m

430.89 m
4,21 m

930.00 m2
443.50 m

432.00 m

11.50 m
1.50 m

10.00 m

740.00 m2
444,20 m

433.95 m

10.25 m
1.50 m

8.75 m

740.00 m2
441,70 m

431.67

10.03
1.50

3

3 3

8.53
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Gebaude F

- Gebdudefliche 465.00 m2 Wohnnutzung BGF
- Geschosszahl 2 + Attika

- Scheitelhshe (OK Tonnendach)

- EG-Kote 431.00 m

- Tiefste Terrainkote (gem. Messprot. Geometer)

Effektive Scheitelhshe
Abzug gem. Paragr. 18, Abs. 3 KBR

Reglementarische Gebaudehshe

Gebdude G

- Gebaudeflidche 520.00 m2 Wohnnutzung BGF
- Geschosszahl 2 + Attika

- Scheitelhshe (0K Tonnendach)

- EG-Kote 431.00 m

- Tiefste Terrainkote (gem. Messprot. Geometer)

- Effektive Scheitelhshe
- Abzug gem. Paragr. 18, Abs. 3 KBR

- Reglementarische Gebaudehohe

Gebaude H

- Gebdudeflache 315.00 m2 Wohnnutzung BGF

- Geschosszahl 2 + DG

- EG-Kote 436.00 m

- Gebaudehshe max. 9.50 m ab gewachsenem bzw

tiefer gestaltetem
Terrain gemessen

Dachform: frei (gemdss Bau- und Zonenreglement d
Gemeinde).

Gemeinschaftliche Bauten, wie gedeckter Treffpunkt
Velostander, Eingangsportale, Kinderspielhaus etc.
sind im Gestaltungsplan hinweisend dargestellt und
fallen nicht unter die AZ.

Bruttogeschossfliche

Total Bruttogeschossflachen
inkl. Ateliers und Bastelridume

930.00 m2
440.50 m

429.83 m

10.67 m
1.50 m

9.17 m

1'040.00 m2
440.50 m

429.53

10.97
1.50

3

3 3

9.47

=]

630.00 m2

er

6'960.00 m2




Nachweis der Ausniitzungsziffer
Landflache brutto 15'308.00 m2

abziiglich Waldab-
standsflache mit
reduzierter AZ,
Wege, Zufahrten,

Trottoir etc. 1'337.00 m2
Landflache netto 13'971.00 m2
AZ inkl. Ateliers
und Bastelraum 6'960.00 0.498
13'971.00

Art. 8 GESTALTUNG
Die gesamte Ueberbauung ist als architektonische
Einheit zu gestalten - in Bezug auf Dachformen,
Fassadengestaltung (Farbe, Material) -.

Art. 9  ERSCHLIESSUNG

Abs. 1 Die Fahrverkehrserschliessung ist mit Ausnahme be-
stehender, verkehrstechnisch unbedenklicher Anlagen -
nur im Bereich der im Gestaltungsplan bezeichneten
Fldachen zulassig.

Abs. 2 QOeffentliche Strassen, Parkplatze und Zufahrten zur
Autoeinstellhalle sind im Gestaltungsplan verbind-
lich dargestellt.

Abs. 3 Alle iibrigen Fuss- und Fahrwege haben beziiglich Lage
hinweisenden Charakter.

Abs. 4 Die Kanalisierung innerhalb des Gestaltungsbereiches
erfolgt im Trennsystem.

Abs. 5 Soweit mdglich - wenn die geologischen Verhaltnisse
es zu lassen - wird das Oberflachenwasser von Wegen
und Platzen versickert, diese diirfen nur versiegelt
werden, wenn dies aus oekologischen oder technischen
Griinden notwendig ist.

Art. 10 UMGEBUNG / BEPFLANZUNG

Abs. 1 Die fiir das Erscheinungsbild relevante Hochstammbepflanzung
(AlTeebdume) sind im Plan verbindlich dargestellt.

Abs. 2 Die Gestaltung der Umgebung (Bepflanzung Plitze, Wege,

Abs. 3

Terrainmodellierungen, Mauern etc.) wird im Zuge des
Baubewilligungsverfahrens geregelt.

Die diesbeziiglichen Plandarstellungen haben wegleitenden
Charakter.

Es sind einheimische Pflanzen zu verwenden.




Gemass Empflindlichkeitsstufenplan ist das betreffende
Planungsgebiet der Stufe Il zugeordnet.

Die im Gestaltungsplan festgelegten Gemeinschaftsanlagen wie
Spielpldatze, Familiengdrten, Velo- und Mofaabstellplitze
und Containerpldatze haben hinweisenden Charakter und wer--.
den im Baubewilligungsverfahren im Detail geregelt.

Die offentliche Kompostanlage wird im Gestaltungsplan
betreffend Lage verbindlich festgelegt.

Die Benutzung und der Betrieb aller gemeinsamer Ein-
richtungen wird grundbuchlich durch Dienstbarkeiten

Pro Wohnung bzw. 100 m2 BGF = 1.1 - 1.5 Autoabstell-
platz, die genaue Anzahl ist im Baubewilligungsver-

Fiir Mopeds und Velos miissen Abstellflachen sicherge-
stellt werden. Die genaue Anzahl ist im Baubewilligungs-

Kinderwagen— und Veloabstellplatze sind ebenerdig

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
dsthetischen oder wohnhygienischeren Losung gering-

fligige Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueber-

bauung erhalten bleibt, 'keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die offentlichen

und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Art. 11  LAERMSCHUTZ-VERORDNUNG
Art. 12  GEMEINSCHAFTSANLAGEN
Abs. 1
Abs. 2
Abs. 3

und Nutzungsreglement geregelt.
Art. 13  PARKPLAETZE
Abs. 1

fahren zu regeln.
Abs. 2

verfahren zu regeln.
Abs. 3

anzuordnen.
Art. 14 AUSNAHMEN
Art. 15 INKRAFTTRETUNG

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.
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