SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins
Orts- und Quartierbild eingebetteten Wohnuberbauung von hoher Wohn- und
Siedlungsqualitat.

82 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im
Cestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

L Stellung der Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die
Bau und Zonenvorschriften der Gemeinde und die einschlagigen kantonalen
Bauvoischriften

8§ 4 Nutzung

us vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone. Zugelassen sind
wohnbauten sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, die entsprechend den
orthi hen Verhaltnissen nicht stoéren.

85 Ausndatzung

Es gilt die im Gestaltungsplan ausgewiesene Bruttogeschossflache.

g 6 Massvorschriften

[)as maxinale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus
den im  Plan eingetragenen Baubereichen, zusatzlichen im Plan eingetragenen
Mass Beschraukungen (Gebaudetiefe) und den zuldssigen Geschosszahlen. Diese
duwfen - unter Vorbehalt von 8§ 7 - nicht uberschritten werden. Eine
Unterschreitung ist soweit im Plan nicht ausgeschlossen - zulassig, sofern
dadurc!, weder offentliche noch achtenswerte nachbarliche Interessen verletzt
werden und der Vian dadurch nicht in den Grundzigen verandert wird.

§ / K leinbauten

{21e Baubehorde kann offentliche oder allgemein zugangliche Kleinbauten
bis 20 m2 Grundflache, die als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet
werden, im Rahmen der ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb
der um Plan festgeiecglen Baubereiche zulassen.

$8 Grenz und Gebaudeabstande

siehe Gestaltungsplan

§ 9 t rw hilessung

{ne Fahroerkehrserschliessung ist nur im Bereich der im Gestaltungsplan
Yezentineten Flachen zi.lassig.

lnnwerhaib des Geloungsbereiches sind alle Privaterschliessungsanlagen von
den Grund: o ntunwern zu erstellen und zu unterhalten.

ks 18 eine behindertengerechte Ausgestaltung der
Ersoriessungsaniager  und  der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschossen zu

Architek o ne Barrieren und  Hindernisse fur Behinderte sind zu

‘on

§ 10 Gewasserschut 7

s gelten die einschlagigen Bedingungen des  Nutzungsplanes

"Grundwasserschut zzone Gheid", RRB 811 vom 19. Marz 1985.

Die Gebaudefundationen durfen gemass Schutzzonenreglement nicht
tiefer als 4 m ok Terrain, in jedemn Fall aber nicht tiefer als die Kote 409.60
m.0.M. gegrindet werden

8§11 Gemeinschafltsanlagen

Die uneingeschrankte Benutzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie
Wege, Plat e, Parkierungsanlagen, Kinderspielraume und -platze und dgl. ist zu
dulden, Der Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten Grundeigentumer zu
ubernehmen. Dies ist als 6ffentlich rechtliche FEigentumsbeschrankung im
Grundbuch anzumerken.

Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue
Grundstuck zu abertragen.

8 12 Kehrichtbeseitigung

Die  Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Es sind
ausreichende, gegen aussen abgeschirmte Abstellplatze fur Container vorzusehen
oder entsprechende Platze fur Container-Uebergabe einzurichten.

813 Kompostierung

Fir die Kompostierung der Grinabfalle ist an geeigneter Stelle ein

fuartier Kompostplatz gemass Richtlinien des Wangner Kompostierkonzeptes zu
erstellen.

% 14 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder
wohnhygienischen Losung geringfigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dwser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten
bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
sffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

8§ i5 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
‘enenmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



