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Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung
einer Wohniiberbauung, die sich durch die Anordnung gut
ins Terrain einpasst, die Feinerschliessung aufzeigt und
durch den Siedlungscharakter die Wohnqualitdt erhdhen
soll.

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten
fur das im Gestaltungsplan durch eine aus kleinen
Quadraten bestehende Linie gekennzeichnete Gebiet, das in
2 Sektoren (1 und 2) aufgeteilt ist.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes
bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Wangen b.0O. und die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften.

Nutzung

Das vom Plan erfasste Gebiet liegt gemdss gliltigem
Zonenplan der Gemeinde Wangen b. 0. in der Einfamilien-
hauszone. Zugelassen sind Einfamilienh&user und Doppel-
einfamilienhduser, sowie nicht storende Gewerbe- und
Dienstleistungsungsbetriebe, welche der Nutzung angepasst
sind. Der Einbau oder Anbau von Kleinwohnungen ist ge-
stattet.

Ausnutzung

Die maximale Ausnilitzungsziffer betrdgt 0.42 uUber das
Gestaltungsplangebiet Sektor 1.

Siehe Anhang 1 "Berechnung der Ausniitzungsziffer".

Die eingetragenen Gebdudeumrisse und die Bruttogeschoss-
fliachen haben Richtplancharakter und kdnnen innerhalb der
eingezeichneten Baulinien veradndert werden. Insbesondere
ist die freie Bruttogeschossflache flir Anbauten, Ver-
grosserung der eingezeichneten Baukdrper und fiir Garagen-
bauten zu verwenden.

Die flr die Garagen reservierten Bruttogeschossflichen
konnen innerhalb des Gestaltungsplanes auf andere Grund-
sticke transportiert werden, wenn durch die baulichen
Gegebenheiten der Bau von Garagen nicht mehr sinnvoll
ist.
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Gestaltung

Die Fassaden- und Dachgestaltung hat einheitlich zu
erfolgen.

Die farbliche Gestaltung ist zu vereinheitlichen.

Zur Unterscheidung der einzelnen Gebaude kann mittels
Farbe eine Kennzeichnung erfolgen. Das Farbkonzept ist
vor der Ausfiihrung von der Baubehorde zu bewilligen.

Niaherbau

Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht, kodnnen die Geb&dude
ndher als nach ordentlichem Recht zuldssig zueinander
gestellt werden (Stirnseiten). Ausser im Dachgeschoss
dirfen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume nur nebensachlich
von dieser Seite her belichtet werden. Die R3aume sind
gegen Einsicht zu schiitzen.

Dacher von Zwischenbauten im Bereich des unterschrlttenen
Gebdudeabstandes sind nicht brennbar auszufithren oder von
unten feuerhemmend F30 zu verkleiden.

Soweit der Gebdudeabstand 5m unterschreitet, ist das
Bauprojekt vor Erteilung der Baubewilligung der
Solothurnischen Gebdudeversicherung zu unterbreiten und
von dieser genehmigen zu lassen. In diesen Bereichen ist
mindestens eine der beiden Fassaden offnungslos und F90

-auszubilden.

Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur im Bereich der im
Gestaltungsplan bezeichneten Flache zuléassig.

Durch geeignete bauliche Massnahmen ist die Fahrge-
schwindigkeit zu beschrinken.

Gemeinschaftsanlagen

Die uneingeschrdnkte Benlitzung aller gemeinsamen Einrich-
tungen wie Wege, Platze, Parkierungsanlagen, Kinderspiel-
rdume und -Platze und dgl. ist zu dulden.

Abstellplatze

Die erforderliche Anzahl Parkpldtze betrdgt minimal 33
Pldtze, wobei mindestens 4 Platze fir Besucher zu reser-
vieren sind.

Schnittplane

Die Schnittpldne sind wegweisend fur die Terrainge-

staltung und die Hohenlage der Hochbauten. Die formale
Gestaltung der Hochbauten ist richtungsweisend.
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Terrainkoten

Die HOhenkoten der Terraingestaltung konnen bis + 100 cm
verdndert werden.

Gebaudehohen und Hohenkoten

Die First-, Gebdudehdhen und HGhenkoten koénnen bis

+ 50 cm verdndert werden, sofern die max. Gebaudehdhe von
7.5 m nicht Uberschritten wird, mit Ausnahme wvon Haus 5.
Hier gilt eine max. Gebdudehohe von 8.0 m.

Kompostierung

Die Benutzung des Sammelkompostplatzes ist vorzuziehen.
Die Kompostierung der Griinabfdlle kann auf den eigenen
Grundstilicken unter Beachtung der Immissionen fiur die
Nachbarn erfolgen.

Sektoren

Fir den Sektor 1 gelten die Sonderbauvorschriften voll-
umfdnglich. ' s o

Der Sektor 2 ist der Regelbauweise nach BZR und KBV
unterstellt.

Die Baubehdrde kann eine gestalterische und farbliche
Anpassung der Bauten im Sektor 2 an die Uberbauung des
Sektors 1 verlangen.

Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
dsthetischen oder wohnhygienischen Ldsung geringfiigige
Abweichung vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen
zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten (
bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt -
werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbar-
lichen Interessen gewahrt bleiben.

Auch ausserhalb der im Plan eingezeichneten Baubereiche
sind An- und Nebenbauten bis zu einer Grundfldche von

20 m2 zugelassen.

Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Er ersetzt den Gestaltungsplan '"Schanzenweg' RRB 1670 vom
25.5.1987

Olten, den 27. Januar 1994




GESTALTUNGSPLAN SCHANZENWEG WANGEN b.O.

ANHANG 1

Berechnung der Ausnutzungsziffer —Sektor 1

1. Anrechenbare Landfl&che

Grundstiicksfliche 9114 m2

Landumlegung Schanzenweg NW 113 m2

Waldschutzzone 870 m2 ./. 50% /. 435 m2

Landfldche flur projektierte Strasse / 101 m2

T OT AL anrechenbare Flache (AZ 0.42) 8691 m2
2. Maximale Bruttogeschossflache

Ausﬁﬁtzungsziffer AZ = 0.42

Maximale Bruttogeschossflache = 0.42 x 8691 = 3650 m2
3. Verteilung der Bruttogeschossfliche (Richtplan)

11 Wohnhdauser (DEFH) 11 x 280 m2 3080 m2

10 Garagen oberirdisch 10 x 18 m2 180 m2

Garagen unterirdisch (anrechenbar) 134 m2

T OT A L Bruttogeschossfldache (Richtplan) 3394 m2
4. Freie Bruttogeschossflache

Maximale Bruttogeschossflache 3650 m2

Totale Bruttogeschossfldache (Richtplan) , 3394 m2

TOTAL freie Bruttogeschossfliche 256 m2







