SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Zweck

Der vorllegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins
Orts- und Quartierbild eingebetteten Wohniberbauung von hoher Wohn- und
Siedlungsqualitat,

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften geiten fir das im
Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Stellung der Bauvordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die
Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde und die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften.

$ 4 Nutzung

Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wobhnzone., Zugelassen sind
Wohnbauten sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, die entsprechend den
ortlichen Verhaltnissen nicht storen.

§5 Ausnfitzung

Fs gilt die im Gestaltungsplan ausgewiesene Bruttogeschossflache,

§6 Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober- und unlerirdischer Bauten ergibt sich aus
den im Plan eingetragenen Baubereichen, zusatzlichen im Plan eingetragenen
Mass-Beschrankungen {(Gebaudetiefe) und den  zulassigen Geschosszahlen. Diese
durfenn - unter Vorbehalt von 8§ 7 - nicht uberschritten werden. Eine
Unterschreitung ist - soweit im Plan nicht ausgeschlossen - zuldssig, sofern
dadurch weder 6ffentliche noch achrenswerte nachbarliche Interessen verletzt
werden und der Plan dadurch nicht in den Grundzigen verandert wird.

§7 Kleinbauten

Die Baubehorde kapnn offentliche oder allgemein rugangliche Kleinbauten
his 20 m2 Grundflache, die als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet
werden, im Rahmen der ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb
der im Plan festgelegien Baubereiche zulassen.

§8 Grenz- und Gebéudeabstiande
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g 10 Gewasserschutz

Es gelten dle einschldgigen  Bedingungen  des  Nutzungsplanes
"Grundwasserschutzzone Gheid"”, RRB 811 vom 19. Marz 1985,

Die  Gebaudefundationen durfen gemdss Schutzzonenreglement nicht
tiefer als 4 m ok Terraln, in jedem Fall aber nicht tiefer als die Kote 409.60
m.i.M. gegrundet werden.

§ 11 Gemeinschafltsanlagen

Die uneingeschrankte Benutzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie
Wege, Plat-e, Parkierungsanlagen, Kinderspielraume und -platze und dgl. ist zu
dulden. Der Unterhalt st durch die jeweils berechtigien Grundeigentamer zu
ubernehmen, Dies ist  als  offentlich  rechitliche  Figentumsbeschriankung  im
Grundbuch anzumerken,

Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf das neue
Grandstuck zu ubertragen.

812 Kehrichtbeseitigung

Die Kehrichtbeseitigung  hat  zentralisiert  zu  erfolgen, Es  sind
ausreichende, gegen aussen abgeschirmite Abstellpiatze fur Container vorzusehen
oder entsprechende Pliatze fur Container-Uebergabe einzurichten.

§ 13 Kompaostierung

Fur die Kompostierung der Grinabfalle ist an geeigneter Stelle ein
Quartier-Kompostplatz gemass Richtlinien des Wangner Kompostierkonzeptes zu
erstellen,

8 14 Ausnashmen

Die Baukommission kaan im Ilnteresse einer besseren #sthetischen oder
wohnhygienischen Losung geringflugige Abwelchungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten
bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben,

15 Inkraftireten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



