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.Gemeinde Wangen bei Olten: Sonderbauvorschriften Landi 1

. Allgemeines

§1 Grundlagen, Zweck
Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung eines LANDI-Marktes.

§2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die dazu gehérenden Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan gekenn-
zeichnete Gebiet (Perimeter).

§3 Bestandteile und Grundlagen
'Bestandteile des Gestaltungsplans sind der Situationsplan und die Sonderbauvorschriften.

2Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Wangen und die einschidgigen kantonalen Bauvorschriften.

Il. Baubereiche, Aussenbereiche

§4 Baubereiche

"Hochbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Anlagen wie z.B. gedeckete Veloabstell-

platze, Zugange/Treppen zu Kellern und Tiefgaragen sind ausserhalb der Baubereiche zulassig. In-

nerhalb des im Plan dargesteliten Baubereiches Tiefgarage ist unterhalb der Ebene der Erschlies-

sungsflache eine Tiefgarage fiir die benachbarte Baute im Osten zulassig.

?In den Baubereichen sind folgende Nutzungen zuléssig:

. Baubereich A: Arbeits- und Verkaufsnutzungen (inkl. Waren fiir den téglichen Bedarf),

. Baubereich B: Nebennutzungen wie Autowaschanlage, Entsorgungseinrichtungen,

. Baubereich C: Tankstelle mit 4 Saulen, offen mit Vordach.

%Im Baubereich A sind zul3ssig:

e  Dem Verkauf dienenden Réume: 2'000 m? BGF fiir Nonfood und 400 m? BGF fiir Food (wie z.B.
Frisch-, Agroprodukte).

» Nicht hauptsdchlich dem Verkauf dienende Ridume wie z.B. Biiro-, Lager-, Nebenrdume und
ahnliches: 700 m? BGF.

“In den Baubereichen sind folgende Gebzude-/ Firsthéhen zulissig:

Baubereiche Maximale Kote OK Maximale Kote OK
Gebéudehéhe First

A 436.00 m . M. 438.50m . M.

B 432.00 m 0. M.

C 432.00 m {i. M.

Technische Aufbauten wie Kamine und Lifte dirfen die Gebaude- bzw. Firstkoten iiberschreiten.
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§5 Grenzabstiande

Die Grenz- und Geb&udeabstande sind im Plan festgelegt und bediirfen — auch bei Unterschreitung
gesetzlicher Abstéande — keiner dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeiten). Die Grenzabstande ge-
geniber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

§6 Anlagen und Bauteile ausserhalb der Baufelder

Ausserhalb der Baufelder sind Anlagen der Infrastruktur, Erschliessung, Parkierung, Aussenraumges-
taltung (Bepflanzung), Entwasserung (u.a. Riickhaltebecken), Energieerzeugung, Signalisation sowie
Werbetrager zuldssig. Das Aufstellen von Firmentafeln, Wegweisern etc. hat in Absprache und mit
separater Bewilligung der Strassenaufsichtsbehérde zu erfolgen.

§7 Hohenkoten fiir gestaltetes Terrain

Die im Plan eingetragen Koten neu gestaltetes Terrain sind +/- 50 cm einzuhalten. Der Gemeinderat
kann beispielsweise fiir Stitzmauern, Rampen u.a. Abweichungen von diesen Koten zulassen.

lll. Gestaltung

§8 Architektonische Gestaltung

Stark glénzende oder reflektierende Materialien sind zuriickhaltend zu verwenden und dirfen zu kei-
ner Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit fiihren. Der Baubehérde ist im Baubewilligungsverfahren
ein Farb- und Materialkonzept einzureichen.

§9 Umgebungsgestaltung

'In den Griinbereichen sind einheimische, standortgerechte Heckenstrducher und Hochstammb&ume
zu pflanzen. Die Gestaltung ist auf bergeordnete Planungen abzustimmen (Konzept Gewerbegebiet
Wangen bei Olten).

’Im Baubewilligungsverfahren ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Aus diesem missen

mindestens ersichtlich sein:

a) Terrainverdnderungen wie Stitzmauern, Rampen, Béschungen und Einfriedungen mit den not-
wendigen Héhenangaben.

b) Die Anordnung und Gestaltung der Anlieferung, der internen Verbindungen und der oberirdischen
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, Velos und Mofas sowie deren Zu- und Wegfahrten (interne
Verkehrsfihrung) soweit sie nicht im Gestaltungsplan festgelegt sind.

c) Die Gestaltung und Ausstattung der Eingangs- und der Aussenaufenthaltsbereiche.

d) Die genaue Anzahl, Lage und Art der Bepflanzung.

e) Die Lage und Gestaltung von Entsorgungseinrichtungen (Container, Mulden, , etc.).

f)  Die Gestaltung und Anordnung maoglicher Versickerungsflachen.

3Zusatzlich ist im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen, wie die Entwisserung geldst wird. Meteor-

wasser soll soweit mdglich zur diffusen (fldchigen) Verdunstung gebracht werden. Betriebsflachen,

Verkehrswege und Platze, die nicht aus gewasserschutztechnischen oder betrieblichen Griinden ei-
nen wasserundurchlédssigen Belag erfordern, sind so zu gestalten.
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§ 10 Larmnachweis

Im Baubewilligungsverfahren ist mit einem Larmnachweis aufzuzeigen, das fiir larmempfindliche
R&ume (z.B. Biros) der Planungswert eingehalten werden kannn.

§ 11 Mobilititsmanagement

'Fir den Langsamverkehr — Fussgénger und Velofahrer — ist ein méglichst optimaler Zugang zum
Laden zu sichern. Fur Velofahrer sind 10 gedeckte Abstellpldtze in der Nahe des Eingangs zu erstel-
fen.

2Fiir Mitarbeitende sind attraktive Angebote anzubieten, damit sie das Offentliche Verkehrsmittel fiir
den Arbeitsweg benutzen (z.B. finanzieller Beitrag an OV-Billette).

3Erstellt die Gemeinde fiir das gesamte Gemeindegebiet ein Parkierungsreglement, das Massnahmen
(z.B. Parkgebiihren) fiir Betriebe mit Publikumsnutzungen enthélt, sind diese umzusetzen.

IV. Erschliessung, Parkierung

§ 12  Strassen, Wege und Leitungen

'Die Zu- und Wegfahrt zur Landi erfoigt ab der H5 (iber einen neu zu erstellenden Knoten und eine
neue Erschliessungsstrasse

2Gegeni]ber der geplanten Strasse nordlich des Gestaltungsplangebiets ist eine Abgrenzung in Ab-
stimmung mit der kommunalen Behorde vorzunehmen. Diese Strasse dient nicht der Landizu- und
Wegfahrt.

*Die Fussgéanger- und Velosicherheit innerhalb des Gestaltungsplangebietes ist durch die Betreiber
des LANDI-Marktes unter Kostenfolge jederzeit zu gewahrleisten und wenn notwendig mit baulichen,
betrieblichen oder signalisationstechnischen Massnahmen zu verbessern.

“Die Einwohnergemeinde Wangen b.O. {ibernimmt keine Kosten fiir notwendige Leitungsverlegungen
von 6ffentlichen und privaten Werken.

5Die“Option direkt Verbindung fir den Langsamverkehr Frey-Areal — Landi" erméglicht die Realisie-
rung einer Direktverbindung fiir den Langsamverkehr zwischen den beiden Arealen Kieider Frey und
Landi.

§13 Abstellplatze

'Die erforderlichen Parkplatze werden im Baubewilligungsverfahren aufgrund der bewilligten Nutzung
festgelegt und richten sich nach § 42 der kantonalen Bauverordnung (KBV), wobei héchstens folgen-
de Parkplétze bewilligt werden:

e  Oberirdisch fur die Nutzungen im Perimeter: 95 Parkplétze,
* inder Tiefgarage fur Nutzungen ausserhalb des Perimeters: max. 50 Parkplatze.
%Die Parkplatze in der Tiefgarage diirfen nicht fiir den Landi-Markt genutzt werden.
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V. Schlussbestimmungen

§14 Ausnahmen

Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren Losung Abweichungen vom Plan und von einzel-
nen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen ge-
wahrt bleiben.

§ 15  Inkrafttreten, Genehmigung, Aufhebung

Der vorliegende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat und mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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