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Die Bauvorschriften gelten fiir die im "Speziellen
Bebauungsplan Altmatt" umrandete Gebiet (Geltungs-

bereich) und umfasst folgende Parzellen: GB Wangen

Bestandteile des spez, Bebauungsplanes Altmatt

im Sinne von § 10 des kant. Gesetzes iliber Bau-

- der spez. Bebauungsplan Altmatt 1 : 500

Soweit diese Vorschriften keine anderen Regelungen

enthalten, finden die kantonalen und kommunalen

Die Baukommission kann geringfiligige Abweichungen

vom Plan und diesen Vorschriften bewilligen, wenn
die Gesamtiiberbauung nicht beeintrdchtigt, die ge-
gebene Ausnilitzung eingehalten und wenn damit keine

dffentlichen und beachtenswerten nachbarlichen In-

1. Geltungsbereiche
bei Olten Nr. 353 und 357
2. Rechtsgliltige Dokumente
2.1
wesen sind:
~ das vorliegende Reglement
- das Modell 1 : 500
2.2
Reglemente Anwendung.
2.3
teressen verletzt werden.
3. Baulinien
3.1

Das Gebiet des speziellen Bebauungsplanes darf
oberirdisch nur innerhalb der Hausbaulinien iiber-
baut werden. Hausbaulinien haben die Rechtswir-

kung von Baulinien



Verschiebungen und geringfligige grundrissliche
Aenderungen innerhalb der Hausbaulinien sind zu-
l8ssig, wenn dadurch die Grenz- und Geb&dudeab-
stdnde nicht unterschritten werden, die im Plan
eingetragenen Bruttogeschossfldche nicht vergr&s-
sert wird und die architektonische Erscheinung

gewahrt bleibt.

Geschosszahl, Gebdudeld&ngen und Gebdudehdhen

Die h&chstzulédssijen Geschosszahlen sind im spez.

Bebauungsplan eingetragen und sind einzuhalten.

Kellergeschosshthen dliirfen, gemessen ab OK Erdge-

schossdecke, max. 1.50 m Uber das gewachsene bzw. .
tiefergelegte Terrain hinausragen. Garagen und
Hauseingangspartien diirfen mit der vollen Geschoss-

hohen iliber das gestaltete Terrain hinausragen.

Technische Aufbauten wie Kamine, Liiftungsschdchte,
Liftaufbauten usw. sind iiber die im Plan festgelegten
Geschosse hinaus zuldssig, milssen aber auf das tech-
nisch notwendige Ausmass beschrédnkt und in &sthetisch

befriedigender Form gestaltet werden.

Die Dachabschliisse k&nnen sowohl als Flachdach wie
auch als Walmdach ausgebildet werden.
Die Firsthbhen der Walmddcher dlirfen die HBhe von

3.00 m, ab TraufhShe gemessen, nicht {iberschreiten.

Ausniitzungsziffer

Die AZ betrdgt 0.6 inkl. Bonus (0.50 + 0.10).



—

Die Berechnung der Ausniitzungsziffer erfolgt
nach NBR § 26 bzw. nach den Richtlinien des

Kantonalen Amtes fiir Raumplanung vom Novem-

Autoabstellpl&dtze (AAP) miissen in geniigender
Anzahl bereitgestellt werden. Im minimum wer-
den pro 120 m2 Gesamtbruttowohnfldche 1 Ab-
stellplatz, jedoch mind. 1 Abstellplatz pro

Zusdatzlich miissen 10% AAP von Pos. 6.1 flir Be-

sucher bereitgestellt werden und diirfen nicht

Es dirfen max. Y2 der vorgeschriebenen AAP

Die nicht unbedingt fiir den Verkehr notwendigen

Fldchen sind zu bepflanzen oder einer 6ffentli-

5.2

ber 1976.
6. Autoabstellplédtze
6.1

Wohnung bendtigt.
6.2

fest vermietet werden.
6.3

oberirdisch angelegt werden.
7. Griinfl&chen, Spielfldchen
7.1

chen Nutzung zuzufiihren.
7.2

Die Kinderspielpldtze sind in die Gesamtanlage
zu integrieren, ihre Grosse soll 15% der ge-
samten Bruttogeschossfldche um 50 m2 pro Spiel-
platzeinheit nicht unterschreiten. (Als Grund-

lage dienen die Richtlinien filir Kinderspiel-



plédtze, herausgegeben vom Baudepartement des
Kantons Luzern in Zusammenarbeit mit der Stif-

tung Pro Juventute).

Die Ausfihrungsplidne der Umgebungsarbeiten sind

je nach Bauetappe genehmigungspflichtig.

Grundsdtzlich miissen Werkleitungen durch den
Grundeigentilimer erstellt werden. Die Anschluss-

punkte werden im Baugesuchsverfahren festge-

Allenfalls dazugehdrige techn. R&ume sind unter-

Bei einer evtl. Parzellierung haben sich die je-
weiligen Eigentlimer gegenseitig unentgeltlich
Durchleitungsrechte fiir Abwasser, Wasser, Strom,

Gas, Telefon, Radio und Fernsehen usw. 2zu ge-

7.3
8. Werkleitungen
8.1
stellt.
8.2
irdisch anzuordnen.
8.3
statten.
9. Perimeterpflicht
9.1

Fiir die Erschliessung des Baugebietes im Bereich
des speziellen Bebauungsplan Altmatt ist der

Ausbau der Altmattstrasse notwendig.

Der Ausbau erfolgt gemdss "§ 8, Baugebiet
1. Etappe", des Baureglementes der Einwohner-

gemeinde Wangen bei Olten.



10.

An diese Kosten wird der Eigentiimer des Bau-
gebietes im Bereich des "speziellen Bebauungs-
planes Altmatt"” mit der vollen Fl&che nach
Massgabe des bei Strasseniibernahme gliltigen

Perimeterreglementes perimeterpflichtiqg.

Das Areal des heute 6ffentlichen Weges n&rd-
lich von GB-Nr. 353 wird beim Strassenausbau
dem erwdhnten Grundstiick zugeschlagen. Die
gleiche Fl&che, im Verh&ltnis 1 : 1, wird der
Gemeinde untentgeltlich fiir die Erschliessung

im Osten ab. GB-Nr., 357 abgetreten.

Allgemeines

10.1

10.2

10.3

Allgemein zug&ngliche und &ffentliche R&ume
wie: Spiel- und Freizeitrdume, Einstellrdume
flir Velos und Kinderwagen, Disponibelrdume
k6nnen fir die Doppelnutzung und den Ausbau
durch den Mieter, z.B. fiir Tischtennis, Fit-
ness, Sauna, Jugendclub, Kinderhiitedienst etc.
je nach Bedarf verdndert werden (vorbeh&dltlich

der Genehmigung durch die Baukommission).

Radio- und Fernsehen sind an die Gemeinschafts-

antenne anzuschliessen.

Die Kehrichtbeseitigung ist pro Etappe autonom
zu 18sen. Der permanente Containerstandplatz

wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.



Der spezielle Bebauungsplan und die vorstehen-
den Bauvorschriften sind 6ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrdnkungen und auf den in Art. 1

genannten Grundstiicken im Grundbuch wie folgt

"Spezieller Bebauungsplan Altmatt"
Die Anmeldung an das Grundbuchamt ist Sache

des Planerstellers bzw. Grundstilickseigentilimers.

11. Anmerkung im Grundbuch
anzumerken:
12. Inkrafttreten

Der spezielle Bebauungsplan und die vorliegen-

den Bauvorschriften treten nach der Genehmigung
durch den Regierungsrat mit der Publikation im

Amtsblatt in Kraft.

Oeffentliche Auflage: 1. Mdrz - 30. M&rz 1979

Vom Gemeinderat genehmigt: 23. April 1979

Der /Gemeindeschreiber:
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Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3531 genehmigt: 22, Juni 1979

Der Stattsschreiber:
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13. Inkrafttreten der Abdnderung der Ziffer Nr. 4.4

13.1 Der spezielle Bebauungsplan beh&dlt die Rechtskraft
der regierungsrdtlichen Genehmigung vom 22. Juni

1979 (RRB-Nr. 3531).

13,2 Die vorliegenden Bauvorschriften behalten mit Aus-
nahme der in Ziffer Nr. 4.4 umschriebenen Dachab-
schliisse die Rechtskraft der regierungsr&dtlichen

Genehmigung vom 22. Juni 1979 (RRB-Nr. 3531).

13.3 Die Ziffer Nr. 4.4 "Dachabschlisse" in den vor-
liegenden Bauvorschriften treten nach der Geneh-
migung durch den Regierungsrat mit der Publikation

im Anzeiger fiir G&u und Thal in Kraft.
Oeffentliche Auflage: 24. Dezember 1982 - 23. Januar 1983

Vom Gemeinderat genehmigt: {4 Feh 1983 Mg

Der /Gemeindeschreiber:
‘ ,/'1 ..\,
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/

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 331 genehmigt: 21, Marz 1983

Der Staatsschreiber:




