Einwohnergemeinde
Wangen bei Olten

SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM BESTALTUNGSPLAN "SCHANZENWEG”

Aufgrund der Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes und des
Baureglementes der Gemeinde Wangen bei Olten erlisst die Ein-
wohnergemeinde Wangen fiir die Grundstiicke GB Wangen Nr. 630,
631, 632, 633 und 634 die nachfolgenden Sonderbauvorschriften:

l.

2.

Die Vorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan mit schwar-
zen Punkten umrandete Gebiet.

Die im Gestaltungsplan festgehaltenen Grundrissformen und Masse
sind verbindlich. Die eingetragenen Dachfirsthdhen diirfen nicht
Uberschritten werden.

Der Maximalumfang der geplanten einzelnen Bauten ist bis zu
vier Etappen eingeteilt, deren Erstellungsfolge frei ist.

Die Ausnlitzungsziffer von 0.35 darf nicht iiberschritten werden.

Die Geb&dude sind mit Pultd&chern und mit einheitlichen Beda-
chungsmaterialien 2zu versehen.

Technisch notwendige Aufbauten, wie Kamine, Liftungsschédchte
usw. sind {liber die im Plan festgehaltenen GebidudehBhen hinaus
zuldssig, miissen sich jedoch auf die technisch absolut notwen-
digen Ausmasse beschridnken und diirfen das architektonische Ge-
samtbild nicht beeintrdchtigen. Die ilbrigen Installationen, die
nicht zwingend auf dem Dach anzubringen sind, miissen innerhalb
des Gebdudes untergebracht werden.

Gebdudeformen

Beim Gestaltungsplan "Schanzenweg" werden die Zonenvorschriften
durch den Gemeinderat in den Teilen aufgehoben, in welchen der

vorliegende Gestaltungsplan diese iberschreitet (2-geschossig).

Vorschriften der Gebdudeversicherung
Der Brief vom 26. Oktober 1979 der Gebidudeversicherung Solothurn
ist Bestandteil des Gestaltungsplanes.

Einfriedungen

Es dirfen keine Einfriedungen erstellt werden, die dem Konzept
des Gestaltungsplanes zuwider laufen, insbesondere diirfen sie
die Aussicht und die Besonnung sowie das Gesamtbild der Ueber-
bauung nicht beeintr&chtigen. Die Einfriedungsprojekte sind der
Baukommission zur Bewilligung einzureichen (die Hohenbegrenzung
liegt im Ermessen cder Baukommission).

Energiewahl

Durch die zu erstellenden Gasleitung im Schanzenweg besteht die
M&glichkeit, die Gebduden mit Gas zu beheizen.

Sollte als Heizmedium Oel vorgesehen werden, so ist eine zentra-
le Heizungsanlage fir alle Hduser mit allen notwendigen Einrich-
tungen zur Immissionsverminderung zu erstellen.




10. Im Gebiet des Gestaltungsplanes ist fiir Kinder ein Spiel=~
platz vorzusehen, der mind. 15 % der Bruttogeschossflichen,
im Minimum aber 100 m2 ausmachen soll. Der Spielplatz ist
nach den Richtlinien der Pro Juventute 2zu gestalten.

11. Die im Plan vorgesehene Anordnung der Verkehrs-, Fussgdnger-
und Grinfl&chen ist verbindlich, und die vorgeschriebenen
Masse dlirfen nicht unterschritten werden.

Die Zufahrt zum Innenhof ist so zu gestalten, dass diese mit
schweren Fahrzeugen befahrbar ist (Feuerwehr).

12. Die Anzahl der zu erstellenden Autoabstellplédtze richtet sich
nach dem Ausbaustand der Hiuser. Bei Vollausbau miissen genligend
Abstellpldtze ohne Einbezug der Besucherparkplitze nachgewiesen
werden. Es kdnnen je nach Nutzung pro Haus bis drei Autoabstell-
pldtze verlangt werden. Pro Haus ist bei Vollausbau je ein Be-
sucherparkplatz, total 6 Besuchervarkplitze, bei Minimalausbau
jedoch vier Besucherparkplidtze verlangt.

Der Innenhof darf nicht flir Parkierungen verwendet werden und
ist entsprechend zu signalisieren.

13. Die Fassadenplé&ne, welche auch Aufschluss {iber die zur Verwen-
dung kommenden Materialien und Farben (inkl. Dach) geben missen,
sind der Baukommission rechtzeitig zur Genehmigung zu unterbrei-
ten.

14. Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert am Schanzenweg zu er-
folgen.

15. Bei der Platzierung der Briefkasten sind die Vorschriften der
Kreispostdirektion Basel zu berilicksichtigen.

16. Radio- und Fernsehanlagen sind an die Gemeinschaftantenne der
Fernsehgenossenschaft Wangen anzuschliessen. Es werden keine
Aussenantenne ohne speziellen Bediirfnisnachweis bewilligt.

Schlussbestimmungen

17. Der Cestaltungsplan und die vorstehenden Sonderbauvorschriften
sind 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen.

18. Der Gemeinderat kann geringfiigige Abweichungen vom Plan und
diesen Vorschriften bewilligen, wenn die Ueberbauung dadurch
nicht beeintrédchtig und die gegebene Ausnilitzungsziffer nicht
Uberschritten wird.

19. Als ergdnzendes Recht gelten die entsprechenden kantonalen
Bestimmungen und soweit sie dazu nicht im Widerspruch stehen,
die Vorschriften des Baureglementes der Gemeinde Wangen.

20. Der Gestaltungsplan hat eine Gliltigkeitsdauer von fiinf Jahren
ab dem Vorliegen der Genehmigung des Regierungsrates. Wird in-
nert dieser Frist nicht in wesentlichem Umfang mit dessen Ver-
wirklichung begonnen, so wird der Gestaltungsplan automatisch
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Perimeter

Gemdss Kantonalem Perimeterreglement § 21 ist als p¥schliessungs-
@l aJde der Schanzenweg auf dessen ganzen Lidnge a¢¥ Allmendstrasse

bi nd mit den zu erschliessenden Grundstilickg# auszubauen. Die
Riicke attung des Vorschusses wird durch 4 Erschliessungs-
rrogra 982 der Gemeinde Wangen bei 0Ol geregelt.

Die Erschl sSungsanlage "Schanzenweg"rwird, unter Bevorschus-
sung des Betra@es durch die Bauherrg#haft, durch die Gemeinde
erstellt.

Die Bevorschussung Srd mit de rteilung der ersten Baubewil-
ligung f&llig, welche st n; Zahlungseingang Glltigkeit er-
hdlt.

Massgebende Kosten sind
— Strasse mit entspregflendem R erbau, seitliche Abschliissen
inkl. Tragschich jedoch ohneW§erschleissschicht.

- Kanalisation, s Ende der zu ers®llenden Strasse.

- Wasserleitupg#fen, inkl. der durch did ebdudeversicherung
vorgeschrg®€benen Hydranten.

- Elektrggfileitung, inkl. Strassenbeleuchtu®

- Gaslgftung (der Gemeindeanteil wird bei der tendeckung
d die Nutzung zu 100 % zurlickerstatttet).

Oeffentliche Auflage vom 28. Mirgz 1980 bis 26. April 1980

Vom Ge?giﬁferat genehmigt am: {5, Sept. 1980

Gemeindeschreiber:
}%wvvvzﬁnng%a

R. Leuenberger

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 65?%?5§2 genehmigt

an: 25, Nov. 1980

Der Staatsschreiber:




