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11. November 1987

Kanton Solothurn Geme inde Wangen bei Olten

Gestaltungsplan

“im Langacker”

SONDERBAUVORSCHRI FTEN

. + 11. Teilbereich

Gestitzt auf §§ 44 und 45 des Kantonalen Baugeset:zes
vom 3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde
Wangen bei Olten fir den Bereich des Gestaltungs-
planes “im Langacker” die nachfolgenden Sonderbau-

vorschriften (GB 459, 462, 463, 464 und 465).

ERLASS
§ 1
B. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
§ 2

Der Gestaltungsplan umfasst den im Plan markierten
Gesamtgeltungsbereich. Der Gesamtgeltungsbereich
ist in zwei Teilbereiche unterteilt. Die Sonderbau-
vorschriften gelten fiur den |. + [1. Teilbereich.
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§ 3 Verhaltnis zum bestehenden Recht
Soweit die Sonderbauvorschriften keine abweichenden
Best immungen vorsehen, gelten die einschlagigen
kantonalen und kommunalen Bauvorschriften.

§ 4 Verbindlichkeit der Vorschriften
Der Gestaltungsplan und die dazugehorigen Sonder-
bauvorschriften erhalten fur die folgenden Bereiche
verbindliche Vorschriften:
- Bebauung
- Erschliessung
— Nutzung

§ 5 Ausnahmen
Geringfugige Ausnahmen von den Sonderbauvorschriften
und dem Gestaltungsplan bezuglich Baukubus,

Platzgestaltung, Parkplatze und Grunanlage

konnen von der Baukommission bewilligt werden,
sofern der Quartiercharakter dadurch nicht beein-
trachtigt wird.

C. BAUBEGRENZUNGSLINIE, BEBAUUNG

§ 6 Abs. 1 Die im Gestaltungsplan dargestellten Hausbaulinien

konnen um maximum 50 cm Uberschritten werden. Die
Bauten haben innerhalb dieser Baubegrenzungslinie
zu liegen.

§ 6 Abs. 2 muss lauten: "Neben diesen im Gestaltungsplan

ausgewiesenen Hausbaulinien sind Kleinbauten wie fberdeckte

Sitzplatze, Pergolen usw. méglich, sow%%gfsiéf§2ﬁ555wkahfbna—f
lem Baureglement (KBR) nicht in die Aushﬁtzungsziffer-einge’ _

rechnet werden missen." oo




§ 7

§ 8

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.

Bei den unterirdischen Einstellhallen zwischen
Block 2 und 3 ist der Grenzabstand von Strasse
und Einstellhalle im Minimum 4.00 m (grosste
Hohe uber Terrain im sudlichen Teil max.

1.90 m).

Gebadudehohe

Mehrfamilienhauser

- 3 Vollgeschosse mit 2/3 Dachausbau =
max. JIraufhohe 10.50 m

- 2 Vollgeschoss mit 2/3 Dachausbau =
max. lTraufhohe 7.50 m

Einfamilienhauser

- 1 Vollgeschoss mit 100 % Dachausbau =
max. Iraufhohe 4.50 m

Hohenkoten

Die Fixierung der einzelnen Baukorper bezuglich

der Meereshohe erfolgt nach der definitiven Ge-
nehmigung der Ausfuhrungsplanung der Erschliessungs-
und Sammelstrasse Langacker.

Die eingetragenen Hohenkoten sind Richtwerte.

Dachform

Die gesamte Ueberbauung soll als architektonische
Einheit erscheinen. Alle Hauptbauten sind mit
mindestens 30° a.T. wmm) Satteldicher oder Pult-

dacher zugelassen.




Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

Pro Wohnung bzw. 100 m2 BGF = 1.25 Autoabstell platz
1 Besucherparkplatz ist pro 3 Wohnungen vorzusehen

60 % der erforderlichen Abstellplatze fir die
Mehrfamilienhduser sind in unterirdischen Sammel-
garagen oder gedeckten Abstellplatzen unterzu-

Entsprechend dem Baufortschritt sind die ober-
irdischen und unterirdischen Parkierungsanlagen
gleichzeitig zu erstellen.

Die Verlangerung der lLangackerstrasse bis zur
Einmindung in die Hombergstrasse, sowie die
Hombergstrasse ab Einmiundung Kantonsstrasse,

sind Erschliessungs—- und Sammelstrassen mit Wohn-

D. ERSCHL I ESSUNG
§ 9
Abs.
Abs.
Abs.
bringen.
Abs.
§ 10 Strassen und Wege
Abs.
strassencharakter.
Abs.

Fur den im Gestaltungsplan punktiert dargestellten
Fussweg wird zugunsten der Gemeinde ein offent-
| iches unentgeltliches Wegrecht eingeraumt.




Es sind Wohnungen sowie nichtstorende Kleinge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

Im Waldabstandbereich sind weitere Einrichtungen
fur Spielplatze und Kleingarten vorgesehen.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen Baume in
Platzbereichen sind verbindlich, die uUbrigen Be-
pflanzungen haben nur Richtplancharakter.

F. NUTZUNG

§ 11

§ 12 Spielplatze

§ 13 Bepflanzung

G. AUSNUETZUNGSZI| FFER
§ 14

Die Ausnutzungsziffer AZ des |.und ll. Teilbe-
reiches im Gestaltungsplangebiet darf 0.470 nicht
ubersteigen.

I. Teilbereich BGF 57115 m2
I, Teilbereich BGF 27300 m2

Der Ausbau von Balkonen als Wintergarten im Sinne
ern - ahme wird nicht zur Ausniutzungs-
ziffer angerechnet.




T

nabstellraume werden nicht zur Ausnitzungs-
ziffer a

Berechnungen siehe Anhang: en zu den

Sonderbauvors

ANHANG

Die Berechnung der AZ-Ziffer, Berechnung der Wohn-
einheiten und Parkplatznachweis sind nicht verbind-
lich; sie dienen als Grundlage fir die Beurteilung
des Gestaltungsplanes.




9. Feb. 1988 - 1 9. M3z 98

Oeffentliche Planauflage vom .....e. cecncennn

(&=

Genehmigt durch den Gemeinderat am: Eﬁ“j”m 0928......

EINWOHNERGEMEINDE WANGEN BEI OLTEN

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn, mit

Beschluss RRB-Nr. 2666 vom G‘ MB&

Der Staatsschreiber:

Der Stellverireter?
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UEBERBAUUNSG LANGACKER WANGEN BEI

OLTEN

BERECHNUNG DER BRUTTOGESCHOSSFLAECHEN

BERECHNUNG DER AUSNUETZUNGSZIFFER

Anhang 1 zu den Sonderbauvorschriften

vom 11. November 1987




GRUNDSTUECKFLAECHEN

GB 459 Hans Willener 37234 m2
GB 461, 462 ZURMUEHLE + SCHENK 57876 m2
GB 463, 465 ZURMUEHLE + SCHENK 87244 m2
GB 464 Dr. Willener und

Frau Schaffner 37000 m2

Total Grundstickflache 207354 m2



ANRECHENBARE LANDFLAECHE

Grundstuck gemass Pos. 1

nicht zur Ausnutzung zahlende
Flachen:

Erschliessungsstrasse

- Langackerstrasse

— Hombergstrasse

- Wegackerstrasse

Waldflachen

- Grundstuck Hans Wil lener

~ Grundstiuck ZURMUEHLE +
SCHENK

Schutzzone Wald (10 m 1/2 da-

von = 5 m)
- Grundstick Hans Willener

-~ Grundstuck ZURMUEHLE +
SCHENK

Total anrechenbare Landfliche

508.
17089,

102.

17495.

765.

117.

500.

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

207354.00 m2

17699.00 m2

27260.00 m2

617.00 m2

157778.00 m2
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BERECHNUNG DER BRUTTOGESCHOSSFLAECHEN

I. TEILBEREICH

Mehrfamilienhauser Grundstiuck ZURMUEHLE + SCHENK

Normal geschosse Dachgeschosse
MFH 1 495 m2 + 150 m2 = 645 m2
MFH 2 705 m2 + 150 m2 = 855 m2
MFH 3 495 m2 + 150 m2 = 645 m2
MFH 4 705 m2 + 150 m2 = 855 m2
MFH 5§ 705 m2 + 150 m2 = 855 m2
37855 m2
Grundstuck Dr. Willener und Frau Schaffner
MFH 6 740 m2 + 160 m2 = 900 m2
DEFH 7 + § = 360 m2 17260 m2

BGF l. Teilbereich - 57115 m2




. TEILBEREICH

Mischbauweise Grundstuck ZURMUEHLE + SCHENK

Mischbauweise

Grundstuck ZURMUEHLE + SCHENK

If. Teilbereich m2 17700 m2
Finfamilienhduser Grundstick Hans Willener
(Annahme)
2 EFH 3 250 m2 = 500 m2 600 m2
BGF 11. Teilbereich (Annahme) 27300 m2
ZUSAMMENSTELLUNG DER DATEN
— Grundstuckflache 207354 m2
— Anrechenbare Landflache 15778 m2
-~ Bruttogeschossflache: |. Teilbereich 57115 m2

Il. Teilbereich 27300 m2 7'415 m2

BERECHNUNG DER AUSNUETZUNGSZIFFER (AZ)

AZ = BGF

anrechenbare Landflache

B 77415 m2 0.470

15’778 m2



WOHNEINHEITEN

I. Teilbereich

Gebaude /Mohnungen 4 1/2 | 3'1/2 2 1/2 1 1/2 5 1/2 Total
MFH 1 1 3 .2 2

MFH 2 2 4 2

MFH 3 1 3 2 2

MFH 4 2 4 2

MFH 5 2 4 2

Total Grundstuck

ZURMUEHLE + SCHENK 8 18 10 4 0 40
MFH 6 2 4 2

EFH 2

Total Grundstuck

Dr. Willener und

Frau Schaffner 2 4 2 2 10
Gesamttotal der Wohneinheiten |. Teilbereich WE 50
Il. Teilbereich

Annahme der Wohneinheiten WE 20




PARKPLATZNACHWELS

I.

TEILBEREICH

1. Erforderliche Parkplatze

1.

1.

1.

1

PP nach BGF

1,25 PP pro 100 m2 BGF

BGF vorhanden 57115 m2

wmly 51,15 x 1,25 =

Besucherparkplatze

1 PP pro 3 Wohnungen

Wohnungen vorhanden 46

wry 46 : 3 =

Total erforderliche PP

Gedeckte, unterirdische Platze

60 % von Pos. 1.1

ZZM@ 64 PP x 0,6 =

64 PP

15 PP

81 PP




PP - Nachweis

2.1 Gedeckte, unterirdische Parkplatze

Einstellhalle Block 2 + 3 = 19 PP
Einstellhalle Block 4 + 5 = 23 PP
Einstellhalle Block 6 = 8 PP
Garagen Haus 7 + 8 = 2 PP
Total gedeckte, unterirdische Plitze = 52 PP
(erforderlich gemass Pkt. 1.3 39 PP)
2.2 Oberirdische P-Pl3tze
Oberirdische Parkplatze
gem. Bezeichnung Gestaltungsplan 42 PP

Total vorhandene Parkplitze 94 PP




