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GESTALTUNGSPLAN
*IM BOHNLERACKER™

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1

ZWECK

Abs.

Abs.

§ 2

Der vorliegende Gestaltungplan bezweckt die Erstellung
einer gut ins Orts- und Quartierbild eingebauten Wohn-
itberbauung von hoher Wohn- und Siedlungsqualitat.

Gestiitzt auf §§ 44 - 47 des Kantonalen Baugesetzes vom
3. Dezember 1988 erlédsst die Einwohnergemeinde Wangen
bei O0lten fiir den Bereich des Gestaltungsplanes "im
Bohnleracker" die nachfolgenden Sonderbauvorschriften
(GB 1001).

GELTUNGSBEREICH

Der Gestaltungsplan umfasst den im Plan mit "..." mar-
kierten Gesamtgeltungsbereich.




§3

STELLUNG ZUR BAUORDNUNG

§4

Soweit die Sonderbauvorschriften keine abweichenden
Bestimmungen vorsehen, gelten die einschldgigen
kantonalen und kommunalen Vorschriften.

NUTZUNG

§5

Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone mit vor-
herrschend familiengerechten Wohnungen unterteilt in

3 Wohnbereiche. Zugelassen sind: Einfamilienhduser,
Maisonettewohnungen und Terrassenhduser sowie Klein-
gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche die ort-
Tichen Verhdltnisse nicht storen.

AUSNITZUNG

§6

Siehe Gestaltungsplan.

MASSVORSCHRIFTEN

Abs.

Abs.

Die im Gestaltungsplan dargestellten Baubegrenzungs-
Tinien kdnnen um max. 50 cm iiberschritten werden. Die
Bauten haben innerhalb dieser Baubegrenzungslinie zu
Tiegen.

Ausserhalb der Baubegrenzungslinie diirfen nur unter-
irdische Bauten und Kleinbauten gemdss Abs. 3 errichtet
werden. Von dieser Regelung ausgenommen sind unbeheizte
Wintergdrten.




Abs.

Abs.

Neben diesen im Gestaltungsplan ausgewiesenen Bau-
begrenzungslinien sind Kleinbauten bis max. 10 m2
Grundfliche, wie iiberdeckte Sitzplatze, Pergolen
und Gartenhduschen, méglich.

Wintergédrten, iiberdeckte Sitzpldtze im Waldabstand-
bereich bediirfen einer Ausnahmebewilligung (§ 9 des
Forstgesetzes).

§7 GEBAUDEHOHE
Abs. Maisonettehduser
2 Vollgeschosse und max. 2/3 Dachausbau =
max. Gebdudehdhe 9.50 m
Abs. Einfamilienhduser
2 Vollgeschosse = max. Gebdudehdhe 4.50 m
Satteldicher: GebdudehGhe = Traufhdhe
Abs. Terrassenhduser
Bergseits max. 2 Vollgeschosse =
max. Gebdaudehdhe 7.50 m
§8 HOHENKOTEN

Die Fixierung der einzelnen Baukdrper beziiglich der
Meereshdhe erfolgt nach der definitiven Genehmigung
der Ausfithrungsplanung der Hombergstrasse.

Die eingetragenen Hohenkoten sind Richtwerte.




§9

GESTALTUNG

Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

vas. 4

Die gesamte {berbauung sol1 als architektonische
Einheit erscheinen.

Flachdachbauten .

Die Terrassenhduser sind kombiniert mit Pult-
und Flachddchern zu gestalten. Die Terrassen
sind dort, wo sie nicht als Sitzplatz ausgebil-
det sind, zu begriinen.

Pultdicher / Satteldicher

Bei den individuellen Einfamilienhdusern sind Sattel-
dacher mit ca. 25° und Pultddcher bei Maisonette-
hdusern mit ca. 10° Neigungswinkel aufzuweisen.
Dachaufbauten in Form von Lukarnen sind erlaubt.

Fassadenmaterialien

Bei den Terrassenhdusern und Maisonettewohnungen sind

Betonsichtsteine (weiss/grau) zu verwenden, ver-

putztes Mauerwerk bei den individuellen Einfamilien-

hdusern.

Fenster: Natursichtholzfenster mit farbiger
Storenabdeckung.

Einstellhalle

Méglichst viele Oberlichter oder Offnungen fiir
natiirliches Licht.




GRENZ- UMD GEBAUDEABSTANDE

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde sind im Plan festge-
legt. Brandschutztechnische Auflagen bleiben bei der
Einreichung der Baugesuchspldne vorbehalten.

ERSCHLIESSUNG

|
L §10
|
|
‘4’ § 11
Lo
|
|

Abs.
-

Abs.

[ Abs.

Abs.

Die Fahrverkehrserschliessung ist - mit Ausnahme be-
stehender, verkehrstechnisch unbedenklicher Anlagen -
nur im Bereich der im Gestaltungsplan bezeichneten
Flachen zuldssig.

Innerhalb des Gestaltungsbereiches sind alle Privat-
erschliessungsaniagen von den Grundeigentiimern zu er-
stellen und zu unterhalten.

Abstellpldatze fiir Motorfahrzeuge

Pro Wohnung bzw. 100 m2 BGF = 1.1 Autoabstellplatz.

65 % der erforderlichen Abstellplatze sind in unter-
irdischen Sammelgaragen oder gedeckten Abstellplédtzen
unterzubringen.

Entsprechend dem Baufortschritt sind die oberir-
dischen und unterirdischen Parkierungsanlagen gleich-
zeitig zu erstellen.

Fiir Mopeds und Velos miissen Abstel1flichen sicherge-
stellt werden.




Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

§ 12

Strassen und Wege

Die Hombergstrasse ist wie die Langackerstrasse
(Wohnstrassencharakter) auszubilden. Die Strassen-
breite ist 4.00 m.

Fiir den im Gestaltungsplan punktiert dargestellten
Fussweg wird zu Gunsten der Gemeinde ein offent-
Tiches, unentgeltliches Wegrecht eingerdumt.

Samtliche Fussgdngerverbindungen sind mit Verbund-

steinen auszufiihren (rollstuhlgdngig).

Ausnahme: Der Weg entlang des Waldrandes ist als
Naturweg vorzusehen.

Kanalisation

Die Kanalisation der Ueberbauung erfolgt im Trenn-
system.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

Spielpldatze / Familiengdrten

Im westlichen Wéaldchen ist ein Spielwald und im 6st-
lichen Waldabstandbereich sind weitere Einrichtungen
fiir Spielpldtze und Kleingidrten vorgesehen.

Eine Ausgestaltung (Mébelierung) des Waldes ist ver-
boten.

Bepf lanzung
Die im Gestaltungsplan eingetragenen Biaume ldngs

Strasse und Platzbereichen sind verbindlich, die
iibrigen Bepflanzungen haben nur Richtplancharakter.




Abs. 4 Kehrichtbeseitigung
Die Kehrichtbheseitigung hat zentralisiert in 3 Be-
reichen zu erfolgen.

Abs. 5 Kompostanlage
Wird nach einschldgigen kommunalen Richtlinien
betrieben.

§ 13 LARMSCHUTZ - VERORDNUNG
Gemdss Empfindlichkeitsstufenplan ist das betreffende
Planungsgebiet der Stufe II zugeordnet.

§ 14 AUSNUTZUNGSZIFFER
Die Ausniitzungsziffer des Gebietes Bdéhnleracker be-
tragt:

AZ = 0.5
Die anrechenbare Landfliche entspricht der Uberbau-
ungsplangebietfliche von 15'300 m2.

Abs. 1 Die zuldssige Bruttogeschossfldche fiir:

a) Terrassenbereich mit 5 Baufelder = 1'900 m2
b) Maisonetten mit 5 H = 4'050 m2
¢) Einfamilienhduser = 700 m2

Abs. 2 Der Ausbau von Balkonen als Wintergdrten im Sinne

einer Energiesparmassnahme wird nicht der Ausniitz-
ungsziffer angerechnet.




BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

Grundstiickflache GB 1001 total

a) Landfldche (in Bauzone), ohne
Wald (Buxtorf + Lerch)

b) Erschliessungsstrasse .

¢) Schutzzone Wald 10 m, davon
1/2 =5m ..

fiir AZ anrechenbare Landflache

Max. Bruttogeschossflachen:
a) Terrassenbereich
b) Maisonetten

¢) Einfamilienhduser

Total BGF

Ausniitzungsziffer:

AL = BGF

n
(=)}
[=2)
w
(o=

anrechenbare Landflache 13'300

37'228 m2

15'300 m2
1'100 m2

800 m2

13'300 m2

1'900 m2
4'050 m2
700 m2

6'650 m2




B WOHNEINHEITEN
a) Terrassenhduser
10 Terrassenhduser mit je 5 1/2 TWG und 2 x
UG-Nutzung
b) Maisonetten
4 1/2 MG Anzahl 14
5 1/2 ZWG Anzahl 6
2 1/2 ZuG Anzahl 4
c) Einfamilienhduser
3 individuelle Hiuser 5 1/2 - 6 1/2 ZEF
Total Wohnungen (Terrassen, Maisonetten und
Einfamilienhduser)
37 WOHNEINHEITEN
c PARKPLATZNACHWELS
Erforderliche Parkplatze
PP nach BGF:
1.1 PP pro 100 m2 BGF
BGF vorhanden 6'500 m2 = 65 x 1.1
A - = Anzahl PP = 71
a) Besucherparkplitze / offene Platze
vorhanden PP = 24




b)

§ 15
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Gedeckte, unterirdische Parkplédtze:

vorhanden PP = 46

Total vorhanden PP 70

AUSNAHMEN

§ 16

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren
dsthetischen oder wohnhygienischeren Ldsung gering-
fiigige Aenderungen vom Plan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueber-
bauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die o6ffentlichen
nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Fiir das Bauen im Waldabstand bleiben in jedem Fall

die einschlédgigen Vorschriften und der Entscheid des
Forst-Departementes vorbehalten.

IRKRAFTTRETUNG

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.
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Offentliche Planauflage vom: 11. Mai 1990 - 9. Juni 1990

Genehmigt durch den Gemeinderat am: 25. Juni 1990

EINWOHNERGEMEINDE WANGEN BEI OLTEN

Der /Gemeindeschreiber:

Der Gemeindeammann:

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn,

mit Beschluss RRB-Nr. .213.
4, Rug. 1990

vom ...

Skt

LrTHy

Der Staatsschreiber:

3 ]
‘B\.). \




