Einwohnergemeinde Wangen bei Olten

Ergédnzung zum Zonenreglement

Bisherige Anderungen Zonenreglement

Ort Auflage Beschluss GR RRB Nr. vom
Gesamtrevision 14.11. bis 13.12.1997 17.1.2000 845 24.4.2001

23.11. bis 23.12.1998
Belchenstrasse 26.1. bis 26.2.2007 2. April 2007 1150 3. Juli 2007
Zentrumszone 13.3. bis 14.4.2009 30. Juni 2009 1782 20. Oktober 2009
Teilrevision der OP 13.3 bis 14.04. 2009 1466 3. Juli 2012
Zentrum Stdwest 17.08. bis 17.09.2012 25.02.2013 1445 13. August 2013
Gewerbezone / Gewerbezone | 18.06. bis 16.07.2021 31.05.2022 304 8. Marz 2022
mit Wohnen

Zonenvorschriften Zentrumszone Danzmatt

Offentliche Auflage vom 23. Juni bis 24. Juli 2023

Die Gemeindeprasidentin:

i

D. Hof-Schwarzentruber

Der Staatsschreiber:

Publikation im Amtsblatt Nr.7.........




Einwohnergemeinde Wangen bei Olten 1

Ergdnzung Zonenreglement

Gestltzt auf die §§ 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Wangen bei Olten folgende Zonenvorschriften:

§ 26quater

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse /
Nutzungsziffern

4 Parkierung

5, Umgebungs-
gestaltung

6 Qualitatsverfahren

% Grundlage fir den
Gestaltungsplan

Zentrumszone Danzmatt ZD

Die Zentrumszone Danzmatt bezweckt die Entwicklung eines ortsbaulich und
architektonisch attraktiven, belebten, bevélkerungs- und nutzungsdurch-
mischten Gebiets mit Zentrumsfunktionen und hoher Aufenthaltsqualitat
sowie die Aufwertung der Fuss- und Veloverbindung und historischen Achse
zwischen Wangen und Kleinwangen.

Zulassig sind Mehrfamilienhduser, massig stérende Kleingewerbe-, Dienstleis-
tungs- und Detailhandelsbetriebe, welche primér in den Erdgeschossen anzu-
siedeln sind (z.B. Laden, Buros, Arztpraxen, Friseurbetriebe, Ateliers, Gastro-
nomiebetriebe, Kindertagesstatten etc.) sowie &ffentliche Nutzungen. Max.
2-geschossige Nebenbauten (z.B. Pavillonbauten) sind zuléssig.

Nicht zuldssig sind reine Gewerbebauten, Betriebe mit vorwiegend Lage-
rungs- und Umschlagsfunktion, Betriebe des Automaobilgewerbes / Tankstel-
len, Betriebe des Sexgewerbes (inkl. Kontaktbars oder Ahnliches) und Kul-
tusbauten.

Die Baumasse und Nutzungsziffern richten sich nach Absatz 9 und 10 der
Bestimmungen zur Zentrumszone Danzmatt.

Die Parkierung hat grossmehrheitlich (fir die Bewohner/-innen ausschliess-
lich) unterirdisch zu erfolgen. Fur die Wohn- und Gewerbenutzungen ist eine
beschrankte Anzahl oberirdischer Besucherparkpldtze zuldssig (im Gestal-
tungsplan festzulegen). Die Anzahl Abstellpldtze crientiert sich an den Vor-
gaben gemass §42 und Anhang IIl KBV.

In der Zentrumszone Danzmatt sind 6ffentliche sowie halboffentliche Freifla-
chen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Grundsatzlich ist eine
starke Durchgrlinung mit standortgerechten, dem Klima angepassten Bdu-
men, Strauchern und Pflanzen anzustreben.

Als Grundlage fur das Gestaltungsplanverfahren ist ein Konkurrenzverfahren
in Anlehnung an die sia Ordnungen 142/143 (2009) oder ein ahnliches Quati-
tatsverfahren (z.B. Workshopverfahren) durchzufthren. Der Gemeinderat
entscheidet Uber die Art des Verfahrens und setzt eine Kommission ein, wel-
che das Verfahren begleitet. Das Amt fur Raumplanung ist beizuziehen. Als
Grundlage fur das Konkurrenzverfahren ist das Stadtebauliche Entwicklungs-
konzept «Erweitertes Dorfzentrum Danzmatt» (werk1 architekten und pla-
ner ag, Olten, 2019) zu berlcksichtigen.

Der Gemeinderat kann im Rahmen des Konkurrenz- und Gestaltungsplanver-
fahrens weitere Bedingungen zu Nutzungsdichte, Nutzungsmix, Wohnungs-
schlissel, Wohnformen, Erschliessung und Parkierung, Umgebungsgestal-
tung, Energie- und Baustandards und Etappierung festlegen (nicht abschlies-
send).

Als Grundlage fur die Erarbeitung des Gestaltungsplans ist ein ausgereiftes
Vorprojekt vorzuweisen, welches vom Gemeinderat zu beschliessen ist.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG



Einwohnergemeinde Wangen bei Olten 2

Ergénzung Zonenreglement

8 Gestaltungsplan- Fur die Zentrumszone Danzmatt gilt die Gestaltungsplanpflicht B. Es gelten
pflicht: Allgemeine folgende allgemeinen Bestimmungen:
Bestimmungen

9 Gestaltungsplan-
gebiet B1

Die Entwicklung der Zentrumszone Danzmatt hat nach einem gesamt-
heitlichen Konzept Uber die gesamte Zone zu erfolgen. Der Gestaltungs-
plan sowie die Realisierung kann in Etappen unterteilt werden (im Gestal-
tungsplan aufzuzeigen).

Die Mittelgaustrasse ist als attraktiver Strassenraum fur den Fuss- und
Veloverkehr auszugestalten.

Die Verkehrsfihrung und das Temporegime an der Unteren Dinnern-
strasse sind bei der Gestaltungsplanung in die Uberlegungen einzubezie-
hen (z.B. Begegnungszone, Lenkung der Fussganger ab der Bushaltestelle
Danzmatt).

Es sind Angebote zu schaffen, welche zur Belebung der Danzmatt und zu
einer Altersdurchmischung / Bevélkerungsdurchmischung beitragen (z.B.
Treffpunkte / Sitzgelegenheiten, Spielplatz, Tischtennistisch, grosses
Schachbrett, Boccia-Platz).

In einem Larmgutachten ist aufzuzeigen, dass die massgebenden Grenz-
werte gemadss Larmschutzverordnung eingehalten werden.

Das Storfallrisiko durch die SBB-Eisenbahnlinie und die Entlastungsstrasse
Region Olten (ERQ) ist bei der Planung der Bauten zu berlcksichtigen.

Die bestehenden Wasserleitungen, Regenwasserbecken und Hydranten
gemass rechtsgultigem Generellen Wasserversorgungsplan (GWP) ddrfen
nicht Gberbaut werden und mussen jederzeit zuganglich bleiben.

Es ist eine offentliche Sammelstelle / Entsorgungsstelle vorzusehen.

Die Themen nachhaltige Energieversorgung und klimaangepasste Bau-
weise sind im Gestaltungsplan zwingend aufzugreifen.

Mit der Gewadsserbaulinie (fur Hochbauten inkl. Untergeschosse) wird ein
Korridor zur vorsorglichen Gewasserraumsicherung ausgeschieden. In-
nerhalb der Gewdsserbaulinie sind keine Bauten zugelassen, die Nutzung
als Parkierungsflache bleibt maglich.

Geschosszahl: mind. 2 Vollgeschosse, max. 4 Vollgeschosse
Max. Ausnutzungsziffer: 1.0

Min. Granflachenziffer: 20 %

Max. Gebdudeldnge: 40 m

Dachform: Flachdach, mindestens extensiv begrunt

Es ist ein grosserer Offentlicher Platz vorzusehen, welcher sich zur Mehr-
fachnutzung eignet (z.B. als Parkplatz, Dorfanlasse).

Das Barenzunfthaus (Mittelgdustrasse 14, GB Nr. 289) ist zu erhalten.

Die Bushaltestelle Danzmatt an der Oberen Dunnernstrasse ist in den
Gestaltungsplan einzubeziehen (Ausgestaltung, genaue Lage, Anbindung
Fuss- und Veloverkehr, etc))

Die neu vorgesehene Bushaltestelle an der ERQO ist im Gestaltungsplan zu
bertucksichtigen. Der Platzbedarf fur die Haltestelle und fur den Fussgén-
geranschluss an die Mittelgdustrasse / Personenunterfihrung ist im Ge-
staltungsplan planerisch zu sichern.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG



Einwohnergemeinde Wangen bei Olten 3

Erganzung Zonenreglement

10

Gestaltungsplan-
gebiet B2

Fur den Perimeter bestehen erhohte Anspriche an die Gestaltung, Mate-
rialisierung, Farbgebung und Umgebungsgestaltung. Die kantonale
Denkmalpflege ist einzubeziehen.

Geschosszahl: mind. 2 Vollgeschosse, max. 3 Vollgeschosse

Max. Ausnutzungsziffer: 0.7

Min. Grunflachenziffer: 30 %

Die Gebaudeladngen sind im Gestaltungsplan verbindlich festzulegen.
Dachform / -gestaltung: Es sind nur ziegelgedeckte Satteldacher zuldssig.
Die Dachneigung, die Ziegelfarbe und die Ziegelform haben sich am ge-
schitzten Pfefferli-Haus (Mittelgaustrasse 1, GB Nr. 369) zu orientieren.
Solarpanels sind flachenbindig in das Dach integriert zu erstellen.

Das geschutzte Pfefferli-Haus und der dazugehorige Bauerngarten sind in
ihrer Substanz zu erhalten. Ein Ersatzneubau des an das Schutzobjekt an-
grenzenden Okonomieteils hat sich méglichst an der urspriinglichen Stel-
lung, dem Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firsthdhe und -
richtung) und der dusseren Erscheinung (Materialisierung, Farbigkeit) zu
orientieren. Die Schnittstelte zum geschutzten Pfefferli-Haus ist deutlich
ablesbar auszugestalten.

Der geschutzte Bauerngarten ist ortsfest aufzuwerten und zu unterhal-
ten.

Ein Teil der bestehenden Hostett ist zu erhalten. Eine Uberlagerung der
Hostett mit Spiel- oder Parknutzungen ist zuldssig.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG
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Einwohnergemeinde Kanton Solothumn
N5 Wangen bei Olfen

Teilzonen-, Gestaltungs- und
Erschliessungsplan Muhrmatt

/onenvorschriften, Sonderbauvorschriften

Parzelle GB Nr. 246

30. September 2021

Offentliche Auflage vom 14.01._bis 11.02.2022

Vom Gemeinderat beschlossen am _20..12 . 2021
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Teilzonen-, Gestaltungs- und

Erschliessungsplan Muhrmatt

Zonenvorschriften, Sonderbauvorschriften
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Teilzonen-, Gestaltungs- und Erschliessungsplan Muhrmatt 30. September 2021

Abschnitt 1: Zonenvorschriften

§ 25 quater Wohnzone, fiinfgeschossig W5
§

1 Nutzung Zulassig sind Wohnbauten unter Berlicksichtigung einer sorgfaiti-

2 Baumasse

3 Empfindlichkeitsstufe

SURCKHARDT

AR

gen Gestaltung sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe, welche dem Zonencharakter der W5 angepasst sind.
Nicht zul&ssig ist eine Nutzung durch das Sex-Gewerbe sowie Kul-
tusbauten.

Vollgeschosse: 5
eingeschossige Nebenbauten sind
zulassig,
ein an die Ausnitzungsziffer nicht an-
rechenbares Attikageschoss ist zulas-
sig.
Wenn ein Gestaltungsplan erstellt wird, werden die ibrigen Bau-
masse dort festgelegt. Auch mit Gestaltungsplanverfahren ist in
dieser Zone kein weiteres Vollgeschoss zuldssig.

Ohne Gestaltungsplan sind folgende Baumasse zugelassen:
Gebaudehdhe, max. 16.50 m
Firsthbhe, max. 7.50 m**

Ausnutzungsziffer, max. 0.85
** Gemessen ab OK (Oberkant) Boden des obersten Voligeschosses.
ES 1. Die im Bauzonenplan festgelegten larmvorbelasteten Teilge-

biete werden zur ES Il aufgestuft. Die Zuweisung kann auch im
Gestaltungsplan erfolgen.

NER AGI ARCHITEKTEN GENERALPLANER | 1



Einwohnergemeinde Wangen bei Olten

Anderung Zonenreglement

Bisherige Anderungen Zonenreglement

Ort Auflage Beschluss GR RRB Nr. vom
Gesamtrevision 14.11. bis 13.12.1997 | 17.1.2000 845 24.4.2001

23.11. bis 23.12.1998
Belchenstrasse 26.1. bis 26.2.2007 2. April 2007 1150 3. Juli 2007
Zentrumszone 13.3. bis 14.4.2009 30. Juni 2009 1782 20. Oktober 2009
Teilrevision der OP 13.3 bis 14.04. 2009 1466 3. Juli 2012
Zentrum Sudwest 17.08. bis 17.09.2012 | 25.02.2013 1445 13. August 2013

Anpassung Zonenvorschriften Gewerbe- und Wohnzone, Gewerbezone 1 und 2

Offentliche Auflage vom 18. Juni 2021 bis 16. Juli 2021

Vom Gemeinderat beschlossen am 31,

Die Gemeindeprasidentin: er:

T

D. Hof-Schwarzentruber

\\\%&i\‘g i

Vom Regierungsrat genehmigt am L. Marz 2022

S

Der Staatsschreiber:

Publikation im Amtsblatt Nr.... A%.. vom fA{?f'(ZOZZ.




Einwohnergemeinde Wangen bei Olten 1
Anderung Zonenreglement

Die folgenden, in Rot und durchgestrichen dargesteliten Bestimmungen der Gewerbe- und
Wohnzone und der Gewerbezonen 1 und 2 werden aufgehoben:

§ 25 ter Gewerbe- und Wohnzone GW

1 Nutzung Zulassig sind Wohnungen sowie massig storende, ab der zweiten Bau-
tiefe entlang der Dorfstrasse und der Entlastung Region Olten nicht
storende Dienstleistungs- und Gewerbetriebe. Der Wohnanteil betragt
maximal 50%.

Nicht zulassig sind Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Um-
schlagsfunktion, sowie Kunden- und guterverkehrsintensive Betriebe
im Sinne des Kantonalen Richtplans.

Generell sind Betriebe mit grésserem Verkehrsaufkommen von durch-
zulassig. Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Gestaltungsplanes
von dieser Vorgabe abweichen.

Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind nur in Zusammenhang mit
einem produzierenden Betrieb zuldssig und mussen im Verhéltnis zur
realisierten Bruttogeschossflache BGF von untergeordneter Bedeutung
sein und entlang der 6ffentlichen Strassen angesiedelt werden.

Nicht zulassig ist eine Nutzung durch das Sex-Gewerbe sowie Kultus-
bauten.

2 Baumasse Ausnitzungsziffer, Vollgeschosse und Gebaudehéhe sind im Gestal-
tungsplan zu regeln.

Entlang der Entlastung Region Olten gilt die geschlossene Bauweise.
Grunflachenziffer: min. 15 %

3 Gestaltung Es gilt Gestaltungsplanpflicht.

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uberde-
ckung stérender Lager-, Umschlag- oder Abstellflachen verlangen.

1 Empfindlichkeitsstufe  ES Il, ES Ill; die Zuweisung erfolgt im Gestaltungsplan.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG



Einwohnergemeinde Wangen bei Olten

Anderung Zonenreglement

§ 27

Gewerbezonen 1 und 2

7 Nutzung

2 Baumasse

3 Gestaltung

4  Ausnahmen

5  Hinweis

6 Empfindlichkeitsstufe

Zulassig sind mdssig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Indust-
riebetriebe und betriebsnotwendige Wohnungen.

Nicht zulassig sind Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Um-
schlagsfunktion, sowie Kunden- und guterverkehrsintensive Betriebe
im Sinne des Kantonalen Richtplans.

Generell sind Betriebe mit grésserem Verkehrsautkommen von durch-
schnittlich mehr als 400 Fahrten/Tag pro ha Uberbaute Flache nicht
zulassig. Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Gestaltungsplanes
von dieser Vorgabe abweichen.

Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind nur in Zusammenhang mit
einem produzierenden Betrieb zuldssig und mussen im Verhaltnis zur
realisierten Bruttogeschossflache BGF von untergeordneter Bedeutung
sein und entlang der &ffentlichen Strassen angesiedelt werden.

G1 G2
Gebdudehdhe, max. 10.50 m 13.50 m*

* Technische Aufbauten durfen die Hohe eines Attikageschosses nicht Ubersteigen.

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uber-
deckung stérender Lager-, Umschlag- oder Abstellflachen verlangen.

Die Baubehorde kann far Kamine und &hnliche betriebsbedingte
technische Anlagen Ausnahmen gestatten.

Bei zukUinftigen Bauten ist das Storfallrisiko durch SBB-Eisenbahnlinie,
ERO und ESSO-Gas-Depot in die Gebdudeplanung mit einzubeziehen
(z.B. keine Offnungen direkt gegen die Gefahrenquelle, Bauweise der
Fassaden usw.).

ES Nl.

BSB + Partner Ingenieure und Planer AG
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Gemeinde Wangen b.0. Kanton Sclothurn

Anderung Bauzonenplan ,Zentrum Siidwest*

Erschliessungs- und Gestaltungsplan
Zentrum Siidwest mit Sonderbauvorschriften; Teil 1

Zonenvorschriften, Sonderbauvorschriften

Offentliche Auflage vom 17. August bis 17. September 2012

Vom Gemeinderat Wangen bei Olten beschlossen am 25. Februar 2013
(BE‘P Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber: _

Beat Frey Beat Wildi

Vom Regierungsrat genehmigt am 43 X %13 mit RRB Nr. /, 4’4—(

Der Staatsschreiber:

Publiziert im Amtisbiatt Nr.

=
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Gemeinde Wangen b.0.; Zentrum Sidwest; Zonenvorschriften

Abschnitt 1: Zonenvorschriften

§ 26 ter

Zenirumszone Sltdwest ZSW

1 Zweck

2 Nutzung

3 Gestaltungsplanpflicht

4 Baumasse

5 Gestaltung

8

6 Empfindlichkeitsstufe

=
M Piantgam

Das Zentrum Sidwest liegt im Geviert Bahnhofplatz, Bahnhofstrasse und
Dorfstrasse und ist einerseits Teil der kommerziellen Achse der Gemeinde
Wangen bei Clien entlang der Dorfstrasse und andererseits ein zentrales
Wohnquartier.

Es ist, vom Bahnhof her gesehen, das Tor zur Gemeinde Wangen bei
Olten und soll deshalb mit einer hohen gestalterischen Qualitét erstellt und
emeuert werden.

Zulassig sind 6ffentliche Bauten, Wohnbauten, Dienstleistungen und nicht
stérendes Gewerbe.

Lagergebdude, freistehende Einfamilienhduser sowie eine Nutzung durch
das Sexgewerbe oder Kultusbauten sind nicht zuldssig.

Es gilt Gestaltungsplanpflicht.

Der Gemeinderat kann von der Pflicht zur Erstellung eines Gestaltungs-
planes befreien, wenn nach einem von ihm genehmigten Konzept Ober das
Gestaltungsplangebiet gebaut werden soll.

Die Baumasse werden im Gestaltungsplan festgelegt.

Wenn der Gemeinderat von der Erstellung eines Gestaltungsplanes be-
freit, so sind folgende Ausniitzungsziffern zulassig:

Zentrumszone Slidwest Nord (ZSVW-N): 1.05
a) auf den GB Nrn. 1091, 561, 902, 558
b) auf den GB Nrn, 2399, 557, 1111, 901, 90106

Zentrumszone Studwest Siid (ZSW-5): 0.80

Die Baubehérde kann das Anschlagen von Reklamen, Aushingen, Plaka-
ten, kleinformatigen Firmenschildern, beleuchteten Anschriften usw. bewil-
ligen, wenn sie nicht anstéssig sind und das Orisbild nicht stéren.

ES Il. Die im Bauzonenplan dargestellten, mit Larm vorbelasteten Bereiche
werden zur ES Il aufgestuit.



Einwohnergemeinde Wangen bei Olten

Zonenreglement
(nachgeflhrter Stand: Januar 2013)

Bisherige Anderungen Zonenreglement

Ort Auflage Beschluss GR | RRB Nr. vom
Gesamtrevision 14.11. bis 13.12.1997 | 17.1.2000 845 24.4.2001

23.11. bis 23.12.1998
Belchenstrasse 26.1. bis 26.2.2007 2. April 2007 1150 3. Juli 2007
Zentrumszone 13.3. bis 14.4.2009 30. Juni 2009 1782 20. Oktober 2009

Der Gemeindeprasident:
—

Anderungen Zonenreglement im Rahmen der Ortsplanung (Anpassung an die ERO)

Offentliche Auflage vom 13. Mérz bis 14. April 2009

Vom Gemeinderat beschlossen am 18. und am 25.0ktober 2010

Der Gemeindeschreiber:

e

B. Wildi

B. Frey
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Vom Regierungsrat genehmigt am 3. Juli 2012 mit RRB Nr. 1466

Der Staatsschreiber: /}A‘m
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Einwohnergemeinde Wangen bei Olten: Zonenreglement

Inhaltsverzeichnis
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Einwohnergemeinde Wangen bei Olten: Zonenreglement 1

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und § 1 der kantonalen Bauver-
ordnung (KBV) erlasst die Einwohnergemeinde Wangen bei Olten folgende Vorschriften:

ZONENREGLEMENT

3.1 Unterteilung

§ 22 Zonen

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet Wangen wird in folgende Zonen und in fol-
gende Empfindlichkeitsstufen (ES) geméss Eidg. Larmschutzver-
ordnung {LSV) eingeteilt:

ES

2 Bauzonen Wohnzone, zweigeschossig, Hanglage W2aH Il
Wohnzone, zweigeschossig w2 I/
Wohnzone, dreigeschossig w3 Wsne*
Wohnzone, viergeschossig W4 HAne-
Gewerbe- und Wohnzone GW /1
Kernzone K Hrsm
Zentrumszone Z /me
Gewerbezonen 1 und 2 G1/G2
Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen 6BA "/ n-=

3 Spezielle Gestaltungsplane

Zonenvorschriften Ausnlitzungsbonus fiir bestehende Wohnbaute

Durch Abféalle belastete Standorte
Gefahrdungsbereiche

4 Reservezone Reservezone R il

5 Landwirtschaftszone Landwirtschaftszone LW ]

6 Schutzzonen Orishildschutzzene OB WA
Schutzzone Chriizbach Sch-Ch  HI
Schutzzone Waldrand Sch-W
Grundwasserschutzzone “Sagerei-Pumpwerk” Sch-G il
Kleinwangen

7 Andere Zonen Sondernutzungszone Tennis ST il
Kommunale Abbauzone "Steinbruch Borpn" Ab
Freihaltezone Fr 1]

8 Gebiete Ko;n;nunales Vorranggebiet Natur und Land-  VNL
schaft

Planteam



Einwohnergemeinde Wangen bei Olten: Zonenregiement

9 Natur- und
Kulturobjekte

Hecken und Uferbestockungen
Einzelbdume und Baumgruppen geschiitzt
Geschitzte Archaologische Fundstellen
Geschiitzte Bauten

Schiltzenswerte Bauten

Erhaltenswerte Bauten

* Differenzierung der Empfindlichkeitsstufen (larmvorbelastete Gebiete) geméss Zonenplan.
** Die Zuweisung erfolgt im Gestaltungsplan.

3.2 Bauzonen

§ 23

Wohnzone, zweigeschossig, Hanglage W2aH

1 Nutzung

2 Baumasse

3 Gestaltung

4 Empfindlichkeitsstufe

Planteam

Zuléssig sind Einfamilienhduser und Doppeleinfamilienhduser sowie
nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche dem
Zonencharakter der W2H angepasst sind. Der Ein- oder Anbau von
Kleinwohnungen ist gestattet. Nicht zuldssig ist eine Nutzung durch
das Sex-Gewerbe sowie Kultusbauten.

Vollgeschosse 2
Gebaudehdhe bergseitig, max.  4.50 m
Gebaudehdhe talseitig, max. 750m
Firsthéhe, max. 7.00m*
Gebiudeldnge, max. 25.00 m
Ausnitzungsziffer, max, 0.35

* Gemessen ab OK {Oberkant) Boden des obersten Vollgeschosses.
Talseitig darf die Traufe nicht héher liegen als bergseitig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte gemass § 64 KBV sind gestat-
tet.

ES IL



Einwohnergemeinde Wangen bei Olten: Zonenreglement

§24

Wohnzone, zweigeschossig W2

1 Nutzung

2 Baumasse

3 Awusnahmen

4 Empfindlichkeitsstufe

Zuldssig sind Wohnbauten in lockerer und verdichteter Bauweise
sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche
dem Zonencharakier der W2 angepasst sind. Nicht zulassig ist eine
Nutzung durch das Sex-Gewerbe sowie Kuitusbauten.
Vollgeschosse 2

Gebaudehdhe, max. 7.50

Firsthéhe, max. 750m*~

Gebaudeldange, max. 40.00 m

Ausnitzungsziffer, max. 0.40

* Gemessen ab OK (Oberkant) Boden des obersten Vollgeschosses.

Bei Einfamilienhdusern reduziert sich die Geb&udelange auf 25 m
und die AZ auf 0.35.

ES Il. Die im Bauzonenplan festgelegten larmvorbelasteten Teilge-
biete werden zur ES Il aufgestuft.

§ 25

Wohnzone, dreigeschossig W3

1 Nutzung

2 DBaumasse

3 Empfindlichkeitsstufe

Planteam

Zulassig sind Wohnbauten (ausgenommen alleinstehende Einfami-
lienhAuser) unter Berlicksichtigung einer sorgfaltigen Gestaltung
sowie nicht stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche
dem Zonencharakter der W3 angepasst sind. Nicht zulassig ist eine
Nutzung durch das Sex-Gewerbe sowie Kultusbauten.

bei 2 Vollge- bei 3 Vollge-
schossen schossen

Gebaudehdhe, max. 7.50m 10.50 m
Firsthbhe, max. 7.50 m* 7.50 m*
Ausniizungsziffer, max. 0.40 0.50

* Gemessen ab OK (Oberkant) Boden des obersten Vollgeschosses.

ES 1l. Die im Bauzonenplan festgelegten larmvorbelasteten Teilge-
biete werden zur ES |ll aufgestuft.
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§ 25 bis

Wohnzone, viergeschossig W4

MNutzung

Baumasse

Empfindiichkeitsstufe

Zulgssig sind Wohnbauten unter Bericksichtigung einer sorgfalti-
gen Gestaltung sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe, welche dem Zonencharakter der W4 angepasst sind.
Nicht zuléssig ist eine Nutzung durch das Sex-Gewerbe sowie Kul-
tusbauten.

Vollgeschosse: 4*
eingeschossige Nebenbauten sind
zulassig
bei 4 Geschossen ist kein zusétzliches
Attika zuldssig.

* Zudem kann der Gemeinderat mit einem Gestaltungsplan ein Un-
tergeschoss zulassen, das geméss § 17 KBV als Vollgeschoss an-
gerechnet werden muss.

Wenn ein Gestaltungsplan erstellt wird, werden die {brigen Bau-
masse dort festgelegt. Chne Gestaltungsplan sind folgende
Baumasse zugelassen:

Gebaudehdhe, max. 13.50m

Firsthdhe, max. 7.50 m**

Ausniitzungsziffer, max.  0.70

** Gemessen ab OK {Oberkant) Boden des obersten Vollgeschosses.

ES il. Die im Bauzonenplan festgelegten larmvorbelasteten Teilge-
biete werden zur ES Hl aufgestuft.

§ 25 ter

Gewerbe- und Wohnzone GW

1 Nutzung

Planteam

Zulassig sind Wohnungen sowie maéssig stérende, ab der zweiten
Bautiefe entlang der Dorfstrasse und der Entlastung Region Olten
nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbetriebe. Der Wohnanteil
betragt maximal 50%.

Nicht zulassig sind Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Um-
schiagsfunktion, sowie Kunden- und giiterverkehrsintensive Betrie-
be.

Generell sind Betriebe mit grdosserem Verkehrsaufkommen von
durchschnittlich mehr als 400 Fahrten/Tag pro ha Uberbaute Flache
nicht zulassig. Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Gestal-
tungsplanes von dieser Vorgabe abweichen.

Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind nur in Zusammenhang mit
einem produzierenden Betrieb zuldssig und miissen im Verhéltnis
zur realisierten Bruttogeschossflache BGF von untergeordneter
Bedeutung sein und entiang der éffentlichen Strassen angesiedelt
werden.

Nicht zuldssig ist eine Nutzung durch das Sex-Gewerbe sowie Kul-
tusbauten.
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2 Baumasse

3 Gestaltung

7 Empfindlichkeitsstufe

Ausnitzungsziffer, Vollgeschosse und Gebdudehdhe sind im Ges-
taltungsplan zu regeln.

Entlang der Entlastung Region Olten gilt die geschlossene Bauwei-
se.

Grinflachenziffer: min. 15 %

Es gilt Gestaltungsplanpflicht,

Die Baubehérde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder
Uberdeckung stdrender Lager-, Umschlag- oder Abstellflichen ver-
langen.

ES I, ES llI; die Zuweisung erfolgt im Gestaltungsplan.

§ 26

Kernzone K

1 Nutzung

2 Baumasse

3 Gestaltungsplane

4 Gestaltung

5 Parabolantennen

& Ausnahmen

7 Empiindlichkeitsstufe

Pianteam

Zulassig sind Offentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten so-
wie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, welche
der Bauweise der Zone angepasst sind.

Nicht zuldssig sind grosse Einkaufszentren, grosse gewerbliche
Betriebe und Lagergebdude, eine Nuizung durch das Sexgewerbe,
sowie freistehende Einfamilienhauser.

Das direkt an éffentliche Fussgéngerbereiche angrenzende Erdge-
schoss darf nicht fiir das Wohnen benuizt werden. Es sind nur Nut-
zungen zuldssig, die zur Belebung der Freifliche beitragen oder
dieser nicht hinderlich sind.

bei 2 Vollge- bei 3 Volige-
schossen schossen

Gebaudehéhe, max. 7.50m 10.50 m
Firsththe, max. 7.50 m* 7.50 m*
Ausnitzungsziffer, max. 0.50 0.75

* Gemessen ab OK (Oberkant) Boden des obersten Vollgeschosses.

Im Rahmen eines Gestaltungsplanes wird die zonenmassige Aus-
nltzungszitfer unabhéngig der Geschosszahl generell mit 0.75 plus
Bonus berechnet.

Grdsse, Volumen und Gliederung der Bauten haben sich dem dorf-
lichen Charakter einzuordnen,.

Die Baubehérde kann das Anschlagen von Reklamen, Aushangen,
Plakaten, kleinformatigen Firmenschildern, beleuchteten Anschrif-
ten usw. bewilligen, wenn sie nicht anstdssig sind und das Orisbild
nicht stdren.

Parabolantennen sind nur zuldssig, wenn

» deren Durchmesser weniger betréagt als 80 cm und

* sie unauffallig am Boden oder an der Fassade plaziert werden
{bezlglich Lage und Farbe}.

Die Gebaudelange ist bei geschlossener Bauweise frei.

ES Il. Die im Bauzonenplan festgelegten larmvorbelasteten Teilge-
biete werden zur ES [ll aufgestuft.
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§ 26 bis

Zentrumszone Z

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4  Gestaltung
und Erschliessung

6 Empfindlichkeitsstufe

Planteam

Die Zentrumszone um die Dorfstrasse ist Teil der kommerziellen
Achse Wangens entlang der Dorfstrasse. Sie soll ein attraktiver und
dichter Teil des Dorfzentrums werden und den Dorfplatz als ,Stube”
und die angrenzenden Teile der Dorfstrasse als ,Entree” raumlich
fassen und Ort der Begegnung sein. Die dahinter liegenden Sekto-
ren sind fiir Wohnbauten im &éffentlichen Park vorgesehen.

Zulassig sind dffentliche Bauten und Wohnbauten.

Entlang der Dorfstrasse sind zudem nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zulassig. Ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen Wohnen, Arbeiten und Dienstleistungen ist anzustreben. Im
direkt an o&ffentliche Fussgéangerbereiche angrenzenden Erdge-
schoss sind nur Nutzungen zuldssig, die zur Belebung der Freifla-
che beitragen oder dieser nicht hinderlich sind; kundenintensive
Verkaufsgeschéafte sind nur in Erdgeschossen zugelassen, Woh-
nungen nicht.

Lagergebaude, freistehende Einfamilienhauser sowie eine Nutzung
durch das Sexgewerbe oder Kultusbauten sind nicht zulassig.

Zulassig sind 4 Vollgeschosse. Ein zusatzliches Attika ist nicht zu-
lassig.

Die Gbrigen Baumasse werden im Gestaltungsplan festgelegt.
Es gilt Gestaltungsplanpflicht ,,G*.

Der Gemeinderat kann von der Pflicht zur Erstellung eines Gestal-
tungsplanes befreien, wenn ein von ihm genehmigtes Konzept iber
das Gestaltungsplangebiet vorliegt. Im Rahmen dieses Konzeptes
ist eine Ausniitzungsziffer von 0.65 zulassig.

Die Baubehorde kann das Anschlagen von Reklamen, Aushéngen,
Plakaten, kleinformatigen Firmenschildern, beleuchteten Anschrif-
ten usw. bewilligen, wenn sie nicht anstdssig sind und das Ortsbild
nicht stéren.

ES 1. Die im Bauzonenplan dargestellten, mit LaArm vorbelasteten
Bereiche werden zur ES Il aufgestuft.
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§ 27 Gewerbezonen 1 und 2 G1/G2
1 Nutzung Zulassig sind méssig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und In-

2 Baumasse

3 Gestaltung

4 Ausnghmen

5 Hinweis

dustriebetriebe und betriebsnotwendige Wohnungen.

Nicht zuléssig sind Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Um-
schiagsfunktion, sowie Kunden- und giiterverkehrsintensive Betrie-
be.

Generell sind Betriebe mit grosserem Verkehrsaufkommen von
durchschnittlich mehr als 400 Fahrten/Tag pro ha Oberbaute Flache
nicht zuléssig. Der Gemeinderat kann im Rahmen eines Gestal-
tungsplanes von dieser Vorgabe abweichen.

Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind nur in Zusammenhang mit
einem produzierenden Betrieb zuldssig und missen im Verhélinis
zur realisierten Bruttogeschossflaiche BGF von untergeordneter
Bedeutung sein und entlang der dffentlichen Strassen angesiedeit
werden.

G G2
Gebdudehdhe, max. 10.50 m 13.50 m*

* Technische Aufbauten dirfen die Héhe eines Attikageschosses nicht (bersteigen.

Die Baubehdrde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder Uber-
deckung stérender Lager-, Umschlag- oder Abstellflachen verlan-
gen.

Die Baubehorde kann fiir Kamine und &hnliche betriebsbedingte
technische Anlagen Ausnahmen gestatten.

Bei zukiinftigen Bauten ist das Stérfallrisiko durch SBB-
Eisenbahnlinie, ERO und ESSO-Gas-Depot in die Gebaudeplanung
mit einzubeziehen (z.B. keine Offnungen direkt gegen die Gefah-
renquelle, Bauweise der Fassaden usw.),

6 Empfindiichkeitsstufe  ES 1.
§ 28 Zone fOr dffentliche Bauten und Anlagen OBA
1 Nutzung Zuldssig sind nur offentliche und offentlichen Zwecken dienende

2 Baumasse

3 Empfindlichkeitsstufe

Planteam

Bauten und Anlagen, insbesondere auch Kultusbauten.
Gebaudehéhe, max. 12.00m

Die Zonen fiir dffentliche Bauten und Anlagen OBA werden im Zo-
nenplan in eine ES |1 oder ES ] differenziert.
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3.3 Spezielle Zonenvorschriften

§29

Gestaltungspléne

1 Grundsatz

2 Baumasse

3 Gestaltungsplan-

gebiete A

4  Gestaltungsplan-

gebiete B

5 Gestaltungsplan-

gebiete C

Planteam

Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 PBG. Insbesondere wer-
den an die Gestaltung der Bauten und Aussenraume sowie die Ein-
ordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild erhdhte Anforde-
rungen gestelit.

Far ortsbaulich und architektonisch gute Ldsungen kann der Ge-
meinderat fiir Gestaltungspiédne gemass §§ 44 ff PBG gestatten:

— Ausnahmen von den Zonenvorschriften,

- einen Ausniizungsbonus, der i. d. R. 20 % nicht (berschreiten
darf,

— ein zusétzliches Vollgeschoss, ausser in der W2H, wo zwei Voll-
geschosse einzuhalten sind und

— Mehrhdhen in den Gewerbezonen,

Aufzeigen der Feinerschliessung (in Erganzung der Erschliessungs-
plane) und genereller Nachweis der Bebauungsmaoglichkeiten.

Aufzeigen der Erschliessung und Festsetzen aller wesentlichen
Elemente der Siedlungs- und Freiraumgestaltung. Riicksichtnahme
auf geschitzte Einzelobjekte, angrenzende Siedlungsbilder oder
schitzenswerte Landschaften.

Im Gebiet Altmatten ist besonders auf die Siedlung Britschenmatt
Riicksicht zu nehmen.

Im Gebiet Frey-Park ist das «Konzept Gewerbegebiet» der beiden
Gemeinden Wangen und Rickenbach zu berlcksichtigen und min-
destens im Bereich der bestehenden Villengrundsticke die Qualitat
des Parks weiter zu entwickeln.

Im Gebiet Danzmatt:

— Bei den Parzellen GB Nrn. 301 und 369 ist aufzuzeigen, wie die
Planungswerte der LSV eingehalten werden kénnen.

- Die Qualitét der Freiflaiche um die geschiitzte Liegenschaft ist zu
erhalten.

— Die Regenwasserbecken mit zugehdrigen Leitungen sind nur
Oberbaubar, wenn diese zugénglich bleiben.

— Bei zukinftigen Bauten ist das Stérfallrisiko durch SBB-Eisen-
bahnlinie, ERO und ESSO-Gas-Depot in die Gebaudeplanung
mit einzubeziehen (z.B. keine Offnungen direkt gegen die Gefah-
renquelle, Bauweise der Fassaden usw.).

- Publikumsintensive Geschéfte sind nicht zulassig.

Festsetzen aller wesentlichen Randbedingungen fiir den Ausbau
des Dorfzentrums, insbesondere:

— einheitliches Baukonzept;

— einheitliche Freiraum- und Platzgestaliung unter Berlcksichti-
gung der Querung der Dorfstrasse;

—~ etappenweise Realisierungsmaoglichkeiten;

— Parkierungs- und Erschliessungskonzept.
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6 Gestaltungsplan-
gebiete D

7 Gestaltungsplan-
gebiete E

8 Gestaltungsplan-
gebiete F

9 Gestaltungsplan-
gebiete G

™

Planteam

In Gewerbezonen ist angrenzend an Wohnbauten beziglich der
Gebaudehdhe Ricksicht zu nehmen.

Aufzeigen der Erschliessung und Bebauung. Infolge des Grund-
wasserschutzgebietes ist das Erdgeschoss auf das gewachsene
Terrain resp. Uber den geschiitzten Grundwasserspiegel zu stellen;
gestattet sind 3 Vollgeschosse. Das Erdgeschoss ist als "Unterge-
schoss” zu nutzen und grundsatzlich 1.00 - 1.50 m anzuschitten
(Erhdhung des Terrains).

Das Schutzzonenreglement zur Grundwasserschutzzone der Stadt
Olten ist zu beachten. Unter anderem sind Fundationen von Bauten
und Kanalisationen nicht unterhalb der im Schutzplan festgesetzien
Grenzflachen (Niveaulinien) zu erstellen.

Die Gestaltungsplangebiete F bezeichnen Quartiere mit erhaltens-
werten Strukturen. Wesentliche bauliche Erweiterungen oder Ver-
anderungen sind nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes zulassig.

Der Gemeinderat kann von der Pflicht zur Erstellung eines Gestal-
tungsplanes befreien, wenn ein von ihm genehmigtes Konzept iiber
das Gestaltungsplangebiet vorliegt. Im Rahmen dieses Konzeptes
ist die Uberschreitung der maximalen Ausniitzungsziffer unter den
gleichen Bedingungen wie bei Gestaltungsplanen zulassig.

Aufzeigen der Erschliessung und Festsetzen aller wesentlichen
Elemente der Siedlungs- und Freiraumgestaltung.

Architektonische und stidtebauliche Reaktion auf die Larmbelas-
tung im Norden und die attraktive Landschaft im Siden.

Der Gemeinderat kann die Bereiche mit Gestaltungsplanpflicht
zweckmassig unterteilen, wenn eine sinnvolle Abgrenzung vorge-
nommen wird und ein iberzeugendes Konzept {iber den gesamten
Bereich vorgelegt wird.

Bei zukiinftigen Bauten ist das Storfallrisiko durch SBB-Eisen-
bahnlinie, ERO und ESSO-Gas-Depot in die Gebaudeplanung mit
einzubeziehen (z.B. keine Offnungen direkt gegen die Gefahren-
guelle, Bauweise der Fassade usw.).

G1: Im Gebiet Brunnematt GB Nr. 1171: a) Nachweis, dass die
Planungswerte der eidg. Larmschutzverordnung eingehalten wer-
den. b) Uberpriifung und attraktive Gestaltung des Siedlungsrandes
zur angrenzenden Reservezone. Die unterirdische Leitung ist nur
(berbaubar, wenn sie zuganglich bleibt.

G2: Die Lage der Passerelle / des Turms sind verschiebbar und
kénnen mit Vorteil auch in eine Bebauung integriert werden.

G2 bis G5: Nachweis, dass die Immissionsgrenzwerte der eidg.
Larmschutzverordnung eingehalten werden.

G4, G5: Der Gemeinderat kann von der Pflicht zur Erstellung eines
Gestaltungsplanes befreien, wenn ein von ihm genehmigtes Kon-
zept Uber das Gestaltungsplangebiet vorliegt. Im Gebiet G5 gelten
in diesem Fall die (Bau-)Masse der W3 geméss § 25 Abs. 2,

G5: Die Regenwasserbecken mit zugehdrigen Leitungen sind nur
tiberbaubar, wenn sie zuganglich bleiben.
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§ 30 Aufgehoben

10

§ 31

Ausnltzungsbonus flir bestehende Wohnbauten

1 Ausnitzungsbonus

Fur An- und Umbauten von bestehenden zonenkonformen Wohn-
bauten, die nicht mehr als 2 Geschosse aufweisen und vor dem
Inkrafttreten dieser Bestimmung erstelit wurden, kann die Bau-
kommission einen Ausnitzungsbonus bis maximal 20 % gewéhren.

§ 32

Durch Abfélie belastete___Standorte

1 Beschreibung

2 Handlungsanweisung

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem
entsprechenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallver-
ordnung vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015) verzeichnet,
der im Verlauf der Zeit in den Kataster der belasteten Standorte
nach Art. 32c des Bundesgesetzes (ber den Umweltschutz (USG,
SR 814.01) Gberfiihit wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen
Amt fir Umwelt (AfU) geflhrt und ist auch bei den &rtlichen Bau-
kommissionen vorhanden. Der Kataster gibt Auskuntft {iber die Be-
lastungssituation an einem Ort und {ber die zu treffenden Mass-
nahmen.

Bei durch Abtélle belasteten Standorten gilt, dass bei Bauvorhaben
durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen
Verordnung Uber Abfélle vom 26. Februar 1992 (KAV, BGS 812.52)
zu veranlassen sind und anfallender Aushub entsprechend seiner
Belastungen speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.

§ 32 bis

Gefahrdungsbereiche

1 Gebiete

2 Auflagen

Planteam

Die schraffierten Bereiche ,Im Loch”, im Gebiet des Dorfbachs und
.Brunnematt* an der Unteren Dinnernstrasse liegen gemass Ge-
fahrenkarte im Bereich mittlerer Gefahrdung.

Weitere im Bauzonenplan dargestellte Gebiete liegen gemass Ge-
fahrenkarte im Bereich geringer Geféahrdung.

1. Im Bereich mittlerer Gefahrdung {Gebotsbereich) gelten folgende
Auflagen:

a) Neubauten, wesentliche Umbauten und Wiederaufbauten sind
80 zU bauen, dass sie bei einer [}ben‘lutu_pg des Gebietes gegen
eindringendes Wasser gesichert sind. Offnungen an den Ge-
bauden sind bis auf folgende Héhen ab gewachsenem Terrain
nicht gestattet:

- .Im Loch" grundsatzlich 0.50 m

- In der ,Brunnenmatt” grundséizlich 1 m; in den Bereichen auf
GB Nr. 1673, die aktuell vertieft liegen, muss diese Hdhe im
Baubewilligungsverfahren genau abgeklart werden.

b) Einbauten, wesentliche Umbauten und Wiederaufbauten sind
so zu erstellen, dass die Fundationen im Fall eines Hochwas-
sers nicht unterspiilt werden.
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3 Notfallplanung

4 Baugesuch

5 Ausnahmen

Planteam

c) Potentiell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind speziell zu si-
chern. Umweltgefahrdende Stoffe dlrfen nur in gesicherten Be-
haltern gelagert werden und nur in Raumen, deren Boden Ober
den Hohen gemass Bst. a liegen. In Keflerrdumen sind diese
Stoffe nicht gestattet.

d) Zu- und Ablaufe zu den Gebauden (Kanalisation, Wasserver-
sorgung) sind technisch so auszuriisten, dass eine Uberflutung
im Gebaude ausgeschlossen werden kann.

e) Bei der Umgebungsgestaltung (inklusive Einfahrten, Kellerab-
géngen usw.) ist daflir zu sorgen, dass das Hochwasser még-
lichst schadlos abfliesst.

2. Im Bereich geringer Gefahrdung {Hinweisbereich) gelten folgen-
de Auflagen:

a) Die Erstellung sdmtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der
Bau- und Zonenvorschriften ist zuléssig. Bei der Planung und
dem Bau von Bauten und Anlagen ist méglichen Gefahrdungen
Rechnung zu tragen.

b} Bei sensiblen Objekten sind Schutzmassnahmen gemaéss dem
Gebotsbereich Abs. 2 Pt. 1 vorzusehen. Die Baukommission in-
formiert die Bauherren entsprechend.

Im Sinn einer Notfallplanung sind entsprechende Vorkehrungen zu
treffen.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemes-
sene Verringerung des Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf
anderen Grundstiicken eine Erhdhung der Gefahr ergibt.

Wenn die baulichen Massnahmen gemass Gefahrenkarte ,Soll-
Zustand” ergriffen worden sind, entfallen die oben genannten Auf-
lagen ganz oder teilweise; die verbleibenden Auflagen sind mit dem
Amt fir Umwelt festzulegen.
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3.4 Reservezonen
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§33

Reservezone R

1 Nutzung

2 Einzonungsveifahren

3 Empfindlichkeitsstufe

Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone.

Die allfallige Zuordnung zu einer Bauzone erfolgt auf dem geméss
kantonalem Planungs- und Baugesetz vorgesehenen Einzonungs-
verfahren unter gebiihrender Beriicksichtigung des weiteren Bau-
landbedarts, der Erschliessung, der Wirtschaftlichkeit und der Bau-
willigkeit.

ES I

3.5 Landwirtschafiszone

§ 34

Landwirtschaftszone LW

1 Nutzung

2 Bauten und Anlagen

3 Bauweise/Gestaltung

4 Empfindlichkeitsstufe

Planteam

Zulassig ist die bodenschonende, berwiegend bodenabhangige
Nutzung in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaliung, Ge-
mise-, Obst- und Gartenbau. Angestrebt wird der Erhalt, respektive
die Vermehrung der &kologischen Ausgleichsfizchen.

For die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gilt die eidgendssi-
sche und kantonale Gesetzgebung.

Standort, Stellung, Gestaltung und Materialien von Bauten und An-
lagen sind so zu wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in
die bestehende Bebauung einordnen. Sie sind in der Regel mit
standortheimischen Bdumen und Strauchern zu begriinen.

ES I
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3.6 Schutzzonen
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§ 35

Ortsbildschutzzone OB

1 Zweck

2 Nutzung

3 Geschiizte und erhal-
€ ' tenswerte Bauten

4 Weitere zuldssige Bau-
ten

5 Baumasse

6 Gestaltung

7 Parabolantennen

8 Ausnahmen

9 Empfindlichkeitsstufe

Pianteam

Die Orisbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des charakteristi-
schen Orts- und Strassenbildes.

Zulassig sind Offentliche Bauten, Geschafts- und Wohnbauten so-
wie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Nicht zuléssig ist eine Nutzung durch das Sex-Gewerbe sowie Kul-
tusbauten.

Fir die geschitzten und erhaltenswerten Bauten gelten § 46f..

Nebst den obengenannten Bauten sind weitere zuldssig, soweit
diese im Zonenplan dargestellt sind. Fiir Neu- und Ersatzbauten
gelten die in den einzelnen Grundstiicken aufgefiihrten Gebaude-
grundflachen als Richtmass.

Vollgeschosszahl 2-3
Gebdudehdhe, max. 8.00m
Dachneigung 40 - 45 °a.T.

Kniewand im 3. Vollgeschoss, max. 1.80 m

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich dem Zonenzweck
unterzuordnen und sich namentlich hinsichtlich der Stellung der
Baukdrper, Proportionen, Fassadengestaltung, Dachneigung,
Dachrandabschliisse, Dachaufbauten sowie farblicher Gestaltung
ins Orts- und Strassenbild einzufligen.

Die Baubehérde kann das Anschlagen von Reklamen, Aushangen,
Plakaten, kleinformatigen Firmenschildern, beleuchieten Anschrif-
ten usw. bewilligen, wenn sie nicht anstdssig sind und das Ortsbild
nicht stéren.

Parabolantennen sind nur zuldssig, wenn

* deren Durchmesser weniger betragt als 80 cm und

» sie unaufféllig am Boden oder an der Fassade plaziert werden
{bezliglich Lage und Farbe).

Im Rahmen der Besitzstandsgarantie bleibt die Gebidudehdhe be-
stehender Gebaude bei Renovationen gewahrleistet.

ESIL
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§ 36 Uferschutzzone Chrilzbach Sch-Ch
1 Zweck Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung und Férderung natur-

2 Bauten und Anlagen

3 Bepflanzung

4 Hinweis

naher Gewasser mit typischer Ufervegetation.

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck
her einen Standort am Ufer erfordern, unzulassig. Dies gilt auch fiir
Terrainverénderungen und Veranderungen der Ufer, soweit solche
nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen
Unterhait der Gewésser dienen.

Bei vernachlassigten Bepflanzungen ordnet die Baukommission
Ersatzpflanzungen und Unterhaltsmassnahmen an.

Der Chriizbach soll auf der gesamten Lénge des Siedlungsgebietes
bepflanzt werden.

Werden Hecken auf den Stock geschnitien, sind vereinzelte, iber-
stehende Pflanzen zu belassen.

Es gelten die Vorschriften der kantonalen Verordnung iiber den
Natur- und Heimatschutz, insb. §§ 31 ff.

5 Empfindiichkeitsstufe ~ ES lII.

§ 37 Schutzzone Waldrand Sch-W

1 Nuizung Die Schutzzone Waldrand ist einer anderen Nutzungszone (berla-
gert.
Zulassig ist eine naturnahe Garten- oder landwirtschaftliche Nut-
zung, welche einen naturnahen Ubergang vom Wald zum Sied-
flungsgebiet sicher stelli.
Nicht zuldssig sind Bauten, bauliche Anlagen und Terrainverande-
rungen.

2 Baumasse In Bauzonen kann die Hélfte der Ausnltzungsziffer auf der angren-

3 Einfriedungen

4 Hinweis

Planteam

zenden Restparzelle realisiert werden.

Als Einfriedungen sind gestattet:

— max. 1.00 m hohe Naturhecken resp. offene Holzzaune;
— max. 80 cm hohe Natursteinmauermn.,

In einem Bereich von 6 m parallel zum Waldrand sind keine Einfrie-
dungen gestattet.

Im weiteren gelten die Bestimmungen der Verordnung ilber den
Waldabstand, insb. § 3.
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§ 38 Grundwasserschutzzone
~odgerei Pumpwerk” Kleinwangen Sch-G
1 Hinweis In der Grundwasserschutzzone ,Sagerei Pumpwerk® in Kleinwan-

gen geméss Zonenplan gelten die Bestimmungen geméass RRB Nr.
7273 vom 9. Dezember 1975.

2 Empfindlichkeitsstufe  ES 11,

3.7 Andere Zonen

§ 39 Sondernutzungszone Tennis ST

1 Nutzung Zulassig ist die Nutzung als offener Tennisplatz mit Clubhaus.

2 Bauten und Anlagen Die bestehenden Bauten und Anlagen kénnen im heutigen Aus-
mass erhalten und erneuert werden. Kleinere Erweiterungen sind
zuldssig.

3 Empfindlichkeitsstufe  ES lIL

§ 40 Kommunale Abbauzone ,Steinbruch Born® Ab

1 Nutzung Die Abbauzone ist dem Wald Giberlagert.

Etappenweiser Abbau und Rekultivierung geméss bewilligtem Ges-
taltungsplan (Genehmigung RRB Nr. 435 vom 4. Februar 1994).

2 Hinweis Im Erweiterungsgebiet Born ist ein Weiterabbau prinzipiell mdglich,
aber es besteht noch ein rAumlicher Abstimmungsbedarf. Das Ge-
biet wird gemass kantonalem Richtplan in den Gesamtplan auige-

nommen.
§ 41 Freihaltezone Fr
1 Zweck Die Freihaltezone umfasst empfindliche Landschafiskammern, so-

wie den unitberbaubaren Teil der Grundwasserschutzzonen | + tl im
Bereich des Sondernutzungsplanes ,Ségerei-Pumpwerk”,

2 Nutzung Zulassig sind Landwirtschaft, Gartenbau und Parkanlagen.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Gehédlze,
Hochstamm-Obstbdume usw. sind ungeschmélert zu erhalten, zu
pflegen und wo ndtig zu ergénzen.

Planteam
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3 Bauten und Anlagen

4 Ausnahmen

5 Besondere
Bestimmungen

6 Hinweis

7 Empfindlichkeitsstufe

3.8 Gebiete
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Das Erstellen von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Ma-
terialablagerungen sowie weitere Massnahmen und Nutzungen sind
untersagt.

Sowohl Bestand als auch Wiederaufbau der bestehenden Bauten
und Anlagen sind gewdhrleistet.

Ausnahmen beziiglich Abs. 3 sind fiir Flur- und Wanderwege, klei-
nere Bienenhauser, Weidunterstande und &hnliches méaglich, wenn
diese flr die Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruch-
ten Standort angewiesen sind und die Landschaft nicht beeintrach-
tigen.

Im Bereich des Sondernutzungsplanes ,Séagerei-Pumpwerk gelten
dessen Vorschrifien.

Siehe auch § 38.
ES ill.

§42 Kommunales Vorranggebiet
Natur und Landschaft VNL

1 Zweck Die kommunalen Vorranggebiete Natur und Landschaft bezwecken
die Erhaltung und Aufwertung von vielidltigen Lebensraumen fiir
ginheimische Tiere und Pflanzen.

2 Nutzung Die kommunalen Vorranggebiete Natur und Landschaft sind Teilen

3 Vereinbarungen

4 Bauten und Anlagen

5 Ausnahmen

Planteam

der Landwirtschaftszone oder des Waides Gberlagert. Anzustreben
ist eine besonders naturnahe land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung.

Zur Erhaltung und Aufwertung sind Vereinbarungen mit den Grund-
eigentiimern und den Bewirtschaftern anzustreben. Darin werden —
gestiitzt auf das kantonale Mehrjahresprogramm Natur und Land-
schaft und das Naturkonzept — Bewirtschaftungsmassnahmen und
allfaliige Abgeltungen fiir naturschiitzerische Leistungen festgelegt.

Die Koordination mit Massnahmen des Bundes und des Kantons ist
durch die Baubehdrde sicherzustellen.

Diese Gebiete sind in der Regel von weiteren Bauten und Anlagen
freizuhalten. Sanierungen und untergeordnete Erweiterungen sind
zulassig. Terrainverdnderungen sowie andere landschaftsveran-
dernde Massnahmen sind unzuldssig.

Ausnahmen fiir kleinere Bienenhduser und Weidunterstande sind
maoglich, wenn sie das Landschaftsbild nicht stéren, fiir die Bewirt-
schaftung erforderlich und auf den beanspruchten Standort ange-
wiesen sind.
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3. 9 Natur- und Kulturobjekte

§ 43 Hecken und Uferbestockungen

1 Hinweis Es gelten die Vorschriften der Verordnung iiber den Natur- und
Heimatschutz, insbesondere die §§ 31 if.

§ 44 Einzelbdume und Baumgruppen geschiitzt

1 Erhaltung Die im Bauzonenplan und im Gesamtplan als geschiitzt eingetra-

2 Ersatzpflanzung

genen Einzelbdume und Baumgruppen sind zu erhalten. Verboten
sind alle Massnahmen, welche direkt oder indirekt den Erhalt des
Baumes gefahrden.

Die Beseitigung aus zwingenden Griinden (Krankheit, Alter, Ge-
fahrdung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderates. Dieser
regelt die Ersatzpflanzung mit angleichen bzw. standortheimischen
Baumen. Die Gemeinde beteiligt sich an den Kosten fiir die Ersatz-
pflanzung.

§ 45

Geschitzte Archdologische Fundstellen

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die
archéologischen Funde und die archéologischen Fundstellen unmit-
telbar geschitzt (§ 5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind der
Kantonsarchaologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzurei-
chen, die sich auf Geschitzte Archdologische Fundstellen und de-
ren Umgebung beziehen (§ 17).

§ 46

Geschiitzte Bauten

1 Grundsatz

2 Schutz

3 Genehmigung der kan-
tonaten
Denkmalpflege

Planteam

Bauliche Massnahmen an geschitzten Kulturobjekten sind még-
lichst frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denk-
malpflege und der Baukommission abzusprechen.

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind auf-
grund ibres architekionischen, kulturellen oder historischen Wertes
durch Beschluss des Regierungsrates geschiitzt.

Alle Veranderungen - insbesondere auch die Erneuerung oder An-
derung von Farben, Materialien und Details - sind der kantonalen
Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.
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§ 46 bis

Schitzenswerte Bauten

1 Grundsalz

2 Madglichst ungeschma-
lerte Erhaltung

3 Stellungnahme der
kantonalen Denkmal-
pflege

Als schiltzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische
Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekie (Eigenwert) und als Be-
standteil einer Geb3udegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert)
von Bedeutung sind.

Sie sind in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen,
Proportionen, aussere Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausub-
stanz méglichst ungeschmaélert zu erhalten.

Ein Abbruch ist zuldssig, wenn keine Sanierung moglich ist und
wenn gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesi-
cherter Ausfilhrung vorliegt, das oben genannte Eigenschaften ein-
hélt. Abweichungen, die das Ortsbild verbessern sind zulissig.

Baugesuche sind der Fachstelle Ortsbildschutz zur Stellungnahme
Zu unterbreiten.

§ 47

Erhaltenswerie Bauten

1 Grundsatz

2 Wenn immer miglich
Erhalten

3 Stellungnahme der
kantonalen
Denkmalpflege

Planteam

Bauliche Massnahmen an erhaltenswerten Kulturobjekten sind
mdglichst friihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der
Denkmaipflege und der Baukommission abzusprechen.

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten
handelt es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als
Bestandteil einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Orts-
bild Bedeutung zukommt.

Sie sollen wenn immer mdglich in Stellung, Volumen (Fassaden-
flucht, Geschosszahl, Firstrichtung) und ausserer Erscheinung er-
halten werden.

Der Abbruch bedingt ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesi-
cherter Ausflihrung, das obengenannte Eigenschaften einhalt. Ab-
weichungen, die das Ortsbild verbessern sind zulassig.

Baugesuche sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnah-
me Zzu unterbreiten.
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4. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 48 Verfahren

1 Die allgemeinen Bestimmungen dieses Reglementes werden nach
den Verfahrensbestimmungen des Gemeindegesetzes erlassen.

2 Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff
PBG.

§ 49 Inkrafttreten und Ubergangsrecht

1 Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.

2 Es findet Anwendung auf allen Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 50 Authebung des alten Rechts

Planteam

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechen-
den friiheren Bestimmungen aufgehoben.

Dieses Reglement ersetzt das Bau- und Zonenreglement vom 25,
Januar 1993. Alle widersprechenden friiheren Bestimmungen sind
aufgehoben.



