neatit'solothurn
Regierungsratsbheschluss vom 24. Oktober 2023
Nr. 2023/1614

Winznau: Aufhebung Teilzonen- und Gestaltungsplan Oltnerstrasse GB Nrn. 694 / 707
mit Zonenvorschriften und Sonderbauvorschriften

1. Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde Winznau unterbreitet dem Regierungsrat die Aufhebung des Teilzo-
nen- und Gestaltungsplans Oltnerstrasse GB Nrn. 694 / 707 mit Zonenvorschriften und Sonder-
bauvorschriften zur Genehmigung.

Der Grundeigentlmer der Parzelle GB Winznau Nr. 707 hat beim Gemeinderat der Einwohner-
gemeinde Winznau den Antrag fur die Aufhebung des Gestaltungsplans Oltnerstrasse GB
Nrn. 694 / 707 gestellt, nachdem er auf seinem Grundstlick ein Bauprojekt realisieren méchte.

Gestaltungsplane kénnen nach Anhéren der betroffenen Grundeigentiimer vom Gemeinderat
aufgehoben werden, wenn innert 5 Jahren seit dem Inkrafttreten des Gestaltungsplans nicht in
wesentlichem Umfang mit dessen Verwirklichung begonnen wurde (§ 47 Planungs- und Bauge-
setz, PBG; BGS 711.1).

Der Teilzonen- und Gestaltungsplan Oltnerstrasse GB Nrn. 694 / 707 mit Zonenvorschriften und
Sonderbauvorschriften wurde vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2016/1444 vom 23. August
2016 genehmigt.

Mit der aufzuhebenden Nutzungsplanung wurde auch die Grundordnung abweichend zur regu-
l[aren Wohnzone W2 mit einer Regelung erweitert, wonach innerhalb des Geltungsbereiches
Mehrfamilienhauser mit mehr als 5 Wohnungen in verdichteter Bauweise zulassig sind.

2. Erwdgungen

Von der Aufhebung betroffen sind im Wesentlichen die beiden betroffenen Grundeigentiimer
von GB Winznau Nrn. 694 und 707. Neben dem Antragsteller (Eigentiimer von GB Winznau

Nr. 707) ist dies die Eigentlmerin von GB Winznau Nr. 694. Diese wurde von der Einwohnerge-
meinde Uber die beabsichtigte Aufhebung der Planung schriftlich mit eingeschriebenem Brief

informiert. Die Eigentlimerin von GB Nr. 694 hat gemass Protokollauszug der Gemeinderatssit-
zung vom 12. September 2023 dazu nicht Stellung genommen.

Die in § 47 Abs. 1 PBG aufgefihrten Voraussetzungen fir eine Aufhebung der Nutzungspla-
nung sind erfillt. Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Winznau hat die Aufhebung des
Teilzonen- und Gestaltungsplans Oltnerstrasse GB Nrn. 694 / 707 am 12. September 2023 be-
schlossen. Dem Protokollauszug ist zu entnehmen, dass der Gemeinderat die Planung in ihrer
Gesamtheit aufheben will, das heisst, neben dem Gestaltungsplan auch die Spezialregelung zur
Grundnutzung (Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern mit mehr als 5 Wohnungen in verdichte-
ter Bauweise). Das Vorgehen ist nachvollziehbar. Der Gemeinderat wird das Mass der ortsver-
traglich verdichteten Bauweise - im Rahmen der anstehenden Gesamtrevision der Ortsplanung -



2

unter Berlcksichtigung einer noch zu konkretisierenden Strategie fur die qualitatsvolle Innen-
entwicklung festlegen.

Das Areal grenzt an die Oltnerstrasse (Kantonsstrasse) und liegt gemass dem Naturgefahrenzo-
nenplan der Gemeinde Winznau in einem Gebiet mit einer geringen Gefdhrdung durch Rut-
schungen und Steinschlag. Seitens der kantonalen Fachstellen wurden im Rahmen der vom Amt
far Raumplanung durchgefiihrten Vernehmlassung keine Griinde genannt, die einer Aufhebung
der Nutzungsplanung Oltnerstrasse GB Nrn. 694 / 707 entgegenstehen.

Die Nachfihrung der digitalen Nutzungsplandaten im Sinne von § 532" Abs. 2 der kantonalen
Geoinformationsverordnung (GeolV; BGS 711.271) wird nach Rechtskraft der Aufhebung ge-
meinsam mit der Aktualisierung des Planregisters durch das Bau- und Justizdepartement ge-
wahrleistet.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefihrt.

Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss

3.1 Die Aufhebung des Teilzonen- und Gestaltungsplans Oltnerstrasse GB Nrn. 694 / 707
mit Zonenvorschriften und Sonderbauvorschriften der Einwohnergemeinde Winznau
wird genehmigt.

3.2 Das Amt fir Raumplanung wird gestUtzt auf § 53" Abs. 1 GeolV beauftragt, die
Nachflhrung der digitalen Nutzungsplandaten zu veranlassen.

33 Die Einwohnergemeinde Winznau hat eine Genehmigungsgebthr von Fr. 1'200.00
sowie Publikationskosten von Fr. 30.00, insgesamt Fr. 1'230.00, zu bezahlen.

3.4 Die Aufhebung der Planung liegt vorab im Interesse des antragstellenden Grundeigen-
timers von GB Winznau Nr. 707. Die Einwohnergemeinde Winznau hat deshalb die
Moglichkeit, gestttzt auf § 74 Abs. 3 PBG, die Planungs- und Genehmigungskosten
ganz oder teilweise auf den interessierten Grundeigentiimer zu Ubertragen.

S

Andreas Eng
Staatsschreiber

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 10 Tagen Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons
Solothurn eingereicht werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu ent-
halten.



At solothurn
Regierungsratsbeschluss vom 23. August 2016
Nr. 2016/1444

Winznau: Teilzonen- und Gestaltungsplan , Oltnerstrasse” mit Zonen- und
Sonderbauvorschriften

1. Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde Winznau unterbreitet dem Regierungsrat den Teilzonen- und Gestal-
tungsplan , Oltnerstrasse” mit Zonen- und Sonderbauvorschriften zur Genehmigung.

2. Erwagungen

Der Teilzonen- und Gestaltungsplan , Oltnerstrasse” mit Zonen- und Sonderbauvorschriften re-
gelt die Bebauung der beiden Parzellen GB Winznau Nr. 694 und Nr. 707. Die Planung bezweckt
eine architektonisch und wohnhygienisch gute, auf die 6rtliche Situation abgestimmte Bebau-
ung mit zwei Mehrfamilienhausern mit Attikageschoss und einer gemeinsamen unterirdischen
Parkierung. Die zur Strasse hin abgewinkelte Fassadenflucht spielt sowohl fir die Massstablich-
keit der Bebauung als auch fir den Larmschutz eine wichtige Rolle.

Die o6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 13. Mai 2016 bis zum 15. Juni 2016. Innerhalb
der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein. Der Gemeinderat genehmigte den Teilzonen-
und Gestaltungsplan ,Oltnerstrasse” mit Zonen- und Sonderbauvorschriften am 26. April 2016
unter dem Vorbehalt von Einsprachen.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefuhrt.

Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss

3.1 Der Teilzonen- und Gestaltungsplan , Oltnerstrasse” mit Zonen- und Sonderbauvor-
schriften der Einwohnergemeinde Winznau wird genehmigt.

3.2 Bestehende Plane verlieren, soweit sie mit der vorliegenden Planung in Widerspruch
stehen, ihre Rechtskraft und werden aufgehoben.

33 Die Einwohnergemeinde Winznau wird gebeten, dem Amt fir Raumplanung bis am
30. September 2016 den Plan auch digital zuzustellen (Adressat: arp.digital@bd.so.ch).

34 Die Einwohnergemeinde Winznau hat eine Genehmigungsgebthr von Fr. 2'200.00 so-
wie Publikationskosten von Fr. 23.00, insgesamt Fr. 2'223.00, zu bezahlen. Dieser Be-
trag wird dem Kontokorrent der Einwohnergemeinde Winznau belastet.



Kostenrechnung Einwohnergemeinde Winznau, Oltnerstrasse 9,
4652 Winznau

Genehmigungsgebuhr: Fr.  1'200.00 (4210000 / 004 / 80553)

Publikationskosten: Fr. 30.00 (4210000 / 001 / 83739)
Fr.  1'230.00

Zahlungsart: Mit Rechnung, zahlbar innert 30 Tagen

Rechnungstellung durch Staatskanzlei

Verteiler

Bau- und Justizdepartement

Amt fir Raumplanung (sts; Dossier-Nr. 101'946), mit Akten (spater) (2)

Amt fir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ru)

Amt far Umwelt

Amt flr Finanzen

Sekretariat der Katasterschatzung

Solothurnische Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40

Kreisbauamt Il, Dinnernstrasse 20, 4612 Wangen b.O.

Einwohnergemeinde Winznau, Oltnerstrasse 9, 4652 Winznau, mit Rechnung (Einschreiben)

Amt fir Raumplanung (z.Hd. Staatskanzlei fir Publikation im Amtsblatt: Einwohnergemeinde
Winznau: Aufhebung Teilzonen- und Gestaltungsplan Oltnerstrasse GB Nrn. 694 / 707
mit Zonenvorschriften und Sonderbauvorschriften)



3.5 Die vorliegende Planung liegt vorab im Interesse der betroffenen Grundeigentiimer.
Die Einwohnergemeinde Winznau hat deshalb die Méglichkeit, gestitzt auf § 74 Ab-
satz 3 Planungs- und Baugesetz (PBG; BGS 711.1), die Planungs- und Genehmigungs-
kosten ganz oder teilweise auf die interessierten Grundeigentimer zu tGbertragen.

S

Andreas Eng
Staatsschreiber

Kostenrechnung Einwohnergemeinde Winznau, Oltnerstrasse 9,
4652 Winznau

Genehmigungsgebihr: Fr.  2'200.00 (4210000 / 004 / 80553)

Publikationskosten: Fr. 23.00 (4250015 /002 / 45820)
Fr.  2'223.00

Zahlungsart: Belastung im Kontokorrent Nr. 1011132

Verteiler

Bau- und Justizdepartement

Amt far Raumplanung (MS) (3), mit Akten und 1 gen. Plan (spater)

Amt fir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt far Verkehr und Tiefbau

Amt fur Finanzen, zur Belastung im Kontokorrent

Sekretariat der Katasterschatzung, mit 1 gen Plan (spater)

Solothurnische Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40

Amtschreiberei Olten-Gésgen, Amthaus, 4600 Olten, mit 1 gen. Plan (spater)

Einwohnergemeinde Winznau, Oltnerstrasse 9, 4652 Winznau, mit 1 gen Plan (spater) (Belas-
tung im Kontokorrent)

Baukommission Winznau, Oltnerstrasse 9, 4652 Winznau

Planungskommission Winznau, Oltnerstrasse 9, 4652 Winznau

Frey + Gnehm Ingenieure AG, Leberngasse 1, Postfach, 4601 Olten

Staatskanzlei (zur Publikation im Amtsblatt: Einwohnergemeinde Winznau: Genehmigung Teil-
zonen- und Gestaltungsplan , Oltnerstrasse” mit Zonen- und Sonderbauvorschriften)
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