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Anlagen und Bauteile ausserhalb der Baubereiche

Gestaltung der Bauten
§ 10 Umgebungsgestaltung

1 Die Grenz- und Gebaudeabstande sind im Plan festgelegt und bediirfen — auch bei Unterschrei-

_ - §8 Hoéhenkoten
1. Grunds'a'tze - 1 Die im Plan eingetragenen Terrainkoten sind +/- 0. 50 Meter einzuhalten, soweit baurechtlich ent-
o - 7_— E §ang den Geb&uden zuléssig. -
§1 Zweck : -
1 Der Gestaltungsplan Oltnerstrasse regelt die Bebauung der beiden Parzellen GB Winznau Nr. 694 o 3. Gestaltun -
und GB Winznau Nr. 707. Der Gestaltungsplan bezweckt eine architektonisch und wohnhygie- o0 g -
nisch gute, auf die ortliche Situation abgestimmte Bebauung mit zwei Mehrfamilienhduser mit e|- ) §9

Gestaltung der Bauten
ner gemeinsamen unterirdischen Parkierung.”

+ Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass ein gutes Gesamtbild entsteht.
§2 Geltungsbereich und Inhalt 2 Loggien und Balkone an der Stidfassade diirfen nur untergeordnet in Erscheinung treten.

1 Der Geltungsbereich bezieht sich auf den im Plan mit einer schwarz gestrichelten Linie festgeieg- - 3 Der Baubehérde ist im Baubewilligungsverfahren ein Farb- und Materialkonzept einzureichen.
ten Perimeter. ]

2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Plan Nr. 5283-01 im Massstab 1:200 mit mtegnerten Son- y §10 Umgebungsggstaltunq ,
derbauvorschriten. _ _ - 1 Das Untergeschoss ist gegenuber der Oltnerstrasse generell anzuschitten.

- 2 Entlang der Oltnerstrasse hat ab der Kote 390.00 m.0.M. die Bdschung mit einer maximalen
Neigung von 2/3 zu erfolgen. Die Béschung kann bis zur Héhenkote des Erdgeschosses von
391.50 m.0.M. erstellt werden. Innerhalb der im Gestaltungsplan eingetragenen Sichtzone sind die
Bestimmungen nach §50 der Kantonalen Bauvorschriften einzuhalten.

. . S 3 In einem Abstand von 6 Metern zur Waldgrenze dirfen keine Terrainveranderungen vorgenom-
2. Baubereiche ; men werden.

§4 Bauvolumen - : : 4 Die Bepflanzung ist mit einheimischen, standortgerechten Heckenstrauchern vorzunehmen.

1 Gebaude und Gebaudeteile diirfen nur innerhalb der im Gestaltungsplan eingetragenen Bauberei- s Im Baubewilligungsverfahren ist ein Umgebungsplan mit der Angabe der Anzahl, Lage und Art der

che errichtet werden. Zugange zu Kellemn oder zur Tiefgarage sind ausserhalb der Baubereiche Bepflanzung, der Entsorgungsemrlchtungen und der Materialisierung der Erschliessungsflachen
zulassig. - einzureichen.

> Die maximal zulassige Ausniitzungszifer innerhalb des Gestaltungsplangebietes b.etrégt 0.48. § 11
3 Es sind Flachdacher zu erstellen.

4 Im Attikageschoss ist in Richtung Stdwesten eine Terrasse mit einer Breite von mln 4.0 Metern
vorzusehen.

§3  Ubergeordnete Rechtsgrundlage N _
1 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschrif-
ten in der Gemeinde Winznau sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Spielplatz
1 Im Bereich Spielplatz ist ein Spielplatz mit einer Grosse von mindestens 100 m2 zu erstellen

§ 12 Abstellplatz fur Container —

i } 1 Im Bereich Abstellplatz fiir Container sind vor Einsicht geschutzte Abstellplatze fur Abfallbehaiter
5 Innerhalb der im Gestaltungsplan definierten Volumen sind ein Untergeschoss, 2 Geschosse und zu schaffen. -

ein Attikageschoss (gemass §4, Absatz 3) zulassig. Bei der stdlichen Ecke des Baubereich B (im i
Bereich der Erschliessungsflache) sind 3 Geschosse und ein Attikageschoss (gemass §4 Absatz -

4) zulassig. - 4. Umwelt - B
s Die maximal zulassige Geb&udehohe betragt 9.0 Meter. Bei der siidlichen Ecke des Béub_’ereich B ' § 13 Naturgefahren
(im Bereich der Erschliessungsflache) betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 10.5 Meter. 1 Der rlickwartige Bereich zur Felswand hin liegt in einem Gefahrenbereich mit einer geringen Ge-

fahrdung. Im Rahmen des Baugesuchs sind geeignete Massnahmen gemass §21a des Zonenreg-

§5  Grenzabstande o lements der Gemeinde aufzuzeigen.

“tung gesetzlicher Abstande - keiner-beschrankten dinglicher Rechte (wie z.B. Dlenstbarkelt) Die § 14 Larmschutz
Grenzabstande gegenuber nicht einbezogenen Grundstlcken sind emzuhaiten . 1 Im Rahmen des Baugesuchverfahrens sind die Massnahmen zum Larmschutz nachzuweisen. Die

- — - Einhaltung der Immissionsgrenze ist zu ewahrlelsten
§6 Bauilmen o o g g 8

+ Die Baulinien sind.im Plan-eingetragen. Die Baulinie entlang der Oltnerstrasse kann fiir unterir- : |- - 2 Larmempfindiiche Réume sind entweder mittels vorgelagerter Briistung oder Larmschutzwand zu
disch Bauten bis zu der im Gestaltungsplan eingetragenen Linie unterschritten werden. : - schitzen oder seitlich zu beliften, um einen reduzierten Aspektwinkel erreichen zu konnen.

§ 7  Anlagen und Bauteile ausserhalb der Baubereiche , ~ 5, E_réch_liéssun
1+ Ausserhalb der Baubereiche sind Anlagen der Infrastruktur wie z.B. Erschliessung, Parkierung, o g
Aussenraumgestaltung (Bepflanzung), Entwasserung, Fusswege, Containerabstellplatze und §15 Erschl:essung
Schutzmassnahmen gegen Naturgefahren zulass;g Es gelten die elnschlagsgen kantonalen und 1 Die Erschllessung erfolgt uber eine gememsame Zufahrt auf die Oltnerstrasse an der Ostseite des

kommunalen Vorschriften und Verordnungen. Gebaudes B.

» Vordacher sind generell zulassig, soweit die einschlagigen kantonalen und kommunalen Vorschrif-
ten und Verordnungen eingehalten werden. .
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2 Im Bereich der Sichtzone sind dieﬂBestinﬁmungen ~Sichtverhaltnisse in Knoten" des Amts flr Ver-
kehr und Tiefbau einzuhalten. Es dirfen keine Mauern und Bepflanzungen mit einer Hohe von
mehr als 50 cm erstellt werden. :

§16 Abstellplatze
1 Die erforderlichen Parkplatze werden im Baubewullgungsverrahren festgelegt. Sie richten sich
‘nach § 42 der KBV. Fir Besucher sind 4 Parkfelder zu markieren.

- ’72 Es sind gedeckte Velo- und Mofaabstellplatze zu erstellen. Die Zahl richtet sich nach der VSS-
Norm 640065. —

3 Erschliessungsflachen, Gehwege und Abstellplatz fur-Container sind aus versickerungsfahigem
‘Material zu erstellen oder Uber eine angrenzende Grinflache zu versickern.

. § 17 Fussweg
- 1 Die Lage des im Gestaltungsplan emgetragenen Fussweges ist richtungsweisend. Ab esner Nei-
gung von mehr als 6 Prozent sind seitliche Gelander als Gehbhilfe anzubringen.

2 Die Erschliessung flr behinderte Personen erfolgt Gber das Untergeschoss. Die Neigung zum Un-
tergeschoss darf 6 Prozent nicht uberstelgen

6. SchlussbeStimmungen

§ 18 Ausnahmen :

1+ Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren asthetischen oder hygienischen Lésung Abwei-
chungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben. :

§19 Inkrafttreten
1+ Der vorliegende Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschnften trrtt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation im Amtsblatt in Kraft
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Zonenvorschriften

§1 Geltungsbereich
1 Der Geltungsbereich der Zonenvorschriften bezieht sich auf den im Plan mit einer schwarz gestri-
chelten Linie festgelegten Perimeter.

§2 Grundlage
1 Es gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2 geméss § 2 des Zonenreglements der Einwoh-
nergemeinde Winznau.

§3 Nutzung
1+ Abweichend zur Grundnutzung sind innerhalb des Geltungsbereiches Mehrfamilienhduser mit
mehr als 5 Wohnungen in verdichteter Bauweise zulassig.

§4  Dachform
1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Flachdacher zulassig.
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