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ZONENVORSCHRIFTEN

Gestiltzt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugeseizes vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
kantonaten Bauverordnung vom 3. Juli 1978, erlasst die Einwohnergemeinde Winznau folgende Be-
stimmungen:

Anhang:
Richtlinien fiir die Gestaltungspliane

Die nachstehenden Mindestanforderungen missen in den einzelnen Gestaltungsplangebieten erfillit
werden:

GP c¢) Moosacker 2:

- zweigeschossige Wohnnutzung

- Nachweis eines Uberbauung mit guter Wohnqualitat mit verschiedenen Wohnformen

- Der Ubergang zur Freihaltezone ist geeignet zu gestalten

-~ Nachweis einer wohnlichen Feinerschliessung

- dffentliches Fusswegnetz ergénzen: Verbindung Neumattweg - Kanal sicherstellen

- Der Bau von samtlichen Erschliessungsanlagen (Strasse, Kanalisationen, etc.) erfolgt auf Ko-
sten der Grundeigentiimer chne Beitragsverfahren. Sie miissen gemass den einschldgigen
Richtlinien der Einwohnergemeinde und der Fachverbénde erstellt werden.

10.11.114 Frey + Gnehm Ingenieure AG - Bautechnik, Raumplanung und Umweltschutz
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Offentliche Auflage: vom LA A, 2OAA bis QO AU, 207

Beschlossen vom Gemeinderat Winznau am: OB Ald, ')_0’\"\

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

-yL_‘ | S~

Genehmjgt durch den Regierungsrat mit RRB Nr. %_A? 4‘ vom

Der Staatsschreiber:

Publikation im Amtsblatt Nr. 4 } vom 2/% . AF ’r 2_

10.11.11 Frey + Gnehm Ingenieure AG - Bautechnik, Raumplanung und Umweltschutz
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ZONENVORSCHRIFTEN

Gestitzt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978, erlasst die Einwohnergemeinde Winznau folgende Best-
immungen:

Anhang:

Richtlinien fiir die Gestaltungsplane

Die nachstehenden Mindestanforderungen mussen in den einzelnen Gestaltungsplangebieten erfiillt
werden:

Offentliche Auflage: 28.10.2011 — 26.11.2011

Beschlossen durch den Gemeinderat Winznau am: 24.10.2011

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

Mo

Publikation im Amtsblatt Nr.

06.12.11 Frey + Gnehm Olten AG - Ingenieurbiiro fir Bautechnik, Raumplanung und Umweltschutz
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Gestlitzt auf § 133 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom
3. Dezember 1978 und § 1 der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli
1978, erlasst die Einwohnergemeinde Winznau folgende Bestimmungen:

Zonen § 1 1 Unterteilung
Das Gemeindegebiet von Winznau ist geméss Zonenplan in folgende

Zonen unterteilt;

2 Bauzonen
— Wohnzone zweigeschossig W2
~ Wohnzone dreigeschossig W3
— Wohnzone viergeschossig W4
— Zentrumszone Z
— Kernzone K
— Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung zweigeschossig GW2
— Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung dreigeschossig GW3
— Industriezone |
— Zone fur dffentliche Bauten und Anlagen OeBA

3 Reservezonen
—  Reservezone Wohnen RW
~ Reservezone Industrie Rl

4 Weitere Zonen und Gebiete

Landwirtschaftszene L

Griinzone GR

—  Freihaltezone F ‘

Landschaftsschutzzone LS

—  Kommunales Varranggebiet Natur und Landschaft N + L

5 Zonenvorschriften
Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 Planungs- und
Baugesetz (PBG) und den nachfolgenden Bestimmungen.

Wohnzone W2 §2 1 Zweck
Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung

2 Nutzung
Zulassig sind Ein-, Reihen- und Mehrfamilienhduser mit max. funf
Wohnungen in lockerer Bauweise sowie nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, welche der Nutzung W2 angepasst sind.
Nicht zulassig sind Betriebe des Rotlichtmilieus und des Sexgewerbes.

3 Baumasse

Ausnlizungsziffer 0.4
Geschosszahl 1-2G
Gebaudehdhe max. 7.5m
Firsthdhe max. 10.5m
Gebaudelénge max. 25m
Uberbauungsziffer max. 50 %

Grinflachenziffer min. 40 %
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4 Dachformen
Fir Hauptbauten sind Flachdécher nicht gestattet.

5 Umgebung
Uniiberbaute Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten.
Vorplatze und Abstelipldize sind méglichst in wasserdurchlassiger Weise
auszufthren.

6 Empfindlichkeitsstufe
ES Il, in Teilgebieten ES 1l

Wohnzone W3 §3 1 Zweck
Wohnzone mit eingeschrankter Gewerbenutzung

Nutzung

Zuldssig sind dichtere Wohnlberbauungen mit einer sorgféltigen
Gestaltung sowie nicht stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
welche der Nutzung W3 angepasst sind.

Nicht zulassig sind Betriebe des Rotlichtmilieus und des Sexgewerbes.

»
[y}

3 Baumasse
Ausnitzungsziffer 0.6
Geschosszahl 2-3G
Gebgudehdhe max. 10.5m
Firsththe max. 13.5m
Gebaudelange max. 35m
Uberbauungsziffer max. 50 %
Grinflachenziffer min, 40 %

4 Dachformen
Fir Hauptbauten sind Flachdacher nicht gestattet.

g:j 5 Umgebung
Unlberbaute Flachen sind moéglichst naturnah zu gestalten.
Vorplatze und Abstellplatze sind mdglichst in wasserdurchiassiger Weise
auszufihren.

6 Empfindlichkeitsstufe
ES I

Wohnzone W4 §4 1 Zweck
Wohnzone mit eingeschrankier Gewerbenutzung

2 Nutzung
Zulassig sind dichtere WohnUberbauungen mit einer sorgfaltigen
Gestaltung sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungshetriebe,
welche der Nutzung W4 angepasst sind.
Nicht zulédssig sind Betriebe des Rotlichtmilieus und des Sexgewerbes.

3 Baumasse
Ausnitzungsziffer 0.7
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Kernzone K

§5

Geschosszahi 3-4G
Gebaudehdhe max. 13.5m
Firsthdhe max. 16.5m
Gebaudelénge max. 35m
Uberbauungsziffer max. 50 %
Grinflachenziffer min. 40 %
Dachformen

Fur Hauptbauten sind Flachd&cher nicht gestattet.

Umgebung

UnUOberbaute Flachen sind mdglichst naturnah zu gestalten.

Vorplatze und Abstellpldtze sind mdgiichst in wasserdurchidssiger Weise
auszuflhren.

Empfindlichkeitsstufe
ES Il, in Teilgebieten 1l

Zweck

Erhaltung des charakteristischen Orts- und Strassenbildes

Die Kernzone dient dem Schutz traditioneller, architektonisch wertvoller
Bauten und der sorgfiltigen Einordnung von Um- und Neubauten.

Nutzung

Zulassig sind 6ffentliche Bauten, Wohnbauten, Gastwirtschaftsbetriebe,
Laden sowie dem Charakter der Zone entsprechende massig stdrende
Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Baumasse

Ausnltzungsziffer keine
Geschosszahl 2G
Gebaudeh&he max. 75 m
Firsthéhe max. 12.5m
Dachneigung 35° - 45°
Gebaudeldnge max. 35m
Grunflachenziffer min. 30 %
— Baumegquivalent 30 m?
Uberbauungsziffer max. 60 %
Gestaltung

Samtliche bauliche Massnahmen haben sich dem Zonenzweck
unterzuordnen und sich namentlich hinsichtlich der Stellung der
Baukdrper, Proportionen, Dachneigung sowie Materialisierung ins
Ortsbild einzufigen.

—~ Dachformen: symmetrische Satiel-, Krippelwalm- und Walmdacher
mit traditionellen Dachvorspriingen; bei Nebenbauten kann die
Baubehdrde Ausnahmen gestatten

— Dacheinschnitte sind strassenseitig nicht zuldssig

Besondere Bestimmungen
Fur die Beurteilung von Baugesuchen fur Neu- und wesentliche
Umbauten kann die Stellungnanme der Kantonalen Denkmalpflege
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Zentrumszone
Z

§6

10

eingeholt werden.

Zur Beurteilung der Eingliederung oder anderer Aspekte kann die
Baukommission unabhangige Fachleute auf Kosten der Bauherrschaft
beiziehen.

Umgebung
Vorplatze und Abstellpldtze sind in traditioneller Art zu erhalten und zu
gestalten sowie mdglichst in wasserdurchlassiger Weise auszufihren.

Abbruch von Bauten

Der Abbruch von Bauten, welche fir das Ortshild von Bedeutung sind,
darf nur bewilligt werden, wenn gleichzeitig mit dem Abbruchgesuch ein
bewilligungsfahiges Neubauprojekt vorliegt, dessen Finanzierung
sichergestellt ist.

Antennen und Sonnenkoflektoren

Sonnenkollektoren und Antennen sind soweit zuldssig, als das Orisbild
nicht beeintrachtigt wird. Parabolantennen sind unauffallig am Boden
oder an der Fassade zu platzieren. Sonnenkollektoren sollen in die
Fassadengestaltung oder in die Dachhaut integriert werden.

Ausnahmen

Von den Gestaltungsvorschriften kann abgewichen werden, wenn
dadurch eine im Interesse des Orisbildes Uberzeugende Lésung
realisiert werden kann.

Empfindlichkeitsstufe
ES I

Zweck
Zentrumsbereich fir Einkaufen, Arbeiten und Wohnen

Nutzung

Zulassig sind dffentiiche Bauten, Wohnbauten, Laden und massig
storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Es ist ein ausgewogenes Verhélinis zwischen Wohnen, Arbeiten und
Dienstleistungen anzustreben.

Baumasse

Ausnitzungsziffer max. 0.6
- davon Wohnnutzung max. 0.5
(Geschosszahl 3G
Gebaudehdhe max. 10.5m
Firsthdhe max. 13.5m
Gebaudelange max. 35m
Uberbauungsziffer max. 50 %
Grinflachenziffer min. 40 %
Dachformen

FOr Hauptbauten sind Flachdé&cher nicht gestattet.

Gestaltung
Parkplatze sind mit Bdumen zu bepflanzen, mind. ein Baum pro vier
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Parkplatzs.

6 Umgebung
Vorplatze und Abstellplatze sind méglichst in wasserdurchlassiger Weise
auszufithren.

7 Besondere Bestimmungen
Zur Beurteilung der Eingliederung oder anderer Aspekte kann die
Baukommission unabhangige Fachleute auf Kosten der Bauherrschaft
beiziehen.

8 Empfindlichkeitsstufe
ES Il

Gewerbezone §7 1 Zweck

mit zugelas- Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung
sener Wohn-
nutzung GW2 2 Nutzung

Zulassig sind méassig storende Gewerbe-, Industrie- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Wohnungen.

3 Baumasse

Ausnitzungsziifer total max. 0.5
—~ davon Wohnnutzung max. 0.4
— davon Gewerbenutzung max. 0.4
Geschosszahl 2G
Gebdudehdhe max. 7.5m
Firsththe max. 10.5m
Gebidudeldnge max, 40 m
Uberbauungsziffer max. 50 %
Grunflachenziffer min. 40 %
4 Umgebung

Unlberbaute Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten. Die
Baubehotrde kann einen detaillierten Umgebungsplan verlangen.
Vorplatze und Abstellplatze sind mdglichst in wasserdurchlassiger Weise
auszufithren.

5 Empfindlichkeitsstufe
ES I

Gewerbezone §8 1 Zweck

mit zugelas- Gewerbezone mit zugelassener Wohnnutzung
sener Wohn-
nutzung GW3 2 Nutzung

Zulassig sind méassig stdrende Gewerbe-, Indusirie- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Wohnungen.

3 Baumasse

Ausnitzungsziffer total max. 0.7
— davon Wohnnutzung max. 0.6
— davon Gewerbenutzung max. 0.6
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Geschosszahl 2-3G

Gebaudehdhe max. 10.5m

Firsthéhe max. 13.5m

Gebadudeldnge max. 40m

Uberbauungsziffer max. 50%

Griunflachenziffer min. 40 %
4 Umgebung

Unlberbaute Fldchen sind moglichst naturnah zu gestaiten. Die
Baubehdrde kann einen detaillierten Umgebungsplan verlangen.
Vorplatze und Abstellpldtze sind moglichst in wasserdurchléssiger Weise
auszufihren.

5 Empfindlichkeitsstufe
ES llI
Industriezone!l §9 1 Zweck
Ansiedlung und Entwicklung von Industrie- und Dienstleistungsbetrieben
2 Nutzung
Zulassig sind Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und

betriebsnotwendige Wohnungen,.

3 Baumasse

Gebaudehdhe min. 7.0m

max. 16.5m
Uberbauungsziffer max. 60 %
Grinflachenziffer min. 30 %
— Baumeguivalent 30 m?

4 Besondere Bestimmungen
Die Baubehdrde kann die Einfriedung, Randbepflanzung oder
Uberdeckung stérender Lager-, Umschlags- oder Abstellflachen
vertangen.
Die Baukommission kann fiir gréssere Bauten einen Gestaltungsplan
verlangen. Im Rahmen des Gestaltungsplanes kann von den
festgelegten Baumassen abgewichen werden.

5 Umgebung
Unidberbaute Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten. Die
Baubehdrde kann einen detaillierten Umgebungsplan vertangen.
Entlang der Zonengrenze ist die Industriezone mit Baumen und
Strauchern in mindestens 10 m Breite zu bepflanzen. Entlang von
Strassen ist in regelméassigen Absténden ein hochstammiger,
regiontypischer Baum zu pflanzen.
Vorplatze und Abstellplatze sind moglichst in wasserdurchlassiger Weise
auszuflhren,

6 Empfindlichkeitsstufe
ES IV
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Zone fiir 6ffent- § 10
liche Bauten

und Anlagen

OeBA

P Reservezone § 11

p. Wohnen RW

Reservezone §12

{industrie RI

o

Kompostier- §13

platze

1

Zweck
Sicherung der fir éffentliche Aufgaben bendtigten Flachen

Nutzung
Offentliche und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen

Baumasse

Ausniitzungsziffer keine
Uberbauungsziffer max. 50 %
Grinflachenziffer min. 40 %
— Baumequivalent 30 m?
Empfindlichkeitsstufe

ES Il, Teilgebiete ES 1

Zweck
Die Reservezone ist fUr eine klnftig mégliche Bebauung vorgesehen.

Nutzung
Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone.

Besondere Bestimmungen
Die Zuweisung zu einer Bauzone erfolgt auf dem gemaéss kantonalem
Planungs- und Baugesetz vorgesehenen Einzonungsverfahren.

Empfindlichkeitsstufe
ES I

Zweck
Sicherung von Industrie-Entwicklungsgebiet in geeigneter Lage

Nutzung
Es gelten die Nutzungsbestimmungen der Landwirtschaftszone, Das
Gebiet ist reserviert fur Nutzung gemass § 11 des Zonenreglementes.

Besondere Bestimmungen

Die Zuweisung zu einer Bauzone erfolgt auf dem gemass kantonalem
Planungs- und Baugesetz vorgesehenen Einzonungsverfahren.

Bei ausgewiesenem Eigenbedarf eines bestehenden Unternehmens ist
das von diesem bendtigte Land von der Industriereservezone der
Industriezone zuzuweisen. (§ 27 Abs. 3 PBG)

Empfindlichkeitsstufe
ES IV

Mehrfamilienhauser

Zu Mehrfamilienhdusern mit mehr als 6 Wohnungen sind an geeigneter
Stelle Anlagen zur Kompostierung von organischem Material bereit zu
stellen.
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Landwirt-
schaftszone L

§14

Freihaltezone F § 15

lL.andschafts-
schutzzone LS

§16

1 Zweck

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fur die Landwirtschaft und
die Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur- und Landschatft.

Nutzung

Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige Nutzung in den
Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemise- und Cbstbau und
tiberwiegend bodenabhangig produzierender Gartenbau

Fir die Landwirtschaftszone gelten die entsprechenden Bestimmungen
des Raumplanungsgesetzes.

Gestaltung von Bauten

Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu
wiahlen, dass diese sich ins Landschaitsbild und in die bestehende
Bebauung gut einordnen. Sie sind in der Regel mit standortheimischen
Baumen (Hochstammobstbdumen) und Strauchern zu begriinen.

Im Siedlungsgebiet sind bei Bauten erhéhie &sthetische Anforderungen
einzuhalten, welche sich an den Kernzonenvorschriften orientieren.
Dabei daif die landwirtschaftliche Nutzung nicht wesentlich beeintréchtigt
werden.

Empfindlichkeitsstufe
ES I

Zweck

Trennung und Gliederung der Bauzone, das Freihalten von
empfindiichen Landschaftskammern und Erhaltung, Forderung sowie
Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegetation

Nutzung
Landwirtschaftlich, gartenbaulich soweit mit den Zielen und §§ 31ff der
Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz NHV vereinbar.

Bauten
Bauten sind nicht zuldssig.

Besondere Vorschriften
Die Freihaltezone ist mbglichst gut zu durchgriinen, vorzugsweise mit
einheimischen Baumen und Strduchern.

Ausnahmen

Zuldssig sind bauliche Massnahmen, welche dem notwendigen
Unterhalt, der Renaturierung oder Revitalisierung eines Gewdassers
dienen.

Empfindlichkeitsstufe
ES Il

Zweck
Erhaltung der reich strukiurierten, unverbauten Landschaftskammer am
Dottenberg, im Haélzli und im Ruchacker.
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Kommunales

Vorranggebiet
Natur + Land-
schaft N+ L

Geschiitzte
archaologische
Fundstellen

Geschiitzte,
schiitzenswerte
und erhaltun-
gswerte Kultur-
objekte

§17

§ 18

§ 19

2 Nutzung
Gemass Grundnutzung soweit mit den Zielen vereinbar

3 Bauten und Anlagen
Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdnderungen sowie
landschaftsverandernde Massnahmen sind unzuldssig.

4 Landschaftselemente
Die typischen Landschaftselemente Hecken, Gehélze und ein moglichst
stufiger Waldrand sind zu erhalten und anzustreben.

5 Ausnahmen
Ausnahmen bez. Abs. 3 sind fir Bienenhduser, Weideunterstande,
Anlagen der Wasserversorgung und geringfigige Terrainverdnderungen
zur Verbesserung der Bewirischaftungsbedingungen im Waldareal und
[andwirtschaftsgebiet méglich.

1 Zweck
Erhaltung und Aufwertung von vielféltigen Gebieten flr Tiere und

Pflanzen

2 Nutzen
Gemass Grundnutzung, soweit sie dem Zonenzweck nicht widerspricht

3 Vereinbarung
Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den
Bewirtschaftern und Grundeigentimern anzustreben. Darin werden
Bewirtschaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen fur
naturschiizerische Leistungen festgelegt.

Vorschriften
Innerhalb der bezeichneten Gebiete ist im Baugesuchsverfahren die

Kantonsarchdologie zu informieren.

1 Vorschriften
Erhalten der Kulturobjekte

2 Geschitzte Objekie
Die im Zonenplan bezeichneten geschitzten Bauten sind auf Grund
ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Be-
schiuss des Regierungsrates geschitzt. Sie sind enisprechend der
Schutzverfligung zu erhalten und zu unterhalten.
Alle Veranderungen bedirfen der Genehmigung der Denkmalpflege
insbesondere:

— Erneuerung, Anderung von Farben, Materialien und Details wie
Fenster, Fenstertaden, Tlren, Verputz, Bedachung, Holzwerk, etc.

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Bauliche
Massnahmen sind moglichst frihzeitig im Zeitpunkt des Vorprojekies mit
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der Denkmalpflege abzusprechen.

3 Schitzenswerte Objekie
Als schitzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakteristische
Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert} und als Bestandteil
einer Gebdudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von
Bedeutung sind.
Ste sind in ihrer urspranglichen Form (Lage, Stellung, Volumen,
Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz
mdoglichst ungeschmalert zu erhalten.
Ein Abbruch ist zuldssig, wenn keine Sanierung mdglich ist und wenn
gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter
Ausflhrung vorliegt, das obengenannte Eigenschaften einhalt.
Abweichungen, die das Ortsbild verbessern, sind zuldssig.
Baugesuche sind der k. Denkmaipflege zur Stellungnahme zu un-
terbreiten.

4 Erhaltenswerte Objekte
Bei den als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt es sich um
charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil einer
Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeutung
zukommt.
Sie sollen wenn immer méglich in Stellung, Volumen (Fassadenflucht,
Geschosszahi, Firstrichfung) und dusserer Erscheinung erhalten werden.
Ein Abbruch bedingt, dass ein bewilligungsfahiges Ersatzprojeki mit
gesicherter Ausfilhrung vorliegt, das obengenannte Eigenschaften
einhalt. Abweichungen, die das Ortshild verbessern, sind zuiéssig.

Einzelbdume, §20 1 Zweck
Pappelallee Erhalten der markanten Einzelbdume und der ortstypischen Pappelallee
im Gemeindegebiet

2 Schutz
Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume und die
Pappelallee sind geschitzt und dlrfen nicht beseitigt werden.
Bei einem Abgang ist ein gleichartiger Baum neu anzupflanzen. Die
Beseitigung bedarf einer Genehmigung des Gemeinderates. Dieser
regelt die Ersatzpflanzung.

Mit Abfdllen be- § 21  Vorschriften

lastete Stand- Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem

orte entsprechenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung
vom 10.12.90 (TVA) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der
belasteten Standorte nach Art. 32¢ des Bundesgesetzes {iber den
Umweitschutz (USG) UberfUhrt wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen
Amt flir Wasserwirtschaft (AWW) gefihrt und ist auch bei der drtlichen
Baukommission vorhanden.
Fur alle mit Abféllen belasteten Standorte gilt, dass bei Bauvorhaben durch
die Gemeinde Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Verordnung
Uber Abfélle (KAV) zu veraniassen sind und anfallender Aushub
entsprechend seiner Belastungen speziell zu verwerten oder zu entsorgen
ist.

-10 -
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Arealiiberbau-
ungen
§ 39 KBV

Gestaltungs-
plangebiete GP

Verfahren

Inkrafttreten
und Uber-
gangshestim-
mungen

Aufhebung des
alten Rechts

§ 22

§ 23

§ 24

§ 25

§ 26

1 Voraussetzungen
ArealQiberbauungen im Sinne von § 39 KBV missen folgende
Bedingungen mindestens erfiillen:

— gute Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung

— gute wohnhygienische Verhdltnisse

~ Trennung von Fussgéanger-/Radfahrer- und Motorfahrzeugverkehr:
wohnlich gestaltete Quartiererschliessung

— erstellen von Kinderspielflachen

2 Besondere Bestimmungen
Die Baukommission kann einen Gestaltungsplan, ein Modell sowie die

Aussteckung bei der Planauflage verlangen.

3 AZ-Erhéhung
Der Bonus betrdgt maximal 0.10 bei einer minimalen Grundstlckflache
von 6'000 m?.

1 Zweck und Inhalt
Der Zweck der Gestaltungsplane richtet sich nach §§ 44 ff des Planungs-
und Baugesetzes (PBG).

2 Vorschriften
Fur die im Zonenplan bezeichneten Gestaltungsplangebiete sind vor
einer Uberbauung rechtsglltige Gestaltungspléne zu erstellan.

3 Besondere Bestimmungen
In den Gestaltungsplangebieten sollen so weit maglich und zumutbar die
im Anhang in den Richtlinien for die Gestaltungsplane aufgeflhrten
Mindestinhalte grundeigentimerverbindlich festgelegt werden.

Erlass
Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des

Planungs- und Baugesetzes (PBG).

1 Inkrafttreten
Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in

Kraft.

2 Anwendung
Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden
friheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement, genehmigt mit
RRB Nr. 1374 vom 17. Marz 1981, und die Speziellen Bauvorschriften
Michelmatt - Kleinfeld vom 2. Marz 1979 aufgehoben.

-11 -



Zonenreglement
Einwohnergemeinde Winznau

Offentliche Auflage: 8. September 1997 - 7. Oktober 1997, 22. Januar 1999 - 22. Februar 1999

Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Winznau beschlossen am:

Der Gemeindeprasident; Die Gemeindeschreiberin:

Kurt Uehlinger Andrea Koénig

Vom Regierungsrat, mit RRB Nr. 1907, vom 28.09.1999, genehmigt.

Teilrevision: §2,83,84

Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Winznau beschlossen am:

Offentliche Auflage: 12.11.2004 - 11.12.2004

Der Gemeindepréasident; Die Gemeindeschreiberin:

Markus Scheiwiller Anja Naf

Vom Regierungsrat, mit RRB Nr. 2005/686, vom 22.03.2005, genehmigt.

B b Ghnsrdls
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Anhang Zonenreglement
Einwohnergemeinde Winznau

Richtlinien fir die Gestaltungspldne

Die nachstehenden Mindestanforderungen miissen in den einzelnen Gestaltungsplangebieten erflllt
werden:

GP a) Brunnacker:
- Nachweis der Bebauungsmaglichkeiten nach den Vorschriften des Zonenreglementes der
Zone W2
- Nachweis der Parkierungsmaoglichkeiten
- Erhalt der Heckenflache oder flachengleicher Ersatz

GP b) Huttler/Burmatten

- Aufzeigen der Detailerschliessung

- Minimaler Gewerbeanteil im ganzen Gestaltungsplangebiet 60 %

- Aufzeigen der Nutzungsmischung; in [d&rmexponierten Gebaudeteilen sind méglichst keine
oder wenig larmempfindliche Nutzungen vorzusehen

- Abschirmen der Larmemissionen der Oltnerstrasse gegen Stden

- nicht wahrnehmbare Verschlechterung der Larmsituation nérdlich der Oltnerstrasse

- Ubergang zu der Uferschutzzone geeignet gestalten

- genereller Nachweis der Bebauungsmaglichkeiten nach den Vorschriften des
Zonenreglementes der Zone GW2

™

GP ¢) Moosacker:

- lockere, gemischte zwei- und dreigeschossige Wohnnuizung (Abgrenzung der Geschosse
gemass Bauzonenplan)

- Nachweis eines Uberbauungs- und Erschliessungskonzeptes Uber das gesamte Gebiet Moos-
acker (W3/MW2/RW) nach den Vorschriften des Zonenreglementes der Zonen W3 bzw, W2

- Der Ubergang zur Freihaltezone ist geeignet zu gestalten

- Nachweis einer wohnlichen, verkehrsberuhigten Feinerschliessung

- dffentliches Fusswegnetz ergdnzen: Verbindung Neumattweg - Kanal und Hirzmattenstrasse -
Im Grien sicherstellen

- Aufzeigen von halbdffentlichen und privaten Grinanlagen

- Etappierung der Uberbauung festlegen

- Der Bau von samtlichen Erschliessungsanlagen {Strasse, Kanalisationen, etc.) erfolgt auf Ko-
sten der Grundeigentiimer chne Beitragsverfahren. Sie missen geméss den einschldgigen
Richtlinien der Einwohnergemeinde und der Fachverbande erstellt werden.

£

GP d) Stapfacker:
- Aufzeigen der Detailerschliessung ab dem Brunnweg
- Nachweis der Bebauungsmadaglichkeiten nach den Vorschriften des Zonenreglementes der
Zone W2
- Der Bau von samtlichen Erschliessungsanlagen (Strasse, Kanalisationen, etc.) erfolgt auf
Kosten der Grundeigentimer ohne Beitragsverfahren. Sie missen geméass den einschlagigen
Richtlinien der Einwohnergemeinde und der Fachverbénde erstellt werden.



Anhang Zonenreglement
Einwohnergemeinde Winznau

Geschlitzte, Schiitzenswerte und Erhaltenswerte Bauten und Einzelobjekte:

Liste der geschitzien Bauten gemass Denkmalverzeichnis, ergdnzt um die schitzenswerten und
erhaltenswerten Bauten:

Nr. Bauten

1 Scheune, GB Nr. 130/381
2 Altes Schulhaus, GB Nr. 135/722
3 Kirche, GB Nr. 93/367

Standort

Geschiitzie archdologische Fundstellen:

Oberdorfstr. 49
Lostorferstr. 93
Kirchweg

Liste der gescnltzten archaologischen Fundstellen:

N

Nummer
{Archiv
Kantonsarchiol
ogie)

127/3

12715
12716

127/9

¢ 12710
127/11
127/13

127119

Objekt

Ramischer Gutshof

Jungsteinzeitliche Abri-
Siedlung

Altsteinzeitliche Héhlen-
Siediung

Frihmittelalterliche Graber

Alisteinzeitliche Freiland-
Siedlung

Alt-und jungsteinzeitliche
Freilandsiedlungen

Altsteinzeitliche
Freilandsiediung

Mittelalterliche Burgruine

Lage

Oberdorfstr, 29

Haolzli
Kasloch

Lostorferstr. 74

Chopfli
QOberfeld
Wilmatt

Burgfeld

Schutz
geschitzt

schitzenswert
erhalienswert

GB Nr.

101/102/103/
104/130/131/
132

22

25/26/27/28/29

137/138/140/
190/204/205/
210/211/212
22

22/299/300
22

22
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