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SPEZIALZONE TECHNOLOGIEZENTRUM WITTERSWIL REGLEMENT

1. ZWECK

' Die Vorschriften dienen der zonenrechtlichen Regelung des ehemaligen Betriebsareals
der agrobiologischen Forschungsanstalt Witterswil. Das Areal wird unterteilt in eine Spe-
zialzone Landwirtschaft und eine Spezialzone mit zugehdériger Reservezone fiir ein
Technologiezentrum sowie Dienstleistungs- und Handelsbetriebe. Innerhalb dieser Zo-
nen werden Bereiche flr naturnahe Bepflanzung ausgeschieden.

? Die Zonenvorschriften regeln die Nutzung und Bebauung des Areals sowie Gestaltung,
Schutz und Aufwertung der zugehdrigen Naturraume.

2. SPEZIALZONE LANDWIRTSCHAFT

! Die Nutzung der Spezialzone Landwirtschaft richtet sich nach § 37 bis des Planungs-
und Baugesetzes (PBG).

? | andwirtschaftliche Bauten sind nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind einge-
schossige Kleinbauten wie Unterstande fir Tiere etc. und landwirtschaftliche Einrichtun-
gen, welche dem Technologiezentrum dienen.
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3. SPEZIALZONE TECHNOLOGIEZENTRUM

3.1 Nutzungsart

' Die Spezialzone dient vorwiegend dem Betrieb eines Technologiezentrums auf dem
Gebiet der Life-Sciences und betriebsverwandter Tatigkeiten. Mit dem Begriff Life-
Sciences werden Technologien im Bereich Medizin, Pharmakologie, Biologie, Landwirt-
schaft usw. umschrieben. In zweiter Linie dient die Spezialzone dem Betrieb von
Dienstleistungs- und Handelsfirmen.

2 Nutzungen, welche den Betrieb des Technologiezentrums beeintrachtigen, starke Emis-
sionen (Larm, Staub, Erschitterungen etc.) verursachen oder ein Uberméassiges Ver-
kehrsaufkommen erzeugen sind nicht zulassig.

* Neuer Wohnraum ist nur fiir betriebsnotwendige Wohnungen zuldssig.

3.2 Bauweise

' Die Gebaudehohe inkl. Dach- resp. Attikageschoss betragt maximal 12 m. Messbasis
ist die bestehende Erdgeschosskote des Hauptgebaudes. Technisch bedingte Aufbau-

ten, welche Uiber dieses Mass von 12 m hinausgehen, kdnnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

2 Fur das Areal gilt eine Grunflachenziffer von 15 %.

® Die architektonische Erscheinung der Bauten muss auf die bestehenden Geb&ude und
die besondere landschaftliche Situation Riicksicht nehmen. Die Gemeinde hat zu diesem
Zweck die Moglichkeit, eine Gestaltungsplanpflicht tber das Planungsgebiet zu legen.
Fur grossere Bauvorhaben ist die kommunale Baubehdrde frithzeitig zu konsultieren.
Diese kann aussenstehende Experten beiziehen.
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3.3. Erschliessung
' Die Erschliessung des Areals erfolgt von der Kantonsstrasse (Benkenstrasse) her.

? Die interne Erschliessung richtet sich nach den Bediirfnissen der dortigen Betriebe.

3.4. Parkierung

' Fur die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen ist pro zweieinhalb Arbeitsplatze mindestens
ein Autoabstellplatz vorzusehen. Pro acht Arbeitsplatze ist ein Besucherparkplatz bereit-
zustellen. Die Baukommission kann in begriindeten Fallen von den vorgenannten Richt-
werten abweichen.

2 Offene Parkierungsanlagen sind, soweit dies aus geologischen Griinden méglich ist, mit
wasserdurchlassigen Belagsmaterialien (z.B. Rasengittersteine) auszufiihren.

3.5. Aussenraum

' Der Aussenraum ist, soweit er nicht fiir den Pflanzenanbau vorgesehen ist, naturnah zu
gestalten. Fur die Bepflanzung sind méglichst standortgerechte Bdume und Straucher zu
verwenden.

4, RESERVEZONE

' Die Nutzung der Reservezone richtet sich grundsatzlich nach den Bestimmungen der
Spezialzone Technologiezentrum.

’ Die Reservezone kann in Anspruch genommen werden, wenn im Sinne § 27 Abs. 3.
PBG ein ausgewiesener Flachenbedarf besteht oder, wenn eine Erweiterung oder Neu-
anlage aus betrieblichen Griinden innerhalb der Spezialzone unzweckmassig ist. Im zu-
letzt erwahnten Fall ist die Spezialzone Technologiezentrum um das Mass der Beanspru-
chung der Reservezone zu verkleinern.

5. BEREICHE FUR NATURNAHE BEPFLANZUNG / VERNETZUNGS- ACHSEN

' Die im Teilzonenplan ausgeschiedenen Bereiche fiir naturnahe Bepflanzung dienen als
dkologische Vernetzungsachsen. Sie missen so ausgestaltet sein, dass sie als Wander-
korridore funktionieren. Die Breite der Vernetzungsachsen kann je nach Bepflanzung und
Ausgestaltung zwischen funf und zehn Metern variieren. Die Einfriedigung des Betriebs-

gelandes ist so zu gestalten , dass die Vernetzungsachsen ihre Funktion als Wanderkor-
ridor erfullen kdnnen.

? Die Realisierung der Vernetzungsachsen sowie die Verlegung der Einfriedigung soll
sukzessive erfolgen, spatestens jedoch innert funf Jahren nach Genehmigung der Teil-
zonenplanung. Die Gemeinde kann ersatzweise die Gestaltung und Bepflanzung vor-
nehmen, sofern diese nicht in der geforderten Zeit realisiert wird. Die Ausfithrung und
Gestaltung ist mit dem kant. Naturschutz abzusprechen. Werden im Rahmen der Flurbe-
reinigung die Grundstiicksgrenzen des Technologiezentrums verandert, so ist eine ent-
sprechende Anpassung der Vernetzungsachsen ohne Anderung des Teilzonenplanes
zulassig.
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® Die Parkanlage beim Wegkreuz an der Benkenstrasse und die Brunnenanlage beim
Feldweg an der Ostgrenze des Areals sollen der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen.
Gestaltung und Unterhalt der Anlage ist Sache der Grundeigenttimerin und erfolgt in Ab-
sprache mit der Gemeinde.

6. LARM-EMPFINDLICHKEITSSTUFEN

! Innerhalb des Perimeters der Teilzonenplanung gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 11
gemass Eidgendssischer Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986.

7. GRABARBEITEN

' Im gesamten Areal befinden sich verschiedene Drainageleitungen. Bei Grabarbeiten ist
das Leitungskataster zu konsultieren.

8. ANWENDBARES RECHT

' Dort, wo diese Teilzonenvorschriften nichts anderes vorsehen, gelten die entsprechen-
den Reglemente und Vorschriften der Gemeinde.

2 Der Gemeinderat kann einen Gestaltungsplan gemass § 44 PBG erlassen.

9. AUSNAHMEN

! Die Baukommission kann unter Abwagung &ffentlicher und privater Interessen und nach
Riicksprache mit dem Gemeinderat Ausnahmen von diesen Zonenvorschriften gestatten,
sofern hierbei der Zweck des Teilzonenplanes erflillt bleibt .
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10. BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG

offentliche Auflage vom _1.02.1999 bis _3.03.1999

vom Gemeinderat beschlossen am 25.01.1999

Mutation:
offentliche Auflage vom 5.11.1999 bis _5.12.1999

vom Gemeinderat beschlossen am 1.11.1999

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
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Vom Regierungsrat genehmigt

mit Beschluss Nr. 31 vom ” JﬂﬂUﬂI ZDDD

Der Staatsschreiber

be. k. Gl s




