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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

1. Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer qualitativ hochwertigen Bebauung innerhalb der erweiterten Bauzone,
sowie eine sorgfalltige Integration der Baute in die sehr empfindliche Situation.

2. Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften geiten fur das im Plan durch eine punktierte Linie markierte Gebiet.

3. Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Wolfwil und die
einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

4. Ausniitzung

Die maximale Ausnitzung ergibt sich aus den maximal zulassigen Gebaudegrundflachen und Geschosszahlen in den Baubereichen
sowie dem bestehenden Gebaude.

5. Gebaudehéhen
Die Gebaudehshen sind mit max. Koten fur OK Erdgeschoss, Obergeschoss und Attikageschoss im Schnitt A-A festgelegt und verbindlich.

6. Kleinbauten

Die Baubehérde kann 6ffentliche oder allgemein zugangliche Kleinbauten (bis 20 m2 eingeschossig und bis 40 m2 unterirdisch) im Rahmen
der tbrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan festgelegten Baubereiche zulassen.

7. Grenz- und Gebadudeabstinde
Die Grenz- und Gebaudeabsténde sind im Plan festgelegt und bedurfen - auch bei Unterschreitung gesetzlicher Absténde - keiner
beschrankten dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeit).Die Grenzabstande gegentber nicht einbezogenen Grundstiicke sind einzuhalten.

8. Larmschutz

Die Larmschutzmassnahmen gegenlber der Murgenthalerstrasse werden in Kombination mit den Autounterstéanden
ausgefihrt(Schallschutzwénde).

9. Erschliessung
Die Zufahrt fur das neue und das bestehende Geb&ude erfolgt Uber den neu erstellten Einmunderder Wandfluhstrasse.

Die alte Zufahrt zum bestehenden Geb&ude wird aus Sicherheitsgrinden geschlossen. Die Sichtzone beim Einminder ist einzuhalten.
10. Abstellplatze

Die im Plan eingetragenen Autoabstellplatze sind in Anzahl, Anordnung und Gestaltung sinngemass verbindlich.
Die Anzahl der benotigten Parkplatze richtet sich nach dem Baureglement der Einwohnergemeinde Wolfwil.
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Die Abstellrdume fiir Velos und Mopeds befindet sich im Untergeschoss (80 m2) und sind Gber einenteilweise gedeckten Zufahrtsweg erreichbar,

11. Architektonische Gestaltung

Die Gestaltung der Geb&ude erfolgt in einer zeitgemassen Architektursprache.

Das Attikageschoss wird farblich und materialméssig von den Vollgeschossen abgesetzt, die Deckenstimen in der
Sudwestfassade werden mdoglichst schlank gehalten.

Die als Schallschutzwand vorgesehene Rickwand der Autounterstande wird in gegliederter, weicher Art (z.B. mit vertikalem
Holzrost) ausgefuhrt. Das Dach wird extensiv begrint.

Bei der Umgebungsgestaltung wird talseitig auf Mauern verzichtet, Terrainaufschittungen werden wo méglich mit sanften
Béschungen erstellt.

Samtliche Grin- und Spielbereiche werden wirkungsvoll mit regionaltypischen, einheimischen Pflanzen begrint.

Der Containerplatz wird umpflanzt oder begriint.

12. Bestehende Hecke, Waldabstand

Im sudlichen Bereich der neu eingezonten Teilflache befindet sich eine kleine Hecke, welche gerodet wird.

Als Ersatz wird unterhalb der Gelandekante, im Zusammenhang mit dem Weiherprojekt auf der Parz. 2104 eine neue Hecke mit
einheimischen Gehdlzen (min. 20 m2) gepflanzt.

Der Waldabstand wird von 15.00 m auf 11.00 m vekleinert.

13. Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren asthetischen oder wohnhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und
von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

14. Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

GENEHMIGUNGSINHALT
00000 Geltungsbereich

Gebéaude bestehend

I Baubereich fir 2 Vollgeschosse mit Attika
+8.50 = 431.50

Baubereich fur Balkone

Baubereich fur Autounterstande mit Schallschutzwénden

Gebdudehdhen max. Koten OK Erdgeschoss, Obergeschoss und Attika
7 laut Schnitt A-A

m” - - o8 m Entfernung bestehende Hecke

_I|||_ Erschliessung

_H_ Erschliessung bestehendes Geb&ude
BPP Besucherparkplatze
% Zufahrtsweg zu Raume im UG flr Velos / Mopeds
_H_ Spielbereich allgemein
[ ] BegrunteFlachen
U Privater Griinbereich

.......... Rucksprung Attika

Baume neu, Lage richtungsweisend

ORIENTIERUNGSINHALT
; _.ELM___ Projektierte Gebaude
Lol Waid
o
aqm.fmm.mw......@m
B by Baume bestehend, erhalten

1.50,

neue Zonengrenze
7.50

Gelédndekante

Schnitt A-A (Orientierungsinhalt)

I

b

._ Kantonsstrasse

challschutz-

W

2 +1.005 hﬁ.oom
2

_
“
A
|
|
_

|

|
_
|
_
_

B AR AR A

| ©)
m =/
_ PP 392
424.14 m.i.M.
K<
Murgenthalerstrasse _
o) - .
3
©
= : ; : i " .“ = i
R e e |
& — ! n_ _ m m m Wenden
i \ \ ] ! ]
¥ 2 w 3 w 4 m 5 m 8 m T w 8 .m 9 w 10 11 _m - 12
32.90 11.93°
b oo &) =
i 1088 o
i 29.00 L 12.81°

3
b
Spielplatz
g
S
N
L = W & Total W2 2 389 m2
Neye NO.:
Sngrenze © @ 0-0-0 9 g o A o
T~ ®oe
~ LR = ®
~ A X
~ . &
- .M@m.bqo n A
= hmamw
- =~




