4 /0B &
19. August 1993 N
Gestaltungsplan Gewerbehaus DiplIng. FUST AG Dorfackerstrasse Zuchwil
Sonderbauvorschriften

1. Begrenzung
Der Gestaltungsplan umfasst das Grundstiick GB Nr. 1763.

2. Zweck
Der Gestaltungsplan regelt die Ueberbauung, die Gestaltung und die Nutzung mit individueller Durch-

mischung von Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetrieben sowie Wohnungen.

3. Grundlagen

Das Grundstiick liegt in der Gewerbezone G1 und in der Grundwasserschutzzone I1IB.
Es sind insbesondere folgende Vorschriften anwendbar:

- Gemiiss § 30 Bau- und Zonenreglement sind massig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Industriebetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zulassig.

- Die Griinflachenziffer betragt minimal 15 %.

- Soweit die Abstinde im Gestaltungsplan nicht durch Baulinien geregelt sind, gelten §§ 22-33 der
Kantonalen Bauverordnung sowie die Vorschriften tiber die Abstinde gegeniiber von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen.

- Grundwasser-Schutzzonenplan Riitifeld mit dazugehérendem Reglement.

4. Ueberbauung

Das Areal des Gestaltungsplanes darf oberirdisch nur innerhalb der Gestaltungsbaulinien Gberbaut
werden.

Kleinere bauliche Anlagen kénnen auch ausserhalb der Gestaltungsbaulinien bewilligt werden, wenn
dadurch das Gesamtkonzept des Gestaltungsplanes erhalten bleibt.

Soweit Verladerampen nicht durch Gestaltungsbaulinien geregelt sind, diirfen sie diese um maximal
1,20 m aberschreiten. Fiir Vordacher gelten die ordentlichen Vorschriften.

Unterirdische Bauten sind gemass § 22, Abs. 6 der Kantonalen Bauverordnung gestattet.

Fiir die Rampen zum Untergeschoss gilt der Gestaltungsplan als Richtplan. Die Rampen und be-
triebsnotwendigen Erschliessungsanlagen haben die Baulinie der Autobahn einzuhalten.

5. Gebiudehohen
Die Gebdudehdhe oberkant Flachdach darf die Kote 446,19 m.ii. M. nicht iiberschreiten.

Zusitzlich sind Attikawohnungen innerhalb der im Gestaltungsplan festgelegten Flichen gestattet.
Deren Fassaden sind von den Hauptfassaden um mindestens 4 m zuriickzuversetzen. Allféllige Terras-
sen-Briistungen sind mindestens 2 m zuriickzuversetzen.






Das aufgesetzte Lichtband darf bis zu den Hauptfassaden reichen, aber die Hohe der Attikawohnungen
nicht iiberschreiten.

Es sind nur technisch bedingte Dachaufbauten wie Lifttberfahrten und Abluftkamine sowie Oblichter
gestattet, welche gut gestaltet sind und nicht als storend empfunden werden.

6. Gestaltung der Bauten

Der Gestaltung der Bauten ist dem grossen Bauvolumen entsprechend besondere Beachtung zu schen-
ken. Die Fassade ist einheitlich, moglichst aufgelockert und mit Lichtbandern unterbrochen zu gestal-
ten.

Konstruktionsart, Materialwahl, Farbgebung sowie Firmenanschriften werden im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt.

Es sind Flachdécher vorgeschrieben. Diese Vorschrift gilt nicht fiir Oblichter und Lichtbander.

Das Gebédude kann in Etappen erstellt werden. In diesem Falle gelten die Gestaltungsvorschriften
sinngemass.

7. Nutzung

Zulassig sind méssig stérende Gewerbe-, Dienstleitungs- und Industriebetriebe sowie betriebsnotwen-
dige Wohnungen.

Es werden primér hochwertige Arbeitsplatze mit vorwiegend wertschopfungsstarken Betrieben sowie
kommerzielle Dienstleistungs- und Detailhandelsbetriebe angestrebt.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe mit vorwiegend Lagerungs-, Magazinierungs- und Umschlagsfunktionen
- Lebensmittelladen und Lebensmittelverteiler. Von dieser Beschrinkung ausgenommen sind tibliche
Kioske.

Zur Abklarung der raumplanerischen Auswirkungen sind Miet- bzw. Kauf- oder Baurechtsvertrige fiir
Betriebe mit mehr als 50 Parkpldtzen dem Gemeinderat vor dem Abschluss zur Stellungnahme zu
unterbreiten.

8. Erschliessung

Die Erschliessung ist iiber Schiitzenweg - Ausserfeldweg und Dorfackerstrasse Ost vorgesehen. Diese
Strassen sind grundsitzlich in beiden Fahrtrichtungen befahrbar. Der Gemeinderat kann im Bedarfs-
falle, im ordentlichen Verfahren, verkehrspolizeiliche Massnahmen erlassen.

Die Anlieferung erfolgt hauptséchlich tiber die Dorfackerstrasse Ost und die privaten Verkehrsflachen.

9. Parkierung

Die Abstellplétze fur Fahrzeuge der Mieter und Besucher werden unterirdisch und oberirdisch ange-
ordnet.

Die oberirdischen Parkplatze sind im Gestaltungsplan richtplanméssig dargestellt. Diese Plitze kénnen
im Interesse der besseren Grunfldchengestaltung direkt iiber die Dorfackerstrasse Ost erschlossen
werden. Die Gestaltung der Parkplatze und die Strassenplanung sind zu koordinieren.

Die Parkierung wird im Baubewilligungsverfahren nach § 42 der Kantonalen Bauverordnung geregelt.






10, Immissionsschutz

Das Grundstiick wird der Empfindlichkeitsstufe III zugeordnet.

Der Nachweis zur Einhaltung der Belastungsgrenzwerte muss im Baubewilligungsverfahren erbracht
werden.

11. Umgebungsgestaltung

Fir die Umgebungsgestaltung gilt der Gestaltungsplan als Richtplan.

Die Gestaltung, die Anlage von Fusswegen und die Bepflanzung sind im Baubewilligungsverfahren
festzulegen. Die Baubehorde ist berechtigt, die Art der Bepflanzung vorzuschreiben. Es ist eine mog-
lichst naturnahe Gestaltung anzustreben.

Als Freifliche zu den Attikawohnungen ist ein Teil der Dachfldche zu begriinen. Grésse, Gestaltung
und Ausriistung werden im Baugesuchsverfahren festgelegt.

Die Lagerung von Materialien in der Umgebung und ein Aussenverkauf sind nicht gestattet.

Die Containerstandplatze sind im Gestaltungsplan richtplanmaéssig dargestellt.

12. Ausnahmen

Die Baubehorden konnen Abweichungen bewilligen, wenn dadurch der Charakter der Ueberbauung
nicht beeintrachtigt wird und keine schiitzenswerte offentliche und private Interessen verletzt werden.

Oeffentliche Auflage vom 31. Oktober 1991 bis 29. November 1991

Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zuchwil genehmigt

durch Beschluss Nr. 293 vom 6. Januar 1992

Vom Regierungsrat genehmigt durch Beschluss Nr. 1032 vom 31. Mérz 1992

Aenderungen Ziffer 2, 3,4, 7 und 9
Oeffentliche Auflage vom 13. Mérz 1993 bis 11. Juni 1993

Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zuchwil genehmigt
durch Beschluss Nr. 15 vom 19. August 1993

Der Gemeindeprasident Deg Gemei'ndeschreibe

Ulrich Bucher Manfred Schaad
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24. Oktober 1991

Gestaltungsplan Gewerbehaus Dipl.Ing. FUST AG Dorfackerstrasse Zuchwil

Sonderbauvorschriften

1. Begrenzung

Der Gestaltungsplan umfasst das Grundstiick GB Nr. 1763.

2. Zweck

Der Gestaltungsplan regelt die Ueberbauung, die Gestaltung und die Nutzung
mit individueller Durchmischung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

3. Grundlagen

Das Grundstiick liegt in der Gewerbezone Gl und in der Grundwasserschutzzone
ITIB. '

Gemdss § 32 Baugesetz sind nicht wesentlich stoérende Gewerbe-, Dienstlei-
stungs- und Industriebetriebe und betriebsnotwendige Wohnungen zuldssig.

Es sind insbesondere folgende Vorschriften zu beachten:

§ 30 Bau- und Zonenreglement Zuchwil: Gebdudehdhe max. 10 m, Geschosszahl
und Gebdudeldnge nicht beschréankt, Griinfldchenziffer min. 15 %.

§ 35 Kant. Baureglement: Ueberbauungsziffer max. 50 %.

- Soweit die Abstdnde im Gestaltungsplan nicht durch Baulinien geregelt sind,
gelten die §§ 22 - 33 des Kant. Baureglementes, sowie die Vorschriften
iber die Abstdnde von 6ffentlichen Verkehrsanlagen.

- Grundwasser-Schutzzonenplan Riitifeld mit dazugehdrendem Reglement.

4. Ueberbauung

“

Das Areal des Gestaltungsplanes darf oberirdisch nur innerhalb der Gestal-
tungsbaulinien iberbaut werden.

Kleinere bauliche Anlagen wie lberdachte Velostander, Spielplatzanlagen usw.
konnen unter Einhaltung der reglementarischen Abstande auch ausserhalb der
Gestaltungsbaulinien bewilligt werden, wenn dadurch die Gestaltung der Umge-
bung nicht beeintrdchtigt wird.

Soweit Verladerampen und Vordacher nicht durch Gestaltungsbaulinien geregelt
werden, diirfen sie die Gestaltungsbaulinien maximal um 1,20 m lberschreiten,
wobei deren Ldnge nicht beschrdnkt wird.

Unterirdische Bauten sind gemdss § 22, Abs. 6 des Kant. Baureglementes ge-
stattet.

Fiir die Rampen zum Untergeschoss gilt der Gestaltungsplan als Richtplan. Die
Rampen und betriebsnotwendige Strassen haben die Baulinie der Autcbahn einzu-
halten.






5. Gebdudehdhen

Die Gebdudehdhe oberkant Flachdach darf die Kote 446.19 m.i.M. nicht iiber-
schreiten.

Zusdatzlich sind Attikawohnungen innerhalb der im Gestaltungsplan festge-
legten Fldchen gestattet. Deren Fassaden sind von den Hauptfassaden um
mindestens 4 m zuriickzuversetzen. Al1fd1lige Terrassen-Bristungen sind
mindestens 2 m zuriickzuversetzen.

Das aufgesetzte Lichtband darf bis zu den Hauptfassaden reichen, aber die
Hohe der Attikawohnungen nicht lberschreiten.

Es sind nur technisch bedingte Dachaufbauten wie Liftiiberfahrten und Abluft-
kamine sowie Oblichter gestattet, welche gut gestaltet sind und nicht als
storend empfunden werden.

6. Gestaltung der Bauten

Der Gestaltung der Bauten ist dem grossen Bauvolumen entsprechend besondere
Beachtung zu schenken. Die Fassade ist einheitlich und méglichst aufgelok-
kert und mit Lichtbdndern unterbrochen, zu gestalten.

Konstruktionsart, Materialwahl, Farbgebung sowie Firmenanschriften werden im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Es sind Flachddcher vorgeschrieben. Diese Vorschrift gilt nicht fiir Oblichter
und Lichtbéander.

Das Gebdude kann in Etappen erstellt werden. In diesem Falle gelten die Ge-
staltungsvorschriften sinngemdss.

7. Nutzung

Zuldssig sind "nicht wesentlich stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be" sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

Es wird davon ausgegangen, dass primdr hochwertige Arbeitspldtze geschaffen
werden. Dabei werden folgende Aufteilungen angestrebt:

- 10'000 m2 fir wertschdpfungsstarke Gewerbebetriebe

- 4'000 m2 fir kommerzielle Dienstleistungsbetriebe

In kleinerem Umfange sind auch eher frequenzarme Detailhandelsbetriebe (Non-
food) gestattet. . :

Nicht zulédssig sind Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Magazinierungs-
funktionen, sowie Lebensmittelverteilgeschéafte.

Zur AbkTldrung der raumplanerischen Auswirkungen durch die vorgesehenen Be-
triebe, ist jeweils vor der Zusicherung von Miet- bzw. Kauf- oder Baurechts-
vertrdgen vom Gemeinderat die Zustimmung einzuholen.

8. Erschliessung

Die Erschliessung ist lber Schiitzenweg - Ausserfeldweg und Dorfackerstrasse
Ost vorgesehen. Diese Strassen sind grundsdtzlich in beiden Fahrtrichtungen
befahrbar. Der Gemeinderat kann im Bedarfsfalle, im ordentlichen Verfahren,
verkehrspolizeiliche Massnahmen erlassen.

Die Anlieferung erfolgt hauptsdchlich lber die Dorfackerstrasse Ost und die
privaten Verkehrsfldchen.






9. Parkierung

Die Abstellplatze fiir Fahrzeuge der Mieter und Besucher werden im Unterge-
schoss und oberirdisch angeordnet.

Die oberirdischen Abstellplédtze sind im Gestaltungsplan richtplanmdssig dar-
gestellt. Diese Pldtze kénnen im Interesse der besseren Griinfldchengestaltung
direkt iber die Dorfackerstrasse Ost erschlossen werden. Die Gestaltung der
Parkpldtze und die Strassenplanung sind zu koordinieren.

Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis (liber geniigende Abstellplatze zu
erbringen. Sofern der Bedarf die bewilligten Pldtze fiir die bewilligten Be-
triebe lbersteigt, ist fiir die fehlenden Pldtze die reglementarische Ersatz-
abgabe zu entrichten.

10. Immissionsschutz

Das Grundstiick wird der Empfindlichkeitsstufe III zugeordnet.

Der Nachweis zur Einhaltung der Belastungsgrenzwerte muss im Baubewilligungs-
verfahren erbracht werden.

11. Umgebungsgestaltung

Fiir die Umgebungsgestaltung gilt der Gestaltungsplan als Richtplan.

Die Gestaltung, die Anlage von Fusswegen und die Bepflanzung sind im Baube-
willigungsverfahren festzulegen. Die Baubehdrde ist berechtigt, die Art der
Bepflanzung vorzuschreiben. Es ist eine mdglichst naturnahe Gestaltung anzu-
streben.

Als Freifldache zu den Attikawohnungen, ist ein Teil der Dachfldache zu begrii-
nen. Grdsse, Gestaltung und Ausriistung werden im Baugesuchsverfahren festge-
legt.

Die Lagerung von Materialien in der Umgebung und ein Aussenverkauf sind nicht
gestattet.

Die Containerstandpldtze sind im Gestaltungsplan richtplanmdssig dargestellt.

12. Ausnahmen

-

Die Baubehdrden konnen Abweichungen bewilligen, wenn dadurch der Charakter
der Ueberbauung nicht beeintrdchtigt wird und keine schiitzenswerten 6ffentli-
chen und private Interessen verletzt werden.

Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zuchwil genehmigt:
durch Beschluss Nr. 293 vom 16. Januar 1992

Der Ammann: Der Gemeindeschreiber:

Ulrich Bucher Manfred Schaad Vom Reglerungsrat durch heutigen

Beschluss Nr. ?G%Z* genehmigt.
Solothurn, den &7,

Der Staatsschrei
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