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Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften ,Widistrasse*
Anderung § 5 Ausniitzung von 0.6 auf 0.65

1 Zweck .
Der Gestaltungsplan ,Widistrasse” bezweckt eine architektonisch und ortsplanerisch gute Uberbau-

ung zu gewdhrleisten, die sich in das bestehende Quartier einfiigen und seinen Abschluss gegen die
Zone GW entlang der Widistrasse sowie die Lage der Verldngerung Zeisigweg definiert.

§2 orientierendes Richtprojekt
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschnften werden durch ein onentlerendes Richtprojekt -

ergdnzt. Dieses dient zur Interpretation und zeigt einé mégliche Variante der Bebauung.

83 Nutzung

Zugelassen sind in erster Linie Wohnungen, ferner nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe wie Ldden, Biiros, etc.

§4 Baubereiche
Die Baubereiche A diirfen mit 3-geschossigen Mehrfamilienhdusern ohne Att!kageschoss bebaut wer-

den. Die Baubereiche B diirfen mit Wohnhdusern geméss Zone W2b erstellt werden.
Ausserhalb der Baubereiche darf pro Gebéude max. eine nur 1-geschossige, nicht isolierte Klembaute
bis zu einer Fliche von 12 m?erstellt werden. ;

§5 Ausniitzung
Die Baubereiche A kénnen mit jeweils max. 1125 m? BGF bebaut werden, dies ergibt eine AZ von

0.65. , ) >
-Die Baubereiche B kénnen miir jeweils max. 235 m? BGF bebaut werden, dies ergibt eine AZ von 0.49

Die BGF total von 7500 m? (inkl. Gemeinschaftsraum) ergibt die AZ 0.52 fiir die Uberbauung.

§6 Parkierungsbereich

In diesem Bereich diirfen Parkierungsanlagen erstellt werden. Die Parkierung erfolgt oberirdisch. Es
dirfen eingeschossige offene Untersténde errichtet werden.

Geschlossene Unterstédnde und Garagen miissen in der BGF der Baubereiche eingerechnet werden.

§7 Verkehrserschliessung

Der Zeisigweg wird gemadss 6ffentlichem Erschliessungsplan verldngert.

Der nérdliche Teilbereich wird ab dem Meisenweg, der siidiiche Teilbereich ab dem Zeisigweg er-
schlossen. An den Endpunkten sind Wendemaglichkeiten fiir Personenwagen vorzusehen.

§8 Dachform

In den Baubereich A sind nur extensiv begriinte Flachd&dcher zugelassen. In den Bereichen B kdnnte
Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 30° und 40° oder extensiv begriinte Flachdécher erstellt
werden. Bei allen freistehenden Nebenbauten sind nur Flachdicher erlaubt.

§9 Gemeinschaftsbereich .

Die Gemeinschaftsbereiche miissen rdumlich vom Erschliessungsbereich abg;atrennt sein. Es kénnen
eingeschossige Gemeinschaftsbauten mit einer BGF von total max. 25 m?erstellt werden. Der nordli-
che Bereich wird mit einem Baumdach aus einheimischen Laubbdumen erganzt der-siidliche umfasst

den Spielbereich zu den Mehrfamilienhdusern.

' §9 Bepflanzung
Zur Bepflanzung mit Bdumen sind nur einheimische Laubbdume zugelassen.

§10 Einfriedungen
Im diesem Bereich diirfen Einfriedungen von bis 2.00 m Hohe als Sicht- und Lirmschutz erstellt wer-

den. Einfriedigungen sind mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Mauern und Z&une sind nur
erlaubt, wenn sie strassenseitig mit einheimischen Pflanzen begriint sind.

§11 Ausnahmen

Die Baubehdérde kann im Rahmen der Zweckbestimmung geringfiigige Abwelchungen vom Plan ein-
zelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn dadurch eine besonders zweckmissige Lésung ermog-
licht wird und keine 6ffentlichen oder achtenswerte nachbarlichen Interessen verletzt werden.

19. Mai 2016 .



