Gestaltungsplan Narzissenweg
Sonderbauvorschriften 2015
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Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Schaffung eines modernen Wohnquartiers mit hoher archi-
tektonischer Qualitat im Gebiet des Blumenfeldquartiers und bildet die Grundlage zur Schlies-
sung einer Licke am Siedlungsrand dar.

Stellung zum iibergeordneten Recht

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvor-
schriften der Einwohnergemeinde und die einschlégigen kantonalen Erlasse.

Richtprojekt

Die Grundséatze des "Richtprojektes" missen bezlglich Gestaltung berlicksichtigt werden.
Abweichungen, die die Erscheinung und Struktur der Baute gegeniliber dem Richtprojekt mass-
gebend verdndern, sind vor der Baueingabe mit dem Verfasser des Gestaltungsplanes und der
Abteilung Bau und Planung Zuchwil abzusprechen; dies auch dann, wenn sie im Rechtsrahmen
des Gestaltungsplanes und der SBV liegen wiirden.

Nutzungs- und Massvorschriften

' Die Parzelle GB Nr. 1761 befindet sich in der Wohnzone W2b, massgebend ist die Larmempfind-
lichkeitsstufe II.

?Innerhalb der festgelegten Baubereiche sind drei dreigeschossige Wohnbauten mit Attika-
geschoss zuléssig.

® Die Ausnutzungsziffer betragt 0.6, was einer zuldssigen Bruttogeschossflache BGF Uber alle
Baufelder A bis C von insgesamt 3'300m? zuziiglich der Flache fir die Attikageschosse entspricht.

“Innerhalb der Baubereiche kann die definitive Gebaudepositionierung und das Verhaltnis von
Lange und Breite der Bauten variieren, dabei muss die strassenseitige Gebaudeflucht der Gebau-
de A und C Ubereinstimmen. Der minimale Grenzabstand gegentliber der Landwirtschaftszone im
Osten bezieht sich auf die Dimensionen des Richtprojektes; wird eine Geb&dudeldnge von mehr als
23 Metern und mehr innerhalb des Baubereiches gewéhlt, so muss dieser nach §24 bzw. Anhang Il
KBV entsprechend erhéht werden. Die Ausschépfung der entsprechenden Toleranzen darf zudem
nicht zur Uberschreitung der zuldssigen BGF nach Absatz 3 fiihren.

5 Die maximale Fassadenhdhe ist auf allen Seiten auf ein Maximum von 12.00 m zu beschrianken.

®Die Erdgeschosskote soll nicht Gber dem Niveau des gewachsenen Terrains liegen, das heisst,
ein Sockelgeschoss wird ausgeschlossen. Geringfligige Terrainveranderungen, die dem Niveau-
ausgleich des Terrains dienen, bleiben vorbehalten.

7Es wird nach Minergie-Standard oder gleichwertig beziglich der Gebaudehiille gebaut.

8Eingeschossige Uberdachte Anlagen fir Velos, Kehricht und dergleichen sind auch ausserhalb
der Baubereiche erlaubt, sofern diese die Gesamterscheinung der Uberbauung nicht beeintrach-
tigen und sinnvoll in die Platz- und Umgebungsgestaltung einbezogen sind. Die Anlage, der die
Funktion eines zweckmassigen und wettergeschitzten Gemeinschaftsplatzes zukommt, kann im
Baubewilligungsverfahren bei der Bemessung der reglementarisch vorgeschriebenen Aufent-
haltsrdume zur Hélfte angerechnet werden.

Gestaltung

! Die Fassadenstruktur ist mit einer horizontalen Banderung, muralen Scheiben und raumhohen
Verglasungen gemass Richtprojekt vorgeschrieben. Die Details und die konkrete Materialisierung
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werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt.
3 Das Dach ist extensiv zu begriinen.

“Fur allfallige Solaranlagen auf dem Dach gelten die Bestimmungen des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes, die Details werden im Baubewilligungsverfahren geregelt.

§6 Umgebungsgestaltung, Griinfldchen und Bepflanzung

' Die im Plan ausgewiesenen Griinflachen sind beziiglich ihres Ausmasses verbindlich, sie sind
mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

2 Der Umgebungsplan muss als Grundkonzept mit seinen Bestandteilen ibernommen werden.
Genaue Lage und Form der einzelnen Teile (Gemeinschaftsplatz, Velounterstande, Spielplatz,
Wege, Pflanzen, ...) und die Details der Umgebungs- und Platzgestaltung werden, soweit mit den
lbrigen Bestimmungen und dem Plan nicht Verbindlichkeit entsteht, im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt.

® Die Entwasserung des zentralen Platzes und der Wege missen grundséatzlich §9 Absatz 2 des
kommunalen Baureglementes entsprechen. Dabei sind auch nicht sickerféhige Belage gestattet,
sofern eine Entwésserung Uiber die Schulter méglich ist.

§7 Verkehr, Erschliessung, Parkierung

' Die Zu-/Wegfahrt der unterirdischen Einstellhalle erfolgt konzentriert Gber eine gemeinsame
Rampe ab Narzissenweg siidlich der geplanten Wohnbauten. Die Rampe ist teilweise zu iber-
decken.

2 Die definitive Zahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Autos und Zweirdder wird im Baube-
willigungsverfahren festgelegt, ebenso die Details der Ausgestaltung der entsprechenden
Infrastruktur.

® Die Besucher-Autoabstellplatze sind zentral am strassenseitigen Rand und die Zweirad-
parkierung im Bereich des zentralen Platzes und damit vor den Zugéngen zu den einzelnen
Wohnbauten anzuordnen.

“Der zentrale Platz und die internen Verkehrswege missen frei vom Motorfahrzeugverkehr
bleiben und ausschliesslich dem Fussgénger und dem Zugang der Radfahrer bis zu den Velo-
unterstéanden dienen. Zu berlicksichtigen bei der Dimensionierung ist lediglich die Funktion als
Notzufahrt.

§8 Ausnahmen

Die Baubehdérde kann im Interesse einer besseren asthetischen, wohnhygienischen und funktio-
nalen Ldsung geringfigige Abweichungen von Plan und Sonderbauvorschriften zulassen, wenn
das architektonische Konzept erhalten bleibt und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbar-
lichen Interessen gewahrt bleiben.

§9 inkrafttreten

! Gestaltungsplan und Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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