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Kanton Solothurn
Gemeinde Zuchwil

Teilzonenplan «Riverside»
Erganzung des Zonenreglementes
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Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zuchwil beschlossen am 24. Mai 2018

Der Gemeindeprésident: /Q)

=}

wa % " "'}f;fz‘(i -
¢

Stefan Hug Irene Blum

[m
>
)

¢l

Andreas Eng

Publikation im Amtsblatt V7. $7 52 vom 24 42, 2048

180925-Zonenvorschriften.docx 24. Mai 2018



Zonenvorschriften «Riverside»

WRi § 30" ' Es sind Wohnbauten und nicht stérende Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe

‘gOh"Z_‘;“e und ein Quartierzentrum, sowie aareseitig eine Parkanlage zulassig.
iversiae

[§ 30 PBG] Es kann nur nach Gestaltungsplan GP (§ 44 ff PBG) gebaut werden, ausge-

nommen von dieser Pflicht bleibt der Bereich des Riverside-Park. Der GP
wird gleichzeitig mit der Umzonung in die WRi im Sinne eines «Rahmenge-
staltungsplanes» erlassen.

Die zuléssige Geschossflache oberirdisch betragt im GP-pflichtigen Teil ins-
gesamt maximal 118’100 m? inklusive die verbleibenden Bestandesbauten.
Es sind Geb&ude unterschiedlicher Typologie zu erstellen. Zulassig sind ma-
ximal 7 Geschosse, in der Nord-West Ecke ist als Initialprojekt ein hohes
Haus mit 9 Geschossen und 30 Meter Gebaudehothe und einem Geschoss-
flachenanteil von héchstens 5’600 m? maglich. Zusatzliche Attikageschosse
sind nicht gestattet. Die Griinbereiche sind in die Tiefe des neuen Quartiers
durchgehend anzuordnen und mit Park und Uferbereich der Aare zu vernet-
zen.

Im Ubrigen bleibt der Masterplan Riverside Areal insbesondere fiir die Anord-
nung und Gestaltung der Bauten, der Aussen- und Grinraume, der Ver-
kehrsanlagen sowie fiir die Ausgestaltung des Parks und die Aufwertung des
Aareraumes in seinen Grundséatzen richtungsweisend. Folgeplanungen und
Projekte iber die ganze Zone mussen sich zudem auf die Leitsatze des
«Teilleitbild Riverside» vom 27. Juni 2016 stlitzen.

fm Bereich der als Park gekennzeichneten Flache ist eine 6ffentlich zugangli-
che Allmend flir die Naherholung und fiir eine massvolle und ruhige Freizeit-
betatigung zu schaffen. Der Park kann schrittweise erstellt werden, muss je-
doch nach Realisierung von 50% der Wohngebaude, spatestens aber

10 Jahre nach Inkraftireten der WRi, in wesentlichen Teilen nutzbar sein.

Die Grundeigentimerin erarbeitet in enger Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde ein Gesamtkonzept Uber den Park unter Beriicksichtigung einer na-
turnahen Aufwertung des Aareufers und einen entsprechenden Etappenplan.
Es behandelt Fragen der Gestaltung, der Nutzung, des Unterhaits und bein-
haltet den notwendigen Heckenersatz. Das Gesamtkonzept ist dem Amt fir
Raumplanung des Kantons zur Genehmigung zu unterbreiten. Die darauf ba-
sierenden Projekte der jeweiligen Realisierungsetappen werden im Baube-
willigungsverfahren genehmigt. Die notwendigen Spezialbewilligungen blei-
ben vorbehalten.

Die Parkanlage ist naturnah zu gestalten und mit einheimischen und stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Kleinbauten und Ein-
richtungen sind in zurickhaltendem Mass zulassig, soweit diese der Funktion
des Parks als Freizeitanlage dienen; bestehende Bauten des ehemaligen
Sportplatzes Widi diirfen einbezogen werden; die entsprechenden Ge-
schossflachen sind im Maximalwert in Abs. 3 nicht eingerechnet. Ein Weg-
netz flir den Langsamverkehr mit natiirlichen und sickerfahigen Oberfldchen
muss den Zugang zum Park erméglichen.

Temporare, zonenfremde Zwischennutzungen sind in altrechtlich erstellten
Bauten zulassig, vorausgesetzt, dass deren Emissionen nicht héher sind als
diejenigen der Arbeitszone ARI [§ 368%s, Abs. 1]. Die Baubehérde kann eine
entsprechende, hochstens auf zehn Jahre befristete Bewilligung erteilen. Bei
der Fristsetzung sind jedoch Mietvertrage, die vor Inkrafttreten der WRi be-
standen, zum Vorneherein zu berlicksichtigen. Die Bewilligung kann in be-
grindeten Fallen jeweils fur weitere drei Jahre verlangert werden: ein An-
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Zonenvorschriften «Riverside»

spruch auf Verldngerung besteht nicht. Bauliche Anpassungen und ergén-
zende Provisorien zu diesen Bauten, die fir den zweckmassigen Betrieb ei-
ner Zwischennutzung notwendig sind, sind zulassig.

9 Fur das neue Wohnquartier ist mit der Baueingabe zur 1. Etappe ein Ener-
giekonzept beizubringen. Dabei ist ein Standard entsprechend der 2000-
Watt-Gesellschaft anzustreben. Die Wéarmeerzeugung fr die Wohnnutzung
hat, soweit moglich, mit erneuerbarer Energie oder Abwéarme zu erfolgen.

1

(=]

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 1l

1

ey

Uber den Perimeter Riverside WRi und ARi wird nach Massgabe von § 52bis
ein Monitoring zur Verkehrsentwicklung eingerichtet.

ARi § 36" 1 Es sind nicht oder méssig stérende Dienstleistungs-, Gewerbe- und Indust-
":_rbe'ts_é‘)"e riebetriebe sowie 6ffentliche Nutzungen zulassig. Nicht zulassig sind
iversidae

a verkehrsintensive Nutzungen
b Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Umschlagsfunktionen
¢ Lebensmittelladen und -verteiler (Ausnahmen nach § 33 Abs. 1)

[§ 31Ps PBG]

2 Vereinzelte Wohnungen sind zulassig, sofern diese sich in die baulichen
Strukturen der Arbeitszone integrieren lassen, in der Wahrnehmung nicht
ein eigenstandiges Wohngebiet bilden, deren Verwendungszweck einen Be-
zug zur Arbeitszone haben und sich mit dieser vertragen. Ausmass und Ver-
traglichkeit ist jeweils im Rahmen einer Voranfrage zum Baubewilligungsver-
fahren abzuklaren.

3 Die Gebaudehohe ist unter Vorbehalt der Gestaltungsplanpflicht nach § 46
PBG unbeschrankt. Im &stlichen Teil zwischen den Industriehallen und der
Widistrasse gilt auch mit Gestaltungsplan eine max. Gebaudehdhe von
20 m. Die minimale Grunflachenziffer betragt 5%.

4 Grinflachen sind als Wiesenlandschaften zu gestaiten und vorwiegend mit
einheimischen Baumen zu bepflanzen, insbesondere gegentiber Wohnbau-
ten. Die beiden Nord-Sud verlaufenden Haupterschliessungsachsen sind mit
einer Gestaltung aufzuwerten, die den raumlichen Charakter der histori-
schen Industrienutzung Ubernimmt. Gleichzeitig soll die Gestaltung der
Funktion als Zubringer zum nérdlichen Wohnquartier (WRi) Rechnung tra-
gen und dabej auch die soziale und die verkehrstechnische Sicherheit ge-
wahrleisten (zum Beispiel Materialwahl Belage/Besteinung/Entwasserungs-
elemente, Beleuchtung, Begriinung, Geleise oder Fragmente davon als in-
dustrielle Zeitzeugen, ...) Die Abteilung Bau und Planung der Gemeinde
macht Vorgaben zu den bautechnischen und gestalterischen Lésungen.

5 Grossere zusammenhangende ebenerdige Parkierungsanlagen fiir Perso-
nenwagen sind zu begriinen und mit Bdumen zu bepflanzen.

8 Mit dem Baugesuch fur Betriebe ist ein Parkierungsnachweis einzureichen.
Auf der Grundlage eines Mobilitatskonzeptes ist der P-Bedarf zu reduzieren,
d. h. es muss von den Richtwerten der KBV nach unten abgewichen wer-
den. Massgebend flir die Reduktionsfaktoren sind die einschiagigen SNV-
Normen des schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfach-
leute VSS. Die Baubehdrde kann dabei ein grossrédumiges betriebslibergrei-
fendes Konzept und fir beziiglich Grésse und Verkehrspotenzial relevante
Nutzer ein betriebliches Mobilitatsmanagement MMU verlangen.
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7 Im Ubrigen bleibt der Masterplan Riverside Areal in seinen Grundséatzen
richtungsweisend. Folgeplanungen und Projekte missen sich zudem auf die
Leitsatze des «Teilleitbildes Riverside» vom 27. Juni 2016 stiitzen.

8 Fur temporare, zonenfremde Zwischennutzungen in altrechtlich entstande-
nen Bauten gilt § 30" Abs. 8 sinngemaéss.

9 Als Zwischennutzung sind im Sinne von Ausnahmen zu Absatz 1, lit. b auch
Lagerrdume geringen Ausmasses maglich. Solche durfen als Umschlag-
plétze auch kumuliert nicht mit einer grossen Verkehrserzeugung verbunden
sein. Im Zweifelsfall kann die Baubehérde ein Verkehrsgutachten verlangen.

0 Die Warmeerzeugung hat, soweit moéglich und zumutbar, mit erneuerbarer
Energie oder Abwarme zu erfolgen. Es ist ein Energiekonzept beizubringen.

" Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 111

12 Uber den Perimeter Riverside ARi und WRi wird nach Massgabe von § 52bis
ein Monitoring zur Verkehrsentwicklung eingerichtet.

Il Ergédnzende und abweichende Bestimmungen,
Definitionen und Ausnahmen

Monitoring § 52°= 1 Uber das Riverside Areal im Perimeter der Wohnzone WRi (§ 30t") und der
Verkehr und Arbeitszone ARi (§36%') - ohne den 6stlichen Teil zwischen den Industriehal-
Parkierung

len und der Widistrasse - wird ein Monitoring zur Verkehrsentwicklung etab-
liert. Dabei wird das motorisierte Verkehrsaufkommen, differenziert nach
LKW und Personenwagen, in Relation zur genutzten Flache sowie der
Stand der spezifischen Zahl der Abstellplatze in Abhangigkeit der Nutzungs-
art, der genutzten Flachen bzw. der Anzahl Wohnungen ausgeweriet.

2 Zu diesem Zweck ist ein Fahrtenkontrollsystem einzurichten und ein dynami-
sches Inventar bezliglich Stand der effektiven Nutzung und der zugehérigen
Autoabstellplatze zu fihren. Als Referenzwerte «vorher» gelten die Messun-
gen und Daten vor Baubeginn in der Wohnzone WRi.

3 Die Rechenschaftsablage erfolgt in der Regel im 5-Jahres-Rhythmus. Die
Baubehdrde kann das Intervall im Falle einer intensiven Bautatigkeit oder ei-
ner Stagnation kirzer ansetzen oder verldngern. Die Ergebnisse sind der
kommunalen Baubehdrde vorzulegen, diese informiert die zustandigen kan-
tonalen Stellen (ARP und AVT).

4 Im Falle einer unglinstigen Entwickiung des Verkehrsaufkommens ist die
Baubehdrde in Absprache mit dem AVT berechtigt, geeignete Massnahmen
zur Verminderung der Verkehrserzeugung im motorisierten Individualverkehr
bzw. zur Verbesserung der Verkehrsmittelwahl zu ergreifen bzw. zu verfigen.

5 Richtgrossen fiir das Monitoring/Fahrtenkontrollsystem kénnen der darge-
stellten theoretischen Entwicklung in den Diagrammen im Anhang des Reg-
lementes entnommen werden.

Teil 3: Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 58 2 Mit dem Inkraftireten der Wohnzone WRi [§ 30t und der Arbeitszone
ARI [§ 36Y]wird § 34 Absatz 7 ausser Kraft gesetzt.
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ANHANG zu § 52bis
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ANHANG zu § 520
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= Interventionsmassnahmen sind unter
Kostenfolgen umzusetzen (Ausbau Infrastruktur,
Erhdhung Leistungsfahigkeit, Angebot 8V verbessern,
Attraktivitat Fuss- und Radverkehr steigern, ...)
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