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Der Gestaltungsplan regelt die Uberbauung der Parzellen Zuchwil GB Nr. 1788 / 8 / 3407 mit
Wohnbauten von 4 — 8-Geschossen sowie Nebenbauten. Zu diesem Zweck werden festgelegt:

- die Bebauung

- die Nutzung

- die Erschliessung und Parkierung
- die Freiflachengestaltung

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir den im Gestaltungsplan darge-
stellten Perimeter (punktiert).

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Bau- und Zonenregle-
ment der Gemeinde Zuchwil und die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Die Baugesuche sind insbesondere zur Beurteilung der Gestaltungsaspekte im Sinne von § 3
Abs. 2 des Bau- und Zonenreglements der Planungskommission zur Stellungnahme zu unter-
breiten.

Die im Plan festgelegten Geschosszahlen sind verbindlich. Eine Unterschreitung der Geschoss-
zahl ist nicht zul&ssig.

Die maximale Ausnutzungsziffer betragt 0.87. Sie entspricht den realisierbaren Bruttogeschoss-
flachen von maximal 390 m2 Bruttogeschossfldche pro Geschoss und den verbindlichen Ge-
schosszahlen.

Zuséatzlich ist eine Terrassen- / Balkonverglasung mit einem einheitlichen und rahmenlosen Sys-
tem zugelassen, vorausgesetzt die Massnahme fihrt nicht zu einer offenen Erweiterung des voll
ausgebauten Wohnraumes. Eine Beheizung des voll verglasten Balkons ist nicht gestattet.

Die im Plan dargestellten Baubereiche entsprechen der maximalen Ausdehnung der Baukérper.
Sie entsprechen einer Losung mit innenliegenden Balkonen.

Werden die Balkone bei den 4 — 6-geschossigen Wohnbauten aussenliegend angeordnet, muss
die Fassade so zuriickversetzt werden, dass die Linie der dusseren Balkonbegrenzung nicht
Uberschritten wird,

Bei den 8-geschossigen Wohnbauten sind die aussenliegend angeordneten Balkone liber sepa-
rate Baubereiche fur Balkone geregelt.

Uber die im Plan festgelegten Baubereiche hinaus kénnen im Baugesuchsverfahren eingeschos-
sige Kleinbauten wie Containerstandplatze, Velountersténde etc. bis je maximal 25 m? Grundfla-
che, ohne Anrechnung an die Ausnutzungsziffer, bewilligt werden.

Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht, diirfen die Geb&udeabstande nach ordentlichem Recht
unterschritten werden. Vorbehalten bleiben anderweitige Bestimmungen der Solothurnischen
Gebéaudeversicherung.

Das Gebiet des Gestaltungsplans wird der Empfindlichkeitsstufe ES Il gemass Larmschutzver-
ordnung zugewiesen.

Die genaue Anzahl der Abstellplatze und die detaillierte Gestaltung der ober- und unterirdischen
Parkierung werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Dabei ist die Anzahl PW-
Abstellplatze fur die Bewohnenden auf 70 — 90 % gemass Richtwert zu reduzieren.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Mobilitatskonzept einzureichen. Dieses be-
zweckt die effiziente Steuerung des durch die Wohnnutzung erzeugten Verkehrs und erbringt
den Nachweis, dass die Mobilitatsbedurfnisse mit den vorgesehenen Massnahmen sichergestelit
werden kénnen.

Samtliche oberirdische Parkplatze sind ausschliesslich als Besucherparkplatze zu nutzen. Diese
sind so zu bewirtschaften, dass die Verfugbarkeit fir die Besucher sichergestellt ist. Die im Plan
ausgewiesenen Flachen sind richtungsweisend.

Die maximale Ausdehnung der unterirdischen Parkierung ist im Plan ausgewiesen.

FOr Mofas und Velos mussen im oder in unmittelbarer Nahe der einzelnen Gebaude Abstellfla-
chen in ausreichender Grésse bereitgestellt werden.

Die Gebaude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen. Im Baubewilligungs-
verfahren ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

Bauten und Anlagen sind in zeitgemésser Art hinsichtlich Gesamterscheinung, Lage, Proportio-
nen, Dach- und Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl so auszubilden, dass trotz der Rea-
lisierung in Etappen die Wahrnehmung der konzeptionellen Ganzheitlichkeit erhalten bleibt.

Die Décher der Hauptbauten sind mit einem Flachdach auszufiihren. Samtliche Flachd4cher sind
zu begriinen.

Fur das neue Wohnquartier ist mit jeder Baueingabe ein Energiekonzept beizulegen bzw. dieses
zu aktualisieren. Dabei ist ein hoher Nachhaltigkeitsstandard gemass aktuellem Stand der Tech-
nik anzustreben. Die Warme- und Stromerzeugung fir die Wohnnutzungen hat, soweit méglich,
mit erneuerbarer Energie oder Abwarme zu erfolgen.

Die Grundelemente der Umgebungsgestaltung sind verbindlich festgelegt. Im Ubrigen ist der
Umgebungsplan von david & von arx landschaftsarchitektur gmbh (Stand 24.08.2020) fiir die Ge-
staltung und Bepflanzung der Griin- und Aussenraume richtungsweisend.

Mit der Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungsplan 1:100 einzureichen, der die wesentlichen
Merkmale der vorgesehenen Gestaltung und Bepflanzung von Griinflachen und Platzen enthalt.
Im Umgebungsplan sind folgende Punkte im Detail zu regeln:

- Topografie (mit représentativen Gelande- / Gebaudeschnitten)
- Lage und Ausfihrung der Wege und Platze

- Spielplatze — Méglichkeiten fir Kinder

- Bepflanzung

Die Bepflanzung hat mit standortgerechten und nach Méglichkeit einheimischen Baumen und
Strauchern zu erfoigen.

Mit der definitiven Festlegung des internen Wegnetzes flr Fussgénger und Radfahrer muss die
Durchlassigkeit im Gesamtareal sichergestellt sein.

Die Etappierung gemass Plan ist verbindlich.

Die Erschliessung der Autoabstellplatze hat in samtlichen Etappen primar tber den Amselweg zu
erfolgen.

Einbauten unter den hdchsten Grundwasserspiegel (HGW, 426.20 m.i.M.) sowie Bauwasserhal-
tungen bedurfen einer wasserrechtlichen Bewilligung nach § 53 kant. Gesetz iiber Wasser, Bo-
den und Abfall (GWBA,; BGS-Nr. 712.15). Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist dem
Baugesuch ein zusatzliches Gesuch fir eine wasserrechtliche Bewilligung fur den Einbau unter
den héchsten Grundwasserspiegel, sowie eine temporare Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit mit allen notwendigen Beilagen inkl. einem hydrogeologischen Gutachten zuhanden des
Amtes flr Umwelt beizulegen.

Die generelle Fundationskote der Autoeinstellhalle resp. der Untergeschosse der einzelnen Ge-
baude darf die Hohe des mittleren Grundwasserspiegels (MGW) von 425.70 m.i.M. nicht unter-
schreiten.

Die Baukommission kann geringfiigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen Bestimmun-
gen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt und die éffentlichen und ach-
tenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt werden.

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat und der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft. Bei Inkraft-
treten wird der rechtskraftige Gestaltungsplan vom 03.07.2012 aufgehoben.



