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18. Mdrz 1981

Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan Coop Zuchwil

Der Gestaltungsplan umfasst die Grundstiicke

- GB Zuchwil Nr. 401
- GB Zuchwil Nr. 402
~ GB Zuchwil Nr. 403

Sonderbauvorschriften:

Art. 1

Nutzungsfldchen

1. Das Areal des Gestaltungsplanes darf oberirdisch nur innerhalb der im Plan
eingezeichneten Hausbaulinien iiberbaut werden.

Unterirdische Bauteile sind im Rahmen der geltenden Vorschriften gestattet.

Art. 2
" Siehe materielle Bemerkungen im RRB ™

Hausbaulinien / Geschossflachen

1. Das maximale Ausmass der einzelnen Geschosse wird durch die entsprechenden

Hausbaulinien festgelegt.

2. Die Fldchen der einzelnen Geschosse diirfen die folgenden Bruttogeschoss-

fldchen nicht ubersteigen:

- Erdgeschoss 1'870 m2

- 1. Obergeschoss 890 m2

- 2.-4. QObergeschoss 2'250 m2
Art. 3

Geschosszahl und Gebdudehdhe

Die zuldssige Geschosszahl und die maximal zuldssigen Gebdudehthen sind im

Gestaltungsplan eingetragen.







Art. 4

Dachgestaltung

1. Fiir die Ueberbauung sind Flachddcher vorgeschrieben. Es sind nur technisch

bedingte Aufbauten zuldssig, die nicht als storend empfunden werden.

2. Die Dachfldche des siidwestlichen eingeschossigen Gebdudeteils muss zu
mindestens 70 % als Grinfldche gestaltet werden. Die Begehbarkeit wird

nicht vorgeschrieben.
1

Art. & " Siehe materielle Bemerkungen im‘RRB n

PW-Abstellpldtze / Einstellrdume (Untergeschoss)

1. Fir die Ueberbauung sind die notwendigen Abstellpldtze zu erstellen.

Anordnung und genaue Anzahl werden im Baugesuchsverfahren festgelegt.

2. Fur oberirdische Parkplatze darf die im Gestaltungsplan markierte Fldche

verwendet werden.

3. Vor der Realisierung der 2. Etappe sind auf der Westseite des Ladenge-
badudes und slidlich der Liegenschaften GB Nr. 402 und GB Nr. 403 ober-
irdische Parkpldtze als Provisorium moglich. Nach der Erstellung der

2. Etappe miissen diese Parkplatze wieder aufgehoben werden.

4. Die oberirdischen Parkpldtze sind filir Besucher zu reservieren.
Die Ubrigen Parkpldtze sind im Untergeschoss anzulegen. Die Mieter und -
die Beschdftigten sind zu verpflichten, die unterirdischen Parkpldtze

ZUu beniitzen.

Art. 6
Zufahrt

Die Einfahrt zur oberirdischen Parkfldache erfolgt in der ersten Etappe von
der Brunnmattstrasse auf GB Nr. 401 l&ngs der silidlichen Grenze von GB Nr.
402/403.

In der zweiten Etappe erfolgt die Einfahrt Uber GB Nr. 402/403 auf die er-

weiterte Parkfldche.







Die Wegfahrt fir die oberirdischen Parkfelder erfolgt in beiden Etappen-

tber den Flurweg im Einbahnverkehr zur Hauptstrasse.

Art. 7

Fussgangerwege

Die Einwohnergemeinde Zuchwil ist ermdchtigt, fir die im Gestaltungsplan
eingezeichneten Fussgangerwege im Grundbuch ein offentliches Fusswegrecht

eintragen zu lassen.

Art. 8

Gestaltung der Grinfldchen

Die Gestaltung und Bepflanzung der Umgebung sowie die Begrlinung der slidlichen,
eingeschossigen Dachfldche werden auf der Grundlage des Gestaltungsplanes

im Detail im Baugesuchsverfahren festgelegt.

Art. 9

Kinderspielpldtze

Die notwendigen Kinderspielpldtze gemdss Kant. Baureglement werden auf den
im Gestaltungsplan ausgewiesenen Fldchen zur Verfiigung gestellt. Die
definitive Grosse und die Gestaltung werden im Baugesuchsverfahren festge-

legt.

Art. 10
Nutzung

1. Das gesamte Erdgeschoss der Ueberbauung darf nur fiir nichtstorende Ge-

werbe- und Dienstleistungsbetriebe genutzt werden.
2. Im 1. Obergeschoss sind Wohn-, Geschdafts-, Praxis- und Blironutzung zu-
ldssig.

3. Die Obergeschosse 2 - 4 diirfen nur Wohnzwecken dienen.







Art. 11
Etappierung

1. Bej der Erstellung der 1. Etappe kann der Grenzabstand gegeniiber GB Nr. 402

bis auf 2.00 m reduziert werden.

2. Mit der Realisierung der 2. Etappe sind die Gebdude auf den Grundstiicken

GB Nr. 402 und GB Nr. 403 abzubrechen.

Schlussbestimmungen

Die Erteilung einer Baubewilligung filir die Ueberbauung Coop ist davon abhdngig
zu machen, dass Benlitzung und Unterhalt der Anlageteile, welche der Gesamtiiber-

bauung dienen, gegenseitig dienstbarkeitsrechtlich gesichert sind.

Es betrifft dies insbesondere:

Zufahrt und Erschliessung
PW-Abstellpldtze und Einstellhalle

Griinanlagen und Kinderspielpldtze

al1fdllig notwendige weitere Sonderrechte

Vom Gemeinderat der Einwohnergemeinde Zuchwil genehmigt durch Beschluss
Nr. 581 vom 11. Juni 1981.

EINWOHNERGEMEINDE ZUCHWIL
Der Ammann: Der Gemeindeschreiber:

/(b

Rudo1f Ruch Manfred Schaad

Vom Reg1erungsrat des Kantons Solothurn genehm1gt dwngh Beschluss Nr. é%;ﬁiig




