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Anderungen Zonenvorschriften Spez. Wohnzone «Amselweg»

Zonenvorschriften
WSA § 30°s ' Die Spezialzone bezweckt die Realisierung eines stédtebaulichen Akzentes mit
Spez. Wohnzone Am- - hochwertiger Wohnnutzung und entsprechender Verdichtung am Rande des Un-
selweg mit Gestal- terfeldquartiers.
tungsplanpflicht

2 Es darf nur nach Gestaltungsplan (§ 44ff. PBG) gebaut werden. Dabei gelten die
folgenden Bestimmungen als Mindestinhalt:

- Zulassig sind Wohnbauten sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe.

- Ausnitzungsziffer max. 0.90

- Geschosszahl differenziert 3-bis-max—6-Geschesse-4 bis max. 8 Geschosse

3 Sofern nach § 53 auf einen Gestaltungsplan verzichtet wird, gelten die Vorschrif-
ten der Wohnzone W3 nach § 30. '

4 Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES II.
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Zonenvorschriften «Riverside»

WRi § 30" ' Es sind Wohnbauten und nicht stérende Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe

‘gOh"Z_‘;“e und ein Quartierzentrum, sowie aareseitig eine Parkanlage zulassig.
iversiae

[§ 30 PBG] Es kann nur nach Gestaltungsplan GP (§ 44 ff PBG) gebaut werden, ausge-

nommen von dieser Pflicht bleibt der Bereich des Riverside-Park. Der GP
wird gleichzeitig mit der Umzonung in die WRi im Sinne eines «Rahmenge-
staltungsplanes» erlassen.

Die zuléssige Geschossflache oberirdisch betragt im GP-pflichtigen Teil ins-
gesamt maximal 118’100 m? inklusive die verbleibenden Bestandesbauten.
Es sind Geb&ude unterschiedlicher Typologie zu erstellen. Zulassig sind ma-
ximal 7 Geschosse, in der Nord-West Ecke ist als Initialprojekt ein hohes
Haus mit 9 Geschossen und 30 Meter Gebaudehothe und einem Geschoss-
flachenanteil von héchstens 5’600 m? maglich. Zusatzliche Attikageschosse
sind nicht gestattet. Die Griinbereiche sind in die Tiefe des neuen Quartiers
durchgehend anzuordnen und mit Park und Uferbereich der Aare zu vernet-
zen.

Im Ubrigen bleibt der Masterplan Riverside Areal insbesondere fiir die Anord-
nung und Gestaltung der Bauten, der Aussen- und Grinraume, der Ver-
kehrsanlagen sowie fiir die Ausgestaltung des Parks und die Aufwertung des
Aareraumes in seinen Grundséatzen richtungsweisend. Folgeplanungen und
Projekte iber die ganze Zone mussen sich zudem auf die Leitsatze des
«Teilleitbild Riverside» vom 27. Juni 2016 stlitzen.

fm Bereich der als Park gekennzeichneten Flache ist eine 6ffentlich zugangli-
che Allmend flir die Naherholung und fiir eine massvolle und ruhige Freizeit-
betatigung zu schaffen. Der Park kann schrittweise erstellt werden, muss je-
doch nach Realisierung von 50% der Wohngebaude, spatestens aber

10 Jahre nach Inkraftireten der WRi, in wesentlichen Teilen nutzbar sein.

Die Grundeigentimerin erarbeitet in enger Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde ein Gesamtkonzept Uber den Park unter Beriicksichtigung einer na-
turnahen Aufwertung des Aareufers und einen entsprechenden Etappenplan.
Es behandelt Fragen der Gestaltung, der Nutzung, des Unterhaits und bein-
haltet den notwendigen Heckenersatz. Das Gesamtkonzept ist dem Amt fir
Raumplanung des Kantons zur Genehmigung zu unterbreiten. Die darauf ba-
sierenden Projekte der jeweiligen Realisierungsetappen werden im Baube-
willigungsverfahren genehmigt. Die notwendigen Spezialbewilligungen blei-
ben vorbehalten.

Die Parkanlage ist naturnah zu gestalten und mit einheimischen und stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Kleinbauten und Ein-
richtungen sind in zurickhaltendem Mass zulassig, soweit diese der Funktion
des Parks als Freizeitanlage dienen; bestehende Bauten des ehemaligen
Sportplatzes Widi diirfen einbezogen werden; die entsprechenden Ge-
schossflachen sind im Maximalwert in Abs. 3 nicht eingerechnet. Ein Weg-
netz flir den Langsamverkehr mit natiirlichen und sickerfahigen Oberfldchen
muss den Zugang zum Park erméglichen.

Temporare, zonenfremde Zwischennutzungen sind in altrechtlich erstellten
Bauten zulassig, vorausgesetzt, dass deren Emissionen nicht héher sind als
diejenigen der Arbeitszone ARI [§ 368%s, Abs. 1]. Die Baubehérde kann eine
entsprechende, hochstens auf zehn Jahre befristete Bewilligung erteilen. Bei
der Fristsetzung sind jedoch Mietvertrage, die vor Inkrafttreten der WRi be-
standen, zum Vorneherein zu berlicksichtigen. Die Bewilligung kann in be-
grindeten Fallen jeweils fur weitere drei Jahre verlangert werden: ein An-
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Zonenvorschriften «Riverside»

spruch auf Verldngerung besteht nicht. Bauliche Anpassungen und ergén-
zende Provisorien zu diesen Bauten, die fir den zweckmassigen Betrieb ei-
ner Zwischennutzung notwendig sind, sind zulassig.

9 Fur das neue Wohnquartier ist mit der Baueingabe zur 1. Etappe ein Ener-
giekonzept beizubringen. Dabei ist ein Standard entsprechend der 2000-
Watt-Gesellschaft anzustreben. Die Wéarmeerzeugung fr die Wohnnutzung
hat, soweit moglich, mit erneuerbarer Energie oder Abwéarme zu erfolgen.

1

(=]

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 1l

1

ey

Uber den Perimeter Riverside WRi und ARi wird nach Massgabe von § 52bis
ein Monitoring zur Verkehrsentwicklung eingerichtet.

ARi § 36" 1 Es sind nicht oder méssig stérende Dienstleistungs-, Gewerbe- und Indust-
":_rbe'ts_é‘)"e riebetriebe sowie 6ffentliche Nutzungen zulassig. Nicht zulassig sind
iversidae

a verkehrsintensive Nutzungen
b Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Umschlagsfunktionen
¢ Lebensmittelladen und -verteiler (Ausnahmen nach § 33 Abs. 1)

[§ 31Ps PBG]

2 Vereinzelte Wohnungen sind zulassig, sofern diese sich in die baulichen
Strukturen der Arbeitszone integrieren lassen, in der Wahrnehmung nicht
ein eigenstandiges Wohngebiet bilden, deren Verwendungszweck einen Be-
zug zur Arbeitszone haben und sich mit dieser vertragen. Ausmass und Ver-
traglichkeit ist jeweils im Rahmen einer Voranfrage zum Baubewilligungsver-
fahren abzuklaren.

3 Die Gebaudehohe ist unter Vorbehalt der Gestaltungsplanpflicht nach § 46
PBG unbeschrankt. Im &stlichen Teil zwischen den Industriehallen und der
Widistrasse gilt auch mit Gestaltungsplan eine max. Gebaudehdhe von
20 m. Die minimale Grunflachenziffer betragt 5%.

4 Grinflachen sind als Wiesenlandschaften zu gestaiten und vorwiegend mit
einheimischen Baumen zu bepflanzen, insbesondere gegentiber Wohnbau-
ten. Die beiden Nord-Sud verlaufenden Haupterschliessungsachsen sind mit
einer Gestaltung aufzuwerten, die den raumlichen Charakter der histori-
schen Industrienutzung Ubernimmt. Gleichzeitig soll die Gestaltung der
Funktion als Zubringer zum nérdlichen Wohnquartier (WRi) Rechnung tra-
gen und dabej auch die soziale und die verkehrstechnische Sicherheit ge-
wahrleisten (zum Beispiel Materialwahl Belage/Besteinung/Entwasserungs-
elemente, Beleuchtung, Begriinung, Geleise oder Fragmente davon als in-
dustrielle Zeitzeugen, ...) Die Abteilung Bau und Planung der Gemeinde
macht Vorgaben zu den bautechnischen und gestalterischen Lésungen.

5 Grossere zusammenhangende ebenerdige Parkierungsanlagen fiir Perso-
nenwagen sind zu begriinen und mit Bdumen zu bepflanzen.

8 Mit dem Baugesuch fur Betriebe ist ein Parkierungsnachweis einzureichen.
Auf der Grundlage eines Mobilitatskonzeptes ist der P-Bedarf zu reduzieren,
d. h. es muss von den Richtwerten der KBV nach unten abgewichen wer-
den. Massgebend flir die Reduktionsfaktoren sind die einschiagigen SNV-
Normen des schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfach-
leute VSS. Die Baubehdrde kann dabei ein grossrédumiges betriebslibergrei-
fendes Konzept und fir beziiglich Grésse und Verkehrspotenzial relevante
Nutzer ein betriebliches Mobilitatsmanagement MMU verlangen.
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Zonenvorschriften «Riverside»

7 Im Ubrigen bleibt der Masterplan Riverside Areal in seinen Grundséatzen
richtungsweisend. Folgeplanungen und Projekte missen sich zudem auf die
Leitsatze des «Teilleitbildes Riverside» vom 27. Juni 2016 stiitzen.

8 Fur temporare, zonenfremde Zwischennutzungen in altrechtlich entstande-
nen Bauten gilt § 30" Abs. 8 sinngemaéss.

9 Als Zwischennutzung sind im Sinne von Ausnahmen zu Absatz 1, lit. b auch
Lagerrdume geringen Ausmasses maglich. Solche durfen als Umschlag-
plétze auch kumuliert nicht mit einer grossen Verkehrserzeugung verbunden
sein. Im Zweifelsfall kann die Baubehérde ein Verkehrsgutachten verlangen.

0 Die Warmeerzeugung hat, soweit moéglich und zumutbar, mit erneuerbarer
Energie oder Abwarme zu erfolgen. Es ist ein Energiekonzept beizubringen.

" Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 111

12 Uber den Perimeter Riverside ARi und WRi wird nach Massgabe von § 52bis
ein Monitoring zur Verkehrsentwicklung eingerichtet.

Il Ergédnzende und abweichende Bestimmungen,
Definitionen und Ausnahmen

Monitoring § 52°= 1 Uber das Riverside Areal im Perimeter der Wohnzone WRi (§ 30t") und der
Verkehr und Arbeitszone ARi (§36%') - ohne den 6stlichen Teil zwischen den Industriehal-
Parkierung

len und der Widistrasse - wird ein Monitoring zur Verkehrsentwicklung etab-
liert. Dabei wird das motorisierte Verkehrsaufkommen, differenziert nach
LKW und Personenwagen, in Relation zur genutzten Flache sowie der
Stand der spezifischen Zahl der Abstellplatze in Abhangigkeit der Nutzungs-
art, der genutzten Flachen bzw. der Anzahl Wohnungen ausgeweriet.

2 Zu diesem Zweck ist ein Fahrtenkontrollsystem einzurichten und ein dynami-
sches Inventar bezliglich Stand der effektiven Nutzung und der zugehérigen
Autoabstellplatze zu fihren. Als Referenzwerte «vorher» gelten die Messun-
gen und Daten vor Baubeginn in der Wohnzone WRi.

3 Die Rechenschaftsablage erfolgt in der Regel im 5-Jahres-Rhythmus. Die
Baubehdrde kann das Intervall im Falle einer intensiven Bautatigkeit oder ei-
ner Stagnation kirzer ansetzen oder verldngern. Die Ergebnisse sind der
kommunalen Baubehdrde vorzulegen, diese informiert die zustandigen kan-
tonalen Stellen (ARP und AVT).

4 Im Falle einer unglinstigen Entwickiung des Verkehrsaufkommens ist die
Baubehdrde in Absprache mit dem AVT berechtigt, geeignete Massnahmen
zur Verminderung der Verkehrserzeugung im motorisierten Individualverkehr
bzw. zur Verbesserung der Verkehrsmittelwahl zu ergreifen bzw. zu verfigen.

5 Richtgrossen fiir das Monitoring/Fahrtenkontrollsystem kénnen der darge-
stellten theoretischen Entwicklung in den Diagrammen im Anhang des Reg-
lementes entnommen werden.

Teil 3: Ubergangs- und Schlussbestimmungen

§ 58 2 Mit dem Inkraftireten der Wohnzone WRi [§ 30t und der Arbeitszone
ARI [§ 36Y]wird § 34 Absatz 7 ausser Kraft gesetzt.
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Das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Zuchwil wird wie folgt ergénzt:

G §33
Gewerbezone mit
beschrankter
Wohnnutzung

[§32 PBG]

! Es sind méssig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebe-
triebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zulassig.

Die speziell gekennzeichneten Teilgebiate sind mit ainar Spezialzone
fur publikumsintensive Anlagen (SPA) geméass kantonalem Richtplan
Oberlagert.

Nicht zuléssig sind:
- Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Umschlagsfunktionen

- Lebensmittelldden und -verteiler

Die Baubshérde kann nach Anhémn%der Planungskommission
Ausnahmen bewilligen, sofern es sich um Kleinladen oder derglei-
chen handelt, die beziglich Grésse (raumliche Ausdehnung, Um-
fang Angebot, Verkehrsaufkommen, wirtschaftliche Bedeutung, ...)
der Hauptnutzung untergeordne’c bzw. in eine solche integriert sind
oder vorwiegend der Selbstversorgung dienen. Sie diirfen in keinem
Fall eine Flache von 120 m2 Uberschreiten.

~

Gebaude- bzw. Firsthohe max. 10.00 m (ausgenommen Kamine
und technische Aufbauten)
Granflachenziffer min. 15 %

! Die Grinflachen sind mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen, ins-
besondere langs Strassen und gegenliber Wohnbauten. Die Baube-
hdrde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

“ Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES |1I.
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Bau- und Zonenreglement Zuchwil Seite 2 von 20

Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1878 und § 1 der
Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Zuchwil fol-
gende Bestimmungen:

Teil 1:

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

| Formelle Vorschriften

Zweck und Geltung
§ 1 KBV]

Baubehérde
i§ 2 KBV]

Fachkommission

§1'

§2

§3

Dieses Reglement enthélt in Ergdnzung und Ausfiihrung des kantona-
len Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und
der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 mitsamt den
zwischenzeitlich erfolgten Teilrevisionen Vorschriften ber das Bauen
in der Gemeinde.

Im weiteren gelten abweichende Bestimmungen in Verbindung mit
Gestaltungspléanen und weiteren Sonderbauvorschriften geméss
§ 44 ff PBG.

Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Elektrizitatsversorgung und
weitere Erschliessungswerke sind in besonderen Reglementen gere-
gelt.

Die Anwendung dieses Reglementes und der kantonalen Bauverord-
nung obliegt der Baukommission als Baubehérde.

Fiir Bewilligungen von Bauvorhaben, gegen die keine Einsprachen
vorliegen und die keine ausserordentliche Auflagen erfordern, ent-
scheidet die Bauverwaltung selbstandig. Die Bauverwaltung kann in
jedem Falle Baugesuche der Baukommission zum Entscheid vorle-
gen.

Der Bauverwaltung obliegt die Prifung der Baugesuche, die Aufsicht
Uiber die Einhaltung der Bauvorschriften und Auflagen, die Durchfiih-
rung der Baukontrollen, die Verfligung der Baueinstellung, die Bewil-
ligung der Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund bei Bauarbeiten
und die periodische Priifung des Gemeindegebietes auf widerrechtli-
che Bauten, Anlagen und Ablagerungen.

Die Baubehdrde kann die zusténdige Fachkommission beiziehen.

Die Baubehdrde unterbreitet insbesondere Baugesuche, die wesent-
liche Aspekte der Planung betreffen oder das Ortsbild massgeblich
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Einsprache-/ Be-
schwerdeverfahren

[§ 2 KBV

Meldepflicht
Baukontrolie

Gebihren und
Erschliessungs-
beitrdge

§4

§5

§6 '

beeinflussen, der Planungskommission zur Stellungnahme. Entspricht
die Baubehdrde einer Empfehlung der Planungskommission nicht, so
hat sie dies vor dem definitiven Entscheid der Planungskommission
mitzuteilen,

Gegen Verfigungen und Entscheide der Baubehérde kann innert 10
Tagen vom Datum der Zustellung des Entscheides an gerechnet
schriftlich und begrlindet Beschwerde erhoben werden:

a Gegen Verfiigungen und Entscheide der Bauverwaltung bei der
Baukommission.

b Gegen Verfugungen und Entscheide der Baukommission beim Bau-
und Justizdepartement des Kantons Solothurn und gegen dessen
Entscheide beim Kantonalen Verwaltungsgericht.

¢ Gegen Gebiihren- und Kostenrechnungen der Baukommission Ein-
sprache beim Gemeindeprasidium zuhanden der Beschwerdekom-
mission, gegen deren Entscheide Beschwerde bei der Kantonalen
Schatzungskommission.

Die Bauherrschaft hat der Bauverwaltung folgende Baustadien zu

melden:

a Baubeginn

b Errichtung des Schnurgerlistes

¢ Erstellen der Anschliisse an die dffentlichen Werkleitungen vor
dem Eindecken

d Vollendung des Rohbaus

e Bauvollendung

f Schutzrdume gemdss den speziellen Vorschriften

g allfallige weitere Meldungen geméss Entscheid der Baubehorde

Die Baubehorde erhebt fir die Behandlung der Baugesuche und die
Uberwachung der Bauten Gebiihren, die im Geblihrenreglement fest-
gelegt sind.

Die Baukommission kann Kostenvorschiisse verlangen und die Auf-
nahme ihrer Arbeit von deren Bezahlung abhingig machen.

Die Beitrdge und Gebiihren fir die Erschliessungswerke wie Strassen,
Kanalisationen, Wasserversorgung, Elektrizititsversorgung und Ge-
meinschaftsantenne sind in separaten Reglementen geregelt.
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I Bauvorschriften

1. Verkehr

Sichtfreihaliung

Einfriedigungen/
Bdume und Sfray-
cher entlang von
Sffentlichen
Strassen

Abstellplitze,
Garagenvorplaize,
Waschplatze/

Ein- und Ausfahrten

§7 '

§8 '

§9

Gestltzt auf § 23 der Verordnung (iber den Strassenverkehr erldsst
die Baubehdrde im Einzelfall im interesse der Verkehrssicherheit bei
Strasseneinmiindungen, Kurven, Ein- und Ausfahrten Aufiagen fur
das Freihalten der Sicht.

Fiir die Sichtzonen bei Ausfahrten gelten die Angaben der Schweizeri-
schen Normenvereinigung, herausgegeben von der Vereinigung der
Schweizer Strassenfachleute, als Richtwerte.

Einfriedigungen, Schall-, Wind- und Sichtschutzelemente entlang 6f-
fentlicher Gemeindestrassen dirfen, wenn sie auf der Grundstlicks-
grenze oder in einem Abstand von weniger als 3 m von der Grenze
entfernt stehen, eine Héhe von hdchstens 2 m erreichen (entlang von
Kantonsstrassen hochstens 1.50 m, §49 KBV). Die Héhe wird vom tie-
fer gelegenen Terrain aus gemessen. Ausnahmen kénnen flr Schall-
schutzmassnahmen gestattet werden,

Aste von Baumen und Strauchern, die (iber die Grenze von Gemein-
destrassen hinausreichen, sind vom Eigentiimer bis auf die H6he von
4.20 m zurlickzuschneiden. Uber Trottoirs und Fusswegen hat die
lichte H6he 2.50 m zu betragen. Die Lichtkegel der Strassenbeleuch-
tung sind in jedem Fall frei zu halten.

Die Bauverwaltung kann aufgrund einer Verfligung nach vorausge-
gangener eingeschriebener Mahnung mit Fristsetzung von 10 Tagen
das Zurlickschneiden von Baumen und Strduchern auf Kosten des Ei-
gentiimers ausfithren lassen.

Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften, die flir Wohnstrassen,
schiitzenswerte Hecken, Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen und
dergleichen erlassen werden.

Grésse und Anordnung der Abstellpldatze haben den SNV-Normen der
Vereinigung der Schweizer Strassenfachleute VSS zu entsprechen.

Abstellplédtze, Garagenvorplatze, Waschplétze und Lagerplétze sind
so anzulegen, dass kein Wasser auf die Strasse fliesst. Fir die Ent-
wésserung gelten das Kanalisationsreglement und die kantonalen
Vorschriften. Soweit mdglich und zumutbar, ist das Oberflachenwas-
ser versickern zu lassen. Die Baubehtrde kann Auflagen fir die Aus-
fliihrung der Oberfldche verfligen.
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® Die Baubehdrde kann bei Mehrfamilienhdusern das Erstellen eines

Autowaschplatzes vorschreiben.

Garagenvorpldtze sind so anzulegen und zu dimensionieren, dass das
parkierte Fahrzeug kein éffentliches Strassenareal in Anspruch nimmt
und das Wendemandéver den Strassenverkehr nicht gefdhrdet oder
behindert. Rechtwinklig zum Strassenrand angelegte Garagenvorplat-
ze flir Personenwagen miissen von der Strassen- bzw. Trottoirlinie ei-
ne Tiefe von mindestens 5.00 m aufweisen, sofern nicht ohnehin die
rechtskréftige ordentliche Baulinie einen grdsseren Abstand verlangt
oder die Baubehdrde in Berlicksichtigung besonderer Verhéitnisse im
Einzelfall nicht eine grossere Tiefe vorschreibt. Ein- und Ausfahrten
haben angemessene Ausrundungsradien zu berlicksichtigen.

Die notwendigen und im Bewilligungsverfahren spezifisch ausgewie-
senen Abstellpldtze sind der jeweiligen Nutzung bzw. Wohneinheit zu-
zuordnen. Insbesondere dirfen die im Baugesuch ausgeschiedenen
Besucherparkplétze nicht zur missbrauchlichen Nutzung der vorgese-
henen Funktion fest vermietet werden. Die Abstellplatze sind entspre-
chend zu kennzeichnen.

Sofern Wohnungen im Stockwerkeigentum verkauft werden, sind die
Autoabstellplatze durch Einrdumung von dinglichen Rechten anteil-
massig zuzuteilen. Diese 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung
wird zu Lasten des Grundeigentiimers im Grundbuch angemerkt.

2. Sicherheit, Gesundheit, Hygiene, Umwelt

Brandruinen, Ver- §10
wahrloste Gebéude

Gebaudeabstand §11
bei Kleinbauten

Tlren, Treppen §12
Gelénder §13

Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder mangel-
haften Unterhalt beschadigte Geb&ude sind innert einer von der Bau-
behdérde festzusetzenden Frist zu entfernen oder unter Einhaltung der
Bauvorschriften wiederherzustellen.

Entfalit (es gilt §29 KBV)

Haustiiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhdusern haben fol-
gende Mindestbreiten aufzuweisen:

- Haustiiren 100 cm
- Treppen zwischen den Handldufen 110 cm
- Géange, Vorplitze 120 cm

Geldnder und Briistungen haben in der Regel eine Hoéhe von 90 cm
aufzuweisen und sind so zu gestalten, dass die Sicherheit gewahr-
leistet ist. Es wird auf die Empfehlung Nr. 358 des SIA verwiesen.
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Container und An-
lagen zur
Abfallentsorgung

Baustellen
Benltzung von
tffentlichem Grund

Baustelienentsor-
gung

Wintergarien

Flachdécher

§14 '

§15 '

§ 1 5blS

§ 16

§17

Bei Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen so-
wie bei gewerblichen und industriellen Betrieben sind geeignete Fl&-
chen fiir Kehrichtbehéalter und Anlagen zur Kompostierung von organi-
schem Material zu schaffen. In besonderen Fallen kdnnen diese Anla-
gen auch bei Einfamilienhausgruppen vorgeschrieben werden.

Die Baubehdrde kann auch Abstelipldtze fir Container von wiederver-
wertbaren Materialien verlangen.

Die Standorte und die Gestaltung sind im Baubewilligungsverfahren
festzulegen.

Fir die Beniitzung von 6ffentlichem Grund bei Bauarbeiten und fir
Grabarbeiten in éffentlichem Strassengebiet ist die Bewilligung der
Bauverwaltung erforderlich.

Der Bewilligungsempfénger ist verantwaortlich fiir die Sicherung der
Baustelle, den Schutz der 6ffentlichen Einrichtungen und die fach-
mannische Wiederinstandstellung. Diese hat nach den Weisungen der
Bauverwaltung zu erfolgen.

Die Baubehérde kann die Bauarbeiten einstellen, wenn die Bedingun-
gen der Bewilligung oder die notwendigen Sicherheits- und Schutzvor-
kehrungen nicht eingehalten werden.

Fur Abbriiche mit mehr als 100m3 Abfallen sind durch die Bauherr-
schaft vor der Erteilung der Baubewilligung ein Konzept und ein Vor-
schlag fir die Entsorgung zu erbringen (KVA §11; Formulare bei der
Gemeinde erhéitlich).

Als Wintergarten gelten weitgehend verglaste Gebaudeteile, die aus-
serhalb der isolierten Fassade angebaut sind. Sie dienen vorab der
Verbesserung der Energiebilanz und werden nicht beheizt. Unter die-
sen Voraussetzungen werden sie nicht zur anrechenbaren Bruttoge-
schossflache gerechnet.

Flachdécher mit einer Neigung bis 10% (6° von 360°), die keiner wei-
teren Nutzung als Terrasse oder Verkehrsfldche dienen, sind natlirlich
zu begriinen, soweit die verbleibende Flache 25 m? Ubersteigt. Die
Baubehdrde kann Ausnahmen gestatten, wenn die Dachbegriinung
den Bestimmungen der Asthetik zuwiderlauft oder offensichtlich un-
verhaltnisméssig ist.
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3. Nebenraume und Gemeinschaftsanlagen in Mehrfamilienhdusern

Nebenraume §18 ' Bei Mehrfamilienhdusern sind ausreichende und geeignete Nebenréu-

Aufenthaltsrdume § 19
und Spielplatze fur
Kinder

[§ 41 KBV]

4. Asthetik

Brandmauern, § 20
Brandruinen ver-

wahrloste

Gebdude

Aussenantennen §21

Bdume, Grinanla- §22
gen

me wie Abstellrdume fir Kinderwagen, Velos und dergleichen sowie in
jeder Wohnung ausreichende Einstell- bzw. Lagermdglichkeiten flir
Vorrdte und Hausrat zu schaffen.

Die Kellerabteile sind im Verhéitnis zur Wohnungsgrésse zu dimensio-
nieren. Ihre Grundfldche hat jedoch mindestens 3 m” zu betragen.

Fur Uberbauungen ab 18 Zimmer miissen, unabhéngig von der An-
zahl Wohnungen, Aufenthaltsraume erstelit werden. Einzimmerwoh-
nungen werden nicht mitgerechnet. Die Mindestfldche betrégt bis zu
40 Zimmer pro anrechenbares Zimmer 1 mZ. Bei grésseren Uberbau-
ungen wird der Mehrbedarf durch die Baubehdrde festgelegt. Er be-
tragt in der Regel 0.50 m? pro weiteres Zimmer. Wenn mehrere R4u-
me erstelit werden, so hat jeder Raum eine Flache von mindestens 18
m® aufzuweisen.

Die Aufenthaltsraume haben den Anforderungen der Hygiene zu ent-
sprechen, miissen heizbar sein und sind mit Wasseranschiuss und
Ausguss auszuriisten.

Die Spielplatze im Freien haben eine Fldche von mindestens 150 m’
aufzuweisen.

Im Gbrigen gilt § 41 der Kantonalen Bauverordnung.

Die Baubehérde kann bei Brandmauern, die das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild stdren, Vorschriften (iber deren Gestaltung erlassen,
sofern nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu rechnen ist.

Fir Brandruinen und verwahrloste Gebdude gilt § 10 sinngemass,
wenn das Orts- oder Landschaftsbild beeintréchtigt wird.

Aussenantennen, Sende- und Empfangsanlagen sind dort, wo sie
asthetisch stérend wirken, unzuléssig.

Vorbehalten bleibt die Bewilligung von Sende- und Empfangsanlagen
der Feuerwehr, Polizei, éffentlichen Dienste und Funkamateure.

Baumbestinde und Griinanlagen, die fiir das Orts- und Strassenbild
wertvoll sind, diirfen ohne Bewilligung der Baubehdrde nicht verandert
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Terrain-
veranderungen

Freileitungen

§23 '

§24

oder entfernt werden. Ergénzungen sind anzustreben. Die Studie ber
die Griinstrukturen ist diesbeziiglich richtungsweisend.

Terrainveranderungen sind auf das notwendige Minimum zu be-
schridnken und diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Stras-
senbild nicht beeintrachtigen. Sie werden grossfléchig auf 50 cm und
lokal auf 80 cm begrenzt. Die Angabe "lokal" beschrankt sich auf den
Sitzplatz und Gehwege innerhalb von 300 cm ab Fassade um den
Baukdrper.

Nachbargrundstiicke kénnen mit Zustimmung des Eigentlimers in die
Gestaltung einbezogen werden.

Die Baubehdorde kann nach Vorlage eines Umgebungsplanes Aus-
nahmen zu Absatz 1 bewilligen.

Neue Freileitungen sowie Ergénzungen bestehender Freileitungen
sind nicht gestattet. Bestehende Freileitungen sind im Erneuerungs-
bedarf in den Boden zu verlegen. Vorbehalten bleiben die spezielien
Bewilligungsverfahren des Bundes flir Starkstromanlagen.

1 Exemplarisch ist im Bauzonenplan ein Gringlirtel entlang des ostlichen Siediungsrandes dargestelit.
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Teil 22 ZONENVORSCHRIFTEN

I Aligemeines

Zoneneinteilung

§ 25 ' Der Bauzonenplan ist in folgende Zonen eingeteilt:

WZ2E Einfamilienhauszone

W2a Wohnzone zweigeschossig (AZ = 0,45)
W2b Wohnzone zweigeschossig (AZ = 0,50)
W3 Wohnzone dreigeschossig

K Kernzone ,Zentrum,

KE Kernzone ,Erhaltung,

G Gewerbezone mit beschrédnkter Wohnnutzung
GS Spezielle Gewerbezone

GW Gewerbezone mit Wohnnutzung

GA Gartnereizone

i1 Industriezone (dicht)

SA Zone fur Spezialanlagen

6BA Zone flr 6ffentliche Bauten und Anlagen
SF  Zone fir Sport- und Freizeitanlagen

Bauzonen- und Gesamtplan enthalten weitere andere Zonen resp.
Teilgebiete und Objekte wie folgt:

R Reservezone

F Freihaltezone

L Landwirtschaftszone

LS Kommunale Landschaftsschutzzone

US Kommunale Uferschutzzone

KUS Kantonale Uferschutzzone

WS Waldrandschutzzone

GWS Grundwasserschutzzonen

N+L Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft
Durch Abfélle belastete Standorte
Kulturobjekte

Naturobjekte
Geschiitzte archdologische Fundstellen

Im Bereich der Bauzone stellt der Bauzonenplan zudem die Bestok-
kungen durch Wald und Feldgehélze dar. Die zugehorigen Abstande
sind in den Planen festgelegt.
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4

Der Bauzonenplan bestimmt im Siedlungsgebiet die Empfindlichkeits-
stufen gemass Larmschutzverordnung (LSV). Abweichende Zuord-
nungen sind im Bauzonenplan speziell bezeichnet. Wo eine Zuord-
nung in eine Empfindlichkeitsstufe nicht ausdriicklich erfolgt und aus-
serhalb der Bauzone gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ifl.

Il Nutzungsvorschriften

Nutzungsvor-
schriften

W2E

Einfamilienhaus-

zone
{§ 30 PBG]

W2a
Wohnzone
{§ 30 PBG]

W2h
Wohnzone
[§ 30 PBG]

§26 '

§ 27

§28 '

§29 °

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 30 bis 34 PBG. Die
tibrigen Zonenvorschriften richten sich nach der Kantonalen Bauver-
ordnung §§ 16 ff sowie den §§ 24 ff dieses Reglements.

Die wesentlichen Zonenvorschriften sind in der Tabelle im Anhang
zusammengefasst,

Es sind ein- und zweigeschossige alleinstehende oder zusammenge-
baute Einfamilienhduser zuldssig. Im tbrigen gelten die Vorschriften
der Wohnzone W2a.

Es sind ein- und zweigeschossige Wohnbauten sowie nichtstérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Ausnitzungsziffer max. 0.45
Geschosszahi 1 oder 2
Gebhaudehodhe max. 7.50 m
Gebaudelange max. 40 m

Die Kote des fertigen Erdgeschossbodens darf diejenige der néchst-
liegenden Strasse hchstens um 50 cm Ubersteigen. Fir Hinterlieger
gilt diese Bestimmung sinngemadss in bezug auf den néchstliegenden
Rand der ergénzenden Privaterschliessung. Héhenlage und Abgren-
zung solcher Privaterschliessungen werden im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt. In stark geneigtem Gelénde kann die Baubehérde
diese Vorschriften sinngemdss auf das gewachsene Terrain bezie-
hen.

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES I, Abweichun-
gen (Aufstufungen in die ES Il) sind im Bauzonenplan dargestellt.

Es sind nur zweigeschossige Wohnbauten sowie nichtstérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zulédssig.

Ausniitzungsziffer max. 0.50
Geschosszahl 2
Gebéaudehdhe max. 7.50 m
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w3
Wohnzone
[§ 30 PBG]

K
Kernzone Zentrum
[§31 PBG]

KE

Kernzone
Erhaltung
{§31 PBG]

§ 30

§ 31

§ 32

Gebdudeldnge max. 40 m

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES Ii, Abweichun-
gen (Aufstufungen in die ES lll) sind im Bauzonenplan dargestelit.

Es sind zwei- und dreigeschossige Wohnbauten sowie nichtstérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Ausn(tzungsziffer max. 0.65

Geschosszahl 2oder3
Gebaudehihe max. 16.50 m
Gebaudeldnge max. 40 m

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES [I, Abweichun-
gen (Aufstufungen in die ES lll) sind im Bauzonenplan dargestellt.

Es sind offentliche Bauten, Geschéfts- und Wohnbauten sowie nicht-
stérende Gewerbe- und Dienstleitstungsbetriebe zulassig. Im Erdge-
schoss sind vorwiegend Geschéftsraume zu erstellen.

Es darf nur nach Gestaltungsplan (§ 44 ff PBG) gebaut werden,

Sofern nach § 53 auf einen Gestaltungsplan verzichtet wird, gelten
folgende Vorschriften:

Ausniitzungsziffer
fiir Wohnungen und Dienstleistungsbetriebe max. 0.65
fiir Geschéaftsraume im Erdgeschoss zusétzlich max. 0.30
Geschosszahl 1 bis 3
Gebaudehdhe max. 10.50 m

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES II, Abweichun-
gen (Aufstufungen in die ES lll) sind im Bauzonenplan dargestelit.

Die Zone hezweckt, das Gesamtbild des alten Dorfteils in seiner
Struktur zu erhalten. Es sind Wohnungen sowie nichtstdrende, dem
Charakter des Dorfkerns entsprechende Kleingewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe gestattet. Die Bauten miissen sich in ihren Ausmas-
sen, Dachformen, Farben und Materialien gut in die bestehende Um-
gebung einfligen.

Es darf nur nach Gestaltungspian (§ 44 ff. PBG) gebaut werden.

Sofern nach § 53 auf einen Gestaltungsplan verzichtet werden kann,
gelten folgende Vorschriften:
Ausnlitzungsziffer max. 0.50

Geschosszahl 1 oder 2
Gebédudehthe max. 7.50 m
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G

Gewerbezone mit
beschrinkter
Wohnnutzung
[§32 PBG]

Gw
Gewerhezone mit
Wohnnutzung
[§32 PBG]

§33 '

§34 '

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES 1, Abweichun-
gen (Aufstufungen in die ES lll} sind im Bauzonenplan dargestelit.

Es sind méssig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebe-
triebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zuldssig.

Nicht zulassig sind:
- Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Umschlagsfunktionen

- Lebensmittelladen und -verteiler
Die Baubehérde kann nach Anhérung der Planungskommission
Ausnahmen bewilligen, sofern es sich um Kleinldden oder derglei-
chen handelt, die bezliglich Grésse (raumliche Ausdehnung, Um-
fang Angebot, Verkehrsaufkommen, wirtschaftliche Bedeutung, ... )
der Hauptnutzung untergeordnet bzw. in eine solche integriert sind
oder vorwiegend der Selbstversorgung dienen. Sie dlrfen in keinem
Fall eine Flache von 120 m? iberschreiten.

Gebaude- bzw. Firsthdhe max. 10.00 m (ausgenommen Kamine
und technische Aufbauten)
Grinflachenziffer min. 15 %

Die Griinflichen sind mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen, ins-
besondere langs Strassen und gegentber Wohnbauten. Die Baube-
hérde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

Die Zone befindet sich in der Empfindiichkeitsstufe ES [l1.

Es sind méssig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebe-
triebe sowie Wohnungen zulassig.

Nicht zuldssig sind:

- Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Umschlagsfunktionen

- Lebensmittelladen und -verteiler
(Ausnahmen geméss §33 Abs 1)

Die gewerbliche Nutzung hat gegenuber der Wohnnutzung zu (iber-
wiegen, reine Wohnnutzung ist auch als Etappeniésung nicht gestat-
tet.

Die zuldssigen Ausnltzungsziffern fir die Wohnanteile betragen:

- Aarestrasse West (Gaswerkareal) max. 0.65
- Areal westlich Zeughausweg max. 0.652
- tibrige Zone max. 0.50

Die maximale Geb&ude- bzw. Firsthéhe betragt 10m. Entlang der Lu-
zernstrasse T92 und im Gebiet westlich des Zeughausweges? gilt fir

2 Eingefdgt am 2. Mérz 2009; RRB 2009/317
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GS
Spezielle Gewer-
hezone

8

§35 '

die erste Bautiefe eine maximale Geb4ude- bzw. Firsththe von 13m.

in Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht geiten die Vorschriften nach
Absatz 2 und 3 als Richtwerte.

Gewerbebauten sind entlang der Immissionsquellen zu konzentrieren
und so anzuordnen, dass Wohnungen méglichst gut vor L&rmimmis-
sionen geschiitzt sind.

Die Grinfldchen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, ins-
besondere ldngs Strassen und gegeniiber Wohnbauten. Die Baube-
hérde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

Grinflachenziffer min. 20 %

Fiir das Gebiet westlich der nérdlichen Widistrasse
(Bereich ehem. Sulzerparkplatz, GB Nr. 2416 und GB Nr. 30} gelten
zusétzlich die folgenden Bestimmungen:

a) Mit der Realisierung der Zone ist ein harmonischer Ubergang be-
ziglich Art und Dichte der Nutzung zwischen der Industriezone
und der Wohnzone anzustreben. Das Erschliessungs- und Parzel-
lierungskonzept Widi (Dezember 2001) ist dabei richtungswei-
send.

b) Die einzelnen Baugesuche haben jeweils den Nachweis zum
grossflachigen Nutzungskonzept zu enthalten3.

c) Die Erschliessungsstrasse darf nicht als Haupterschliessung fur
die westlich angrenzende Industriezone dienen.

d) Entlang der Widistrasse ist ein Grinstreifen von 8m Breite anzu-
legen und mit einer Baumreihe zu bepflanzen.

e) Die Baugesuche in diesem Gebiet miissen im Sinne von § 3, Abs.
2 der Planungskommission zur Stellungnahme unterbreitet wer-
den. Diese legt im gegebenen Zeitpunkt auch die definitive Lage
der inneren Erschliessungsstrasse fest. Die Planungskommission
kann zudem dem Gemeinderat beantragen, einen Gestaltungs-
plan zu verlangen, wenn kritische Aspekte der Umwelt, der Er-
schliessung oder Fragen der Konzeptvertraglichkeit dies anzei-
gen.

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES IlI.

Zuldssig sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie bahnspezifische Nutzungen (Verlad/Umschlag/Park&Ride).
Anlagen mit wesentlichem motorisiertem Publikumsverkehr, die Uber

3 Erschliessungs- und Parzellierungskonzept Widi vom Dezember 2001
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(§32 PBG)

GA
Giértnereizone
[§32 PBG]

I
Industriezone
dicht

[§33 PBG]

12
Industriezone
locker

[§33 PBG)

SA

Zone fiir Spezial-

anlagen
[§33 PBG]

§ 36

§ 37

§ 38

§ 3¢

die bestehende Nutzung hinausgehen, sind nicht gestattet. Die Bau-
behérde kann einen Nachweis Uber das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen verlangen.

Gebdudehthe max. 8.00 m
Firsththe max. 10.00 m
Griinflachenziffer min. 15 %

Die Art der Bepflanzung ist im Baubewilligungsverfahren zu regein.
Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES 1.

Es sind nur Bauten zuldssig, soweit sie flir einen Gértnereibetrieb not-
wendig sind.

In der im Zonenplan speziell bezeichneten Fldche (A, ist das Erstelien
eines Restaurant- und Hotelbetriebes gestattet.

max. 7.50 m
max. 10.00 m

Gebdudehbhe
Firsthdhe

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES .

Es sind arbeitsplatzintensive Industrie-, Dienstleistungs- tnd Gewer-
bebetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zulassig. Nicht zu-
fassig sind;

- Betriebe mit vorwiegend Lagerungs- und Umschlagsfunktionen

- Lebensmittelidden und Lebensmittelverteiler (Ausnahmen ge-
mass §33 Abs 1)

(Gestaltungsplanpflicht nach
§ 46 PBG vorbehalten)

Gebdudehthe unbeschrankt

Grinflachenziffer min. 5%

Die Grinfidchen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, ins-
besondere ldngs Strassen und gegentiber Wohnbauten. Die Baube-
hérde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES [Il.

entfallt

Die Zone flr Spezialanlagen bezweckt die Betreibung von Energie-,
Aufbereitungs- und Entsorgungsantagen.

Es darf nur nach Gestaltungsplan gebaut werden
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6BA

Zone fir ffentli-

che Bauten
und Anlagen
[§34 PBG]

SF

Zone fiir Sport-
und Freizeitan-
lagen

F
Freihaltezone
[§36 Abs. 2 PBG]

L

Landwirtschafts-

Zone
[§37 bis PBG]

§ 40

§ 41

§ 42

§43

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES lil.

Es sind 6ffentliche und éffentlichen Zwecken dienende Bauten und
Anlagen gestattet.

Gebéudehbhe
Geschosszahl

max. 10.50 m
1 bis 3

Das der Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen zugeteilte Land ist
der Abtretungspflicht gemass § 34 Abs. 3 in Verbindung mit § 42 PBG
unterstellt,

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES ||

Es sind Bauten und Anlagen zuldssig, die fiir den Betrieb von Sport-
und Freizeitaktivitdten notwendig sind.

Es darf nur nach Gestaltungsplan gebaut und umgenutzt werden.

Geringfilgige Anderungen bestehender Bauten, soweit sie der beste-
henden Nutzung im Sinne von Absatz 1 dienen, sind ohne Gestal-
tungsplan gestattet. Dabei gelten folgende Vorschriften:
Gebédudeh&he max. 7.50 m

Geschosszahl 1oder2G

Die Zone befindet sich in der Empfindiichkeitsstufe ES III.

Die Freihaltezone beinhaltet Griin- und Parkanlagen und bezweckt die
Sicherung von Griinelementen innerhalb der Siedlung.

Bauten sind in der Freihaltezone nicht zuldssig. Anlagen sind nur ge-
stattet, wenn sie mit dem jeweiligen Zweck der Freihaitung zu verein-
baren sind.

Innerhalb der A5-Anschllisse gilt ein absolutes Bauverbot.

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kultur-
landfléchen fir die landwirtschaftliche Nutzung sowie dem Schutz von
Natur und Landschaft.

Zulassig ist die bodenabhangige Nutzung mit Erhalt und/oder Schaf-
fung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsflédchen.

Die zuldssigen Bauten haben sich ins Landschaftsbild einzufligen. Es
ist ein in Abwégung sémtlicher Interessen optimaler Standort zu wah-
fen. Silos sind méglichst unauffallig zu plazieren und farblich der Um-
gebung anzupassen.

Geschosszahl fir Wohnbauten 1 oder 2
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LS
Kommunale Land-
schaftsschutzzone

us
Kommunale Ufer-
schutzzone

KUS
Kantonale Ufer-
schutzzone

WS
Waldrandschutz-
zone

§44

§a5 '

§46 '

§47 '

Gebiudehbthe max. 7.50 m
Silobauten max. 12.00 m

Vor Erteilung der Baubewilligung durch die Baubehdrde entscheidet
das Bau- und Justizdepartement iber die Zonenkonformitdt von Bau-
fen.

Die Zone befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe ES [II.

Die kommunale Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung und dko-
logischen Aufwertung der unverbauten Landschaftskammer. Die Nut-
zung bleibt auf die jeweilige Grundnutzung (Landwirtschaftszone} be-
schrankt.

Das Erstellen von Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen wie
Materialablagerungen, Aufschiittungen, Entwésserungen sowie weite-
re Massnahmen und Nutzungen, welche die Landschaft beeintréchti-
gen, sind nicht zuldssig.

Erganzungen mit Naturelementen wie Hecken oder Baumen sind zu-
gelassen, soweit sie mit dem Konzept der Studie tiber die Griinstruk-
turen Gbereinstimmen.

Die Zone dient der Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher
Ufer mit standortgerechter Ufervegetation und der Freihaltung der U-
ferbereiche von Bauten und Anlagen.

Zulassig sind die notwendigen Unterhalts- und Pflegemassnahmen
wie das Mahen der Borde sowie mit Zustimmung des Kreisforsters
das Verjiingen und Durchlichten der Ufergehdlze.

Bauten und bauliche Anlagen sind unzuldssig. Dies gilt auch fur Ter-
rainverdnderungen und Veranderungen der Ufer, soweit solche nicht
der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen Unter-
halt des Gewdssers dienen.

Die Zone bezweckt die Erhaltung, Férderung und Schaffung naturna-
her Ufer mit standortgerechter Ufervegetation und die Freihaltung der
Uferbereiche von Bauten und Anlagen. Es gelten § 31 ff der Verord-
nung Giber den Natur- und Heimatschutz.

Fir die kantonale Uferschutzzone besteht ein Bauverbot im Sinne des
Wasserrechtsgesetzes und der Verordnung iber den Natur- und Hei-
matschutz.

Die Waldrandschutzzone bezweckt den Schutz der Waldrénder vor
baulicher Nutzung und die Erhaltung bzw. Aufwertung der wertvollen
Ubergangsbereiche zwischen Wald, offenen Griinflachen und Bau-
zonen. |n Ergénzung zur naturschitzerischen Behandlung des Wald-
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GWS
Grundwasser-
schutzzone

Kulturobjekte

Geschiitzte ar-
chiologische
Fundstellen

Naturobjekte

§48

§49 '

§ 49b15

§50

randes (stufiger, gebuchteter Aufbau) bezweckt sie zudem eine natur-
nahe Bewirtschaftung des dem Waldrand vorgelagerten Landes.

Gestattet ist die zweckdienliche, naturnahe landwirtschaftliche Bewiri-
schaftung.

In der Waldrandschutzzone diirfen keine Bauten und Anlagen, auch
keine Kleinbauten wie Gartenh&duschen, Einfriedungen, Kompostsilos,
Griliplatze usw. nach § 3 der Verordnung iiber Waldfeststellung und
Waldabstand sowie keine Wege und Strassen erstellt werden.

Fir die Grundwasserschutzzonen gelten die speziellen Schutzzonen-
plane und Reglemente

Die geschiitzten Kulturobjekte sind aufgrund ihres architektonischen,
kulturellen oder historischen Wertes sowie nach Massgabe der jewei-
ligen Schutzverfiigung so zu erhalten, dass ihr Bestand gesichert ist.

Als schiitzenswert sind im Zonenplan wichtige, charakteristische Bau-
ten bezeichnet, die als Einzelobjekte von Bedeutung sind (Eigenwert).
Ziel ist es, sie nach Mdglichkeit in ihrer urspriinglichen Form sowie in
ihrer Bausubstanz zu erhalten.

Bei den im Zonenplan als erhaltenswert hezeichneten Objekten han-
delt es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Be-
standteil einer Hausergruppe im Ortsbild Bedeutung zukommt (Situa-
tionswert). Stellung, Volumen und &dusserer Erscheinung sollen die-
sem Umstand Rechnung tragen.

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind der kan-
tonalen Denkmalpflege zur Genehmigung einzureichen. Kommunal
geschiitzte, schiitzenswerte oder erhaltenswerte Objekte sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauli-
che Massnahmen an solchen Objekten sind méglichst frithzeitig, d.h.
im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Denkmalpflege und der Bau-
kommission abzusprechen.

Durch die Kulturdenkmaélerverordnung vom 19. Dezember 1995 wer-
den die archéologischen Funde und die arch#ologischen Fundstellen
unmittelbar geschiitzt (§5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind der
Kantonsarch#ologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen,
die sich auf geschiitzte archiologische Fundstellen und deren Umge-
bung beziehen (§17).

Die im Zonenplan mit einem Symbol bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Naturobjekte (Einzelbdume, Baumgruppen, usw.) sind
durch Beschluss des Gemeinderates unter Schutz gestellt.
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Durch Abfélle be- § 51
lastete Standorte

N+L § 52
Kommunales Vor-
ranggebiet Natur

und Landschaft

Verboten sind samtliche Massnahmen, die direkt oder indirekt den Er-
halt der Objekte gefahrden. Die Beseitigung von Badumen aus zwin-
genden Griinden (Krankheit, Alter, Geféhrdung) bedarf der Genehmi-
gung der Baubehdtrde, Diese regelt auch die Ersatzpflanzung.

Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem ent-
sprechenden Kataster nach Art. 23 Technische Verordnung Ober Ab-
falle (TVA) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der be-
lasteten Standorte nach Art. 32¢ Umweltschutzgesetz USG lberfuhrt
wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen Amt fir Wasserwirtschaft
AWW gefiihrt. Der Kataster gibt Auskunft iber die Belastungssituati-
on am jeweiligen Ort und tUber die zu treffenden Massnahmen.

Bei Bauvorhaben auf einem "durch Abfélle belasteten Standort" sind
vorgéngig durch die Gemeinde Abkldrungen im Sinne von §12 der
kantonalen Abfallverordnung KAV zu veranlassen. Sie hat dafiir zu
sorgen, dass anfallender Aushub entsprechend seiner Belastung spe-
ziell verwertet oder entsorgt wird.

Die Vorranggebiete umfassen vielfaltige, erlebnisreiche Flachen mit
ihren typischen Lebensrdaumen fir Tiere und Pflanzen, deren Erhal-
tung und Aufwertung bezweckt wird. Die Nutzung ist auf die Grund-
nutzung (Landwirtschaftszone) beschrankt, soweit nicht Vereinba-
rungen nach Abs. 2 andere Regelungen enthalten.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Bewirt-
schaftern und Grundeigentiimern anzustreben. Darin werden Bewirt-
schaftungsmassnahmen und alifallige Abgeltungen fiir naturschitze-
rische Leistungen festgelegt. Die Koordination mit Massnahmen des
Bundes und des Kantons ist durch die vom Gemeinderat beauftragte
Instanz sicherzustellen.

il Definitionen, abweichende Bestimmungen, Ausnahmen

Verzicht auf Gestal- § 53
tungsplan-

pflicht

Verdichtete Bau- § 54
welse

Die Baubehérde kann fiir kleinere Bauvorhaben sowie fir An-, Um-,
und Aufbauten unter Einhaltung der jeweiligen Zonenbestimmungen
auf die Gestaltungsplanpfiicht verzichten, wenn dadurch die Gesamt-
tiberbautng nicht unglinstig prajudiziert und die geplante oder mogli-
che Erschliessung des grossflachigen Gebietes nicht beeintréchtigt
wird. Im Zweifelsfall ist vorgéngig die Pianungskommission anzuho-
ren.

Als verdichtete Bauweise gelten Uberbauungen die durch Zusammen-
bau und bauliche Konzentration Flachen einsparen und mindestens
vier individuelle, als Eigenheim geeignete Wohneinheiten umfassen,
mit hoher Siedlungsqualitat durch Ausscheiden gemeinsam nutzbarer
Bereiche (Spielplatze, Griinanlagen, Gemeinschaftsrdume) und die
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eine gute Wohnqualitdt ermdglichen (ruhige, gut besonnte Wohnun-
gen, gesicherte Privatsphére, variable und flexible Grundrisse, Még-
lichkeiten des individuellen Gestaltens von Haus und Garten).

Bestandesgarantie/ § 55 Bestehende, rechtmdssig erstellte Bauten, die diesen Vorschriften

Alibauten widersprechen, diirfen unterhalten und zeitgeméss erneuert werden.
Erweiterungen, Umbauten und Zweckanderungen sind zuléssig, so-
weit dadurch der Widerspruch zum geltenden Recht nicht vergréssert
wird.
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Teil 3: UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Verfahren § 56 ' Die allgemeinen Bestimmungen dieses Reglementes (1. Teil) werden
nach den Verfahrensbestimmungen des Gemeindegesetzes vom 16.
Februar 1992 erlassen.

Die Zonenvorschriften (2. Teil) unterliegen dem Verfahren nach §§ 15
ff des Planungs- und Baugesetzes PBG.

Inkrafttreten und § 57 ' Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat
Ubergangsrecht in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechts-
kraftigen Entscheid erledigt sind.

Aufhebung des § 58 Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden
slten Fechies friheren Bestimmungen, insbesondere das Bau- und Zonenreglement
vom 19. Januar 1984, aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen (1. und 3. Teil) am: 9. Dezember 2002

Offentliche Auflagen vom: 10. Mai bis 11. Juni 2001
14. Marz bis 15. April 2002
25. Sept. 2008 bis 27. Okt. 2008 "

Vom Gemeinderat beschlossen (2. Teil) am: 26. April 2001
28. Februar 2002
28. Aug. 2008 "

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

EinwonefGem ?pde Zuchwil
r Gemginde ‘s:i_fi.en exeindeschreirrr
(L furbs L

GilberyAmbihl Fallx Martl
Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn mit RRB Nr. 478 vom 18. Marz 2003
" Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Solothurn mit RRB Nr. 317 vom 2. Mé&rz 2009
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